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Einleitung

Ausgangslage

Das 17'300 m2 grosse Hoffnig-Areal befindet sich im Hochbord-Quartier, wel-
ches, am Rand der Stadt Dibendorf gelegen, traditionell als Standort fir die
Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen, spéter auch Biro- und Verkaufsflachen
vorgesehen war. Mit dem «Quartierplan Hochbord», welcher 2001 eingeleitet und
2012 genehmigt wurde, ist ein neues Kapitel der Stadtplanung aufgeschlagen
worden, wobei besonders auf einen «identitdtsstiftenden Gestaltungscharakter»
hingearbeitet werden soll. Der Wandel wird nicht zuletzt durch den Bau mehrerer
Wohnbauprojekte vorangetrieben.

Ehemals an peripherer Lage, grenzt das Hoffnig-Areal heute an den Bahnhof
Stettbach, einem der meistfrequentierten Bahnhdfe des Kantons (nur SBB:
35'000 Ein-/ Ausstiege taglich), mit einer 5 Minuten-Direktverbindung in die
Zircher Innenstadt. Hier trifft eine Vielzahl an Bus-, Tram und S-Bahnlinien auf-
einander, bald sogar die Zoo-Seilbahn zum Zirichberg. Zudem bildet das Areal an
der Stadtgrenze zu Zirich den Auftakt und Eingang zum neuen Hochbord-
Quartier. Der zukunftigen Entwicklung des Hochbords, fehlt an diesem wichtigen
urbanen Raum bisher die stadtebauliche Entsprechung.

Im September 2012 wurde durch die Stadt Dibendorf das Hoffnig-Areal (Parzelle
16956/17396) zur Vergabe in Form eines zeitlich begrenzten Baurechtsvertrags
ausgeschrieben. Wegen der besonderen Stellung dieses Grundstiicks, sollte ne-
ben einem Angebot fiir einen angemessenen Baurechtszins auch ein erstes Nut-
zungskonzept als Entscheidungsgrundlage eingereicht werden.

Anfang 2013 erhielten die Senn Resources AG (Zwischeninvestor), und die Anla-
gestiftung Turidomus (Endinvestor) mit dem Konzept «Stettbach City», welches
von Wiest & Partner ausgearbeitet wurde, den Zuschlag. Mitte 2014 wurde der
endglltige Vorvertrag und die Entwicklungsvereinbarung unterschrieben, mit der
Bedingung innert 6 Monaten einen Studienauftrag durchzufiihren.

Zielsetzung

Mit dem Studienauftrag wird eine attraktive, identitétsstiftende Idee fiir einen
«Stadtteil im Werden» gesucht. Das stadtebauliche und architektonische Konzept
flir ein durchmischtes, lebendiges Quartier am Eingang der Stadt Dibendorf
dient als Grundlage fiir den auszuarbeitenden Gestaltungsplan. Die Stadt Diiben-
dorf und die Ausloberin erwarten stadtische Bebauungsstrukturen und Raume
mit hoher Aufenthaltsqualitat fiir Besucher, Bewohner und Beschaftigte. Wegen
der hohen Besucherfrequenz ist ein robustes Konzept gefragt, welches das Si-
cherheitsbediirfnis der Bewohner bericksichtigt.
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Die Mietwohnungen, welche im Vergleich zu den Neubauprojekten der Umgebung
relativ klein geschnitten sind, zeichnen sich durch attraktive private Aussenréu-
me aus. Eine Herausforderung ist der hohe Anteil an Geschéaftsflachen, die mit
den Bedirfnissen der Anwohner in Einklang zu bringen sind. Die unterschiedli-
chen Arealqualitdten ermdéglichen dabei eine hohe Vielfalt, von Hotel, Biiro, Ver-
kauf und Gastronomie bis hin zu produzierendem Gewerbe und Wohnateliers.
Auch Alterswohnungen mit Pflegeangeboten sind vorgesehen.

Das damals eingereichte Entwicklungskonzept, diente als schematische Grundla-
ge fiir eine virtuelle Aufteilung der Investitionseinheiten. Der zentrale «Boule-
vardy ist dabei lediglich rdumlicher Ausdruck der Biindelung der Passantenstro-
me bzw. eines oOffentlichen Fuss- und Wegrechts und soll nicht als einzig
gewiinschte Losung missverstanden werden. Die Teilnehmer sind dazu aufgefor-
dert, die stadtebauliche Grundordnung und die Bebauungsstrukturen komplett
neu zu Uberdenken.
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Verfahren

Verfahren und Rollenverteilung

Es wurde ein einstufiger, anonymer Studienauftrag in Konkurrenz mit 10 eingela-
denen Architekturbiiros durchgefiihrt. Das Verfahren erfolgte in Anlehnung an
die Wettbewerbsordnung SIA 143. Die Verfahrenssprache war Deutsch.

Das Programm des Studienauftrages bildete fiir die Teilnehmer, die Ausloberin
und das Beurteilungsgremium eine verbindliche Grundlage. Seitens der Auslobe-
rin wurde sichergestellt, dass alle beteiligten Architekturbiliros wahrend des gan-
zen Verfahrens liber den selben Informationsstand verfiigten und professionell
beurteilt wurden.

Die Ausloberin des Studienauftrags ist die Senn Resources AG, vertreten durch
Johannes Senn (Geschaéftsfiihrer). Die Anlagestiftung Turidomus, ein Anlagege-
fass der Pensimo Gruppe, vertreten durch Jorg Koch (CEO Pensimo Management
AG), tritt als Co-Investorin auf und wird einen Teil der Uberbauung in ihr Portfolio
Ubernehmen. Wiest & Partner hat das Nutzungskonzept und das Raumprogramm
entwickelt und war mit der Organisation und Begleitung des Studienauftrags
beauftragt (Projektleitung: Martin Hofer, Partner; Bearbeitung: Niels Lehmann,
Manager).

Fir die Vorprifung wurden weitere Fachleute und Amtsstellen beigezogen. Mar-
tin Hofer hat die Moderation der Jurierung libernommen.

Beurteilungsgremium

Fachjuroren

- Meinrad Morger, Morger + Dettli, Basel

- Philipp Esch, Esch Sintzel, Zirich

- Doris Wélchli, Brauen + Walchli, Lausanne
- Andreas Reuter, sabarchitekten, Basel

Sachjuroren

- Johannes Senn, Senn Resources AG, St. Gallen

- Johannes Eisenhut, Senn Development AG, St. Gallen

- Jorg Koch, Pensimo Management AG, Ziirich

- Astrid Heymann, Pensimo Management AG, Zirich

- Richard Krayss, Senn Development AG, St. Gallen (Ersatz)
- Marc Derron, Pensimo Management AG, Ziirich (Ersatz)
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Fachexperten (ohne Stimmrecht)

- Reto Lorenzi, Leiter Stadtplanung Stadt Dibendorf

- Franz Ghilardi, Leiter Strategie und Handel Stadt Dibendorf

- Hanspeter Stacher (Kostenschatzung), Senn Resources AG, St. Gallen

- Roland Raderschall, Raderschall Partner AG, Meilen (Landschaftsarchitektur,
als Ersatz flr Stefan Rotzler, Gockhausen)

- Martin Hofer, Wiiest & Partner AG, Zirich (Moderation)

- Niels Lehmann, Wiiest & Partner AG, Ziirich

Teilnehmende Architekturbiiros
(alphabetische Reihenfolge)

- Baukontor, Zirich

- Baumann Roserens Architekten, Zirich
- BDE, Winterthur

- EMI Architekten, Ziirich

- Ernst Niklaus Fausch Architekten, Zirich
- Galli Rudolf, Zurich

- Guagliardi Ruoss, Zirich

- Metron Architektur, Brugg

- Michael Meier Marius Hug, Zirich

- Sergison Bates, Ziirich

Beurteilungskriterien

Die eingereichten Arbeiten wurden nach den Kriterien Stadtebau, Funktionalitéat,
architektonischer Ausdruck und Wirtschaftlichkeit beurteilt. Besonderes Augen-
merk wird auf die Losung folgender Themen gelegt:

- Attraktive, identitatsstiftende Idee fiir das neue Quartier mit stadtraumlicher
Verbindung zwischen Bahnhof Stettbach und dem Hochbord

- Aufenthaltsqualitat der Freirdume

- Sichtbarkeit und Nutzungsflexibilitdt der Geschéftsflaichen

- Raumlich konfliktarme Organisation von Wohnen und Arbeiten

- Nutzungs- und Wohnungsmix sowie Wohnungsgréssen gemass Programm

- Raumliche Qualitaten der Wohnungen und Wohnkomfort

- Effiziente Ausniitzung der Flachen und Baukosten

- Vorschlag zur Aufteilung in unterschiedliche Investitionseinheiten

- Reaktion auf Hochspannungsleitung und Larmsituation
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Resultate

Vorpriifung
Die Vorprifung teilt sich in 5 Schwerpunkte:

- Prifung der Vollstandigkeit der Unterlagen

- Prifung der baurechtlichen Machbarkeit

- Prifung der Kennzahlen

- Prifung der Erfiillung der Aufgabenstellung bzw. des geforderten Flachen- und
Wohnungsmixes

- Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

Bei der Priifung der baurechtlichen Machbarkeit wurde der Teil «Larmschutz»
durch Judith Hauenstein, Ernst Basler + Partner Gibernommen, die Kostenschat-
zung unter «Wirtschaftlichkeit» durch Hanspeter Stacher, Senn Resources AG.

Alle Ubrigen Themen wurden von Wiest & Partner bearbeitet.

Die Resultate der Vorpriifung konnen weder eine abschliessende Aussage lber
die Bewilligungsfahigkeit der eingereichten Arbeiten treffen, noch ersetzt sie
eine Baubewilligung. Angaben wurden auf ihre Plausibilitdt hin Uberprift und
stichpunktartig nachgemessen. Bei offensichtlichen Abweichungen wurden die
Kennzahlen entsprechend eigener Messungen angepasst. Marginale Abweichun-

gen wurden weder hervorgehoben, noch kommentiert.

Alle 10 Teams haben die geforderten Unterlagen fristgerecht und zum
grossten Teil vollstindig eingereicht und wurden zur Beurteilung zugelas-
sen.

Jurysitzung

Stefan Rotzler musste seine Teilnahme als Fachexperte Landschaftsarchitektur
und Fachjuror-Ersatz leider kurzfristig absagen. Roland Raderschall von Rader-
schall Partner AG, Meilen libernahm seinen Part.

Nach einer kurzen Begriissung durch Martin Hofer, der auch die Moderation der
Sitzung Ubernahm, erhielten alle Anwesenden die Méglichkeit, sich selbstandig
in die Projekte einzuarbeiten. Dazu wurde das Beurteilungsgremium in 4 Teams
eingeteilt, welche der gesamten Gruppe jeweils 2 - 3 Projekte vorstellten. Die
Teams setzten sich je aus einem Fachjuroren, welcher auch die Prdsentation

Ubernahm, einem Sachjuroren und einem Fachexperten zusammen.

Die Projektprésentationen und eine erste Diskussionsrunde des gesamten Gre-
miums waren mittags abgeschlossen, wobei bereits eine Reduktion auf 8 Projek-
te stattfand.
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Nach einer Pause erfolgte die Présentation der Vorprifungsergebnisse. An-
schliessend wurde in einem zweiten Rundgang das Teilnehmerfeld auf 2 Projekte
verringert, welche dann detailliert und kontrovers diskutiert wurden.

Team 1 Teamzusammensetzung fiir

Meinrad Morger (Vorstellung) die Einarbeitung und Vorstel-
lun
Johannes Senn s

Reto Lorenzi

Team 2

Philipp Esch (Vorstellung)
Johannes Eisenhut
Hanspeter Stacher

Team 3

Doris Walchli (Vorstellung)
Jorg Koch

Roland Raderschall

Team 4
Andreas Reuter (Vorstellung)

Astrid Heymann
Martin Hofer

7 Wiiest & Partner
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Empfehlung

Am Ende des Tages einigte sich die Jury auf einen Sieger und empfiehlt
einstimmig das Projekt «Bonny & Clyde» von Michael Meier und Marius Hug
Architekten sowie Studio Vulkan Landschaftsarchitektur zur Weiterbear-
beitung.

Wiiest & Partner
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Projektubersicht

Bonny & Clyde (Siegerprojekt)

————————

Allison

Approaching a Clty

9 Wiiest & Partner
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Siegerprojekt «Bonny & Clyde»

Team

Michael Meier und Marius Hug Architekten, Zirich
- Michael Meier (Verantwortlicher)

- Marius Hug (Verantwortlicher)

- Mischa Trnka (Projektleiter)

- Bo Li

- Lukas Nussbaum

Studio Vulkan Landschaftsarchitektur
- Lukas Schweingruber (Projektleiter)
- Ursa Habic

Projektwiirdigung

Zwei pragnante Baukdrper besetzen das Grundstiick und fiihren die bestehenden
stadtebaulichen Strukturen an den Bahnhof heran. Dadurch wird die lose stadte-
bauliche Situation um den Bahnhof gefestigt. Der verkehrsdominierte Bahnhof-
platz wird durch angenehme Aufenthaltszonen entlang der Neubauten ergénzt
und wird somit selbstversténdlicher Bestandteil der neuen stédtebaulichen Kons-
tellation. Die Akzentuierung dieser Flachen mittels eines neuen Bodenbelags
erscheint hingegen Uberfliissig. Die konische Wegflihrung zwischen den Gebéau-
den schafft eine attraktive Verbindung ins Quartier. Die nordlich gelegene Arka-
de unterstreicht dabei den o6ffentlichen Charakter dieses Raums und die hoch-
wertige Lage fiir Laden und Cafés.

Im noérdlich gelegenen Langhaus befinden sich neben den erforderlichen kom-
merziellen Nutzungen und den Biros auch die Wohnungen. Zur Bahn hin greift
die Wohnnutzung in Form von Atelierwohnungen bis ins Erdgeschoss und wird
mittels Vorgérten vom oOffentlichen Raum klar abgesetzt. Die Wohnungen in den
Obergeschossen sind entsprechend ihrer Lage unterschiedlich konzipiert. Durch-
gehende Wohn- und Essrdume préagen die Grundrisse im westlichen Gebaudefli-
gel, wahrend die grosse Geb&dudetiefe im Osten eine unterschiedliche Ausrich-
tung der Wohn- und Schlafraume ermdglicht. Ob jedoch die zur Bahn hin
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vorgeschlagenen Wintergdrten aus Griinden des Larmschutzes Uberall ausrei-
chend sind, bleibt zu Uberprifen.

Durch das Offnen des Hofs nach Norden wird der den Bewohnern zugeordnete
Grinraum mit der bestehenden durchgriinten Bebauungsstruktur geschickt ver-
knupft. Gleichzeitig wird eine unattraktive Ausrichtung einzelner Wohnungen zur
Hochspannungsleitung vermieden.

Das sldlich gelegene Geb&dude akzentuiert durch eine grossere Gebaudehdhe
seine stidtebaulich bedeutende Lage an der Zircherstrasse. Uber einem kom-
merziell genutzten Sockel erheben sich zwei Bauk&rper unterschiedlicher Gebéau-
detiefe welche je nach Nutzung mit Bliros oder Hoteleinheiten belegt werden
kénnen. Diese spezifische Gliederung verleiht dem Geb&aude zwar eine unver-
kennbare Identitat an diesem préagnanten Ort, schrankt gleichzeitig aber die Fle-

xibilitat der Einheiten im Fall einer Biironutzung in den oberen Stockwerken ein.

Die Wirtschaftlichkeit des Projektvorschlags liegt unterhalb des Durchschnitts.
Da die stadtebauliche Konstellation sich jedoch als sehr robust erweist, sieht die
Jury durchaus die Mdglichkeit einer Optimierung dieser Werte. Das Potential
hierflr liegt insbesondere auch in der Gestaltung des sidlichen Baukorpers, fir
welchen von Seiten der Bauherrschaft bis anhin nur Nutzungsoptionen formuliert
werden konnten. Ebenso bildet die klare Trennung der beiden Investitionseinhei-
ten bis hin ins Untergeschoss eine gute Voraussetzung fiir eine Weiterbearbei-
tung des Projekts.

Das Projekt besticht in seiner klaren und robusten stadtebaulichen Haltung.
Durch das Einbeziehen des bestehenden Bahnhofareals als selbstversténdlicher
Bestandteil einer stéddtebaulichen Konstellation, gelingt es den Verfassern, einen
attraktiven Ort fur das zu entwickelnde Hochbord- Quartier zu formulieren.
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13 Wiiest & Partner
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Projektwurdigungen

(in alphabetischer Reihenfolge)

Alison

_—

%‘m

Team

Sergison Bates architekten, Zirich
- Jonathan Sergison

- Stephen Bates

- Mark Tuff

- Salvatore di Marco

Projektwiirdigung

Die Verfasser schlagen vor, durch zwei grosse, leicht geknickt-geformte Baukor-
per die Heterogenitdt des Ortes mittels eines markanten architektonischen Ak-
zents zu relativeren und ihn dadurch stadtraumlich aufzuwerten. Die volumetri-
sche Bildung bzw. figurative Formung der beiden Gebdude entwickelt sich
einerseits aus den kontextuellen Bezligen (Helsana) und andererseits aus den

programmatischen Uberlegungen (Wohnungsqualitit).

So gut die Gedanken theoretisch sein mégen so unklar bleibt die praktische Um-
setzung. Unverstandlich ist die entstandene Beziehungslosigkeit der beiden Ge-
bdude zueinander, die durch die additive Setzung kein gemeinsames Ensemble
bilden kénnen. Infrage gestellt wird die ausschliessliche Ausrichtung der Gebé&u-
dekorper auf den Bahnhofsplatz, was von der Jury auch als Abwendung von der
Zirchstrasse und dem Hochbord-Quartier gelesen wird. Besonders zur Zirich-
strasse ware ein o6ffentlicherer Auftritt wiinschenswert.

Zwischen den beiden Geb&uden bildet sich ein Boulevard mit einer zentralen
platzartigen Ausweitung. Die Anbindung zum Bahnhof Stettbach, wie auch die
Verbindung zum nordostlich gelegenen Hochbord-Quartier kénnen in der aufge-
zeigten Form stadterdumlich wenig liberzeugen, da weder Eintritt noch Austritt

der Passage prézise genug mit der unmittelbaren Umgebung kommunizieren.

Die Bauherren sehen zudem im Aneinanderbauen der beiden Investitionseinhei-
ten (Gewerbe) von Senn und Pensimo Probleme, da dies zu schwierigen besitz-
rechtlichen und unterhaltstechnischen Schnittstellen fiihren wiirde.
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Approaching the City

Team

Metron Architektur AG, Brugg
- Ralf Kunz

- Nico Abt

- Stephan Jack

- Antti Riuegg

- Edi Scheidegger

- Marc Ziircher

- Cornelia Bauer

Heinrich Landschaftsarchitektur GmbH, Winterthur
- Alexander Heinrich

Metron Verkehrsplanung AG, Brugg
- Marc Schneiter

Projektwiirdigung

Wenige, klare Entwurfsentscheide fiihren hier zu einer robusten, plausiblen stad-
tebaulichen Setzung. Ein Block auf quadratischer Grundflache ergéanzt die Stras-
senflucht der Ziirichstrasse und fasst den Bahnhofplatz. Ein zweiter rechteckiger
Baukdrper, der nordseitig anschliesst, nimmt die Richtung des Bahneinschnitts
und der Quartierstrasse «am Stadtrand» auf und ist deshalb leicht abgedreht zum
seinem Gegeniliber. Dadurch entsteht ein konisch zulaufender Platz zwischen den
beiden Geb&uden, der die Fussgdngerstrome auf selbstverstdndliche Art vom
Bahnhof ins Hochbord-Quartier fiihrt. Die Gewerbeflachen zu beiden Seiten des
Platzraums haben ein attraktive Adresse.

Die einheitliche Hohe (bei unterschiedlicher Geschosszahl) und der einheitliche
Ausdruck der Fassaden verbinden die beiden Gebadude, die bei ndherer Betrach-
tung immer deutlicher ihre Unterschiedlichkeit offenbaren: der «Senn-Block» (mit
seinen Dienstleistungsnutzungen) ist generisch, exemplarisch fiir die «programm-
lose Stadt», wahrend der «Turidomus-Block» (mit Wohn- und Gewerbenutzung)
spezifisch ist. Mit glatter Fassade, ungerichteter Volumetrie, mit nutzungsneutra-

23
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ler Tragstruktur und polyvalenter Erschliessungsstruktur verspricht der «Senn-
Block» eine gute Eignung flr die verschiedensten Dienstleistungsnutzungen in
verschiedensten Flacheneinheiten. Mit der zentralen Halle im 1.0G gelingt eine
gemeinsame, reprasentative Adresse flir das Konglomerat der hier domizilierten

Nutzungen.

Anders der Turidomus-Block, der nur schon aufgrund seiner funktionalen Mi-
schung (Wohnen/Dienstleistung) viel heterogener ist. Aber auch in der Gliede-
rung der Baumasse wird hier eine Reihe von situativen Einzel-Massnahmen vor-
genommen, sei es, um im Erdgeschoss die Sphédre des Wohnens von der des
Gewerbes abzugrenzen, sei es, um die Langenausdehnung des Hofs zu brechen
oder um im Osten, zur Strasse «Am Stadtrand» einen Platz anzudeuten. Diese
Entscheide sind fiir sich genommen alle gut nachvollziehbar; sie fiihren aber
dazu, dass der Hof immer schmaler wird. Der Eindruck von Enge wird noch
dadurch gesteigert, dass der Hof geschlossen ist.

Die Grundrisse sind gut durchgearbeitet und zeigen viel Erfahrung im Umgang
mit der Aufgabenstellung. Der Gewerbeanteil im Turidomus-Block ist zwar deut-
lich zu klein, einige Wohnungen sind etwas zu gross, andere erfiillen die Larm-
schutz-Auflagen nicht ganz. Im Quervergleich der Kennwerte fallt auf, dass die
relativ geringe Geschosszahl zwar nicht zulasten der Kompaktheit geht, aber zu
einer markanten Verringerung des Freiflachenanteils, der mit 49% der geringste
in der Projektauswahl ist.

Der Vorschlag «Approaching a City» lUberzeugt auf verschiedenen Ebenen: stad-
tebaulich dank der robusten, klaren Situation, typologisch dank der bewahrten,
funktionalen Grundrisse. Am Ende ist es die Geschlossenheit und Enge des Hof-
raums im Turidomus-Block, die gegen dieses intelligente Projekt spricht.
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Bonanza

Team

Guagliardi Ruoss, Zirich

- Silva Ruoss (Verantwortliche Person Team)
- Leo Gruber

- Selina Siegrist

- Fabian Burkhalter

Andreas Geser Landschaftsarchitekten, Ziirich
- Andreas Geser
- Fujan Fahmi

Projektwiirdigung

Bonanza teilt das Areal in zwei klar identifizierbare Sektoren. Ein Hofgebdude fir
Hotel und Gewerbe besetzt den siidlichen Abschnitt widhrend im nérdlichen Teil
zwei verwinkelte Lédngsbauten mit Gewerbe und Wohnungen einen Innenhof um-
klammern. Dazwischen flhrt der sogenannte Boulevard vom Bahnhof Stettbach
ins Hochbord-Quartier.

Die offentlichen Nutzungen der beiden Quartierabschnitte 6ffnen sich auf den
Boulevard und zwei héhere Gebaudeteile sollen dessen Offentlichkeitscharakter
zusétzlich unterstreichen. Der unklare Ubergang zum doch eher privaten Innen-
hof der Wohnanlage im Norden schwécht jedoch die stddtbauliche Absicht des
Boulevards.

Das Hofgebdude fiir die Senn Ressources AG scheint in Struktur und Aufbau
flexibel nutzbar, die aufgezeigten typologischen Ansdtze mit der Erschliessung
Uber die zum Hof ausgerichteten Laubengdngen sind allerdings nicht nahelie-
gend. Die Attraktivitdt und Nutzbarkeit des Hofes werden auch bezweifelt.

Die Wohn- und Gewerbeanlage flir Turidomus reagiert mit einem raffinierten
Querschnitt auf die leicht abfallende Topografie. Die Uberlagerung der abgewin-
kelten Wohnungen lber dem geometrisch einfacheren Gewerbesockel hat Dach-
flachen zur Folge deren Nutzbarkeit fraglich ist. Der begrinte Hof wére als
Wohnhof attraktiv, ist aber den Bliro-und Gewerbeflachen zugeordnet.

Wiiest & Partner
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Die Wohnungen sind als durchgehende Ost-Westtypologie organisert, um auf
einfache Weise die Larmproblematik zu umgehen. Die Kopfausbildung der beiden

Langsbauten im Bereich der Hochspannungsleitung ist unginstig.

Das Projekt Bonanza zeichnet sich durch eine scheinbar interessante Komplexi-
tat aus, die sich aber teilweise als unnotig kompliziert herausstellt.
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Hochdrei
- L = ] S "~~x" 4
e = TN e e Ve 3 :
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Team

BDE Architekten GmbH, Winterthur

- Amadeus Dorsch (Verantwortlicher)
- Oliver Erb (Verantwortlicher)

- Stefania Koller

- Mathias Lattman

- Andrea Salvador Barreras

- Thomas Schmid

Projektwiirdigung

Zwei ungleich grosse Stadtblocke bilden uUber ihre differente kompositorische
Formung ein starkes zusammenhéngendes urbanes Ensemble im noch heteroge-
nen Umfeld des Hochbordquartiers. Daraus entwickeln sich mit dem Kontext gut
vernetzte Raume. Der baumbestandene oOffentliche und grossziigig gestaltete
Platz liegt in Bezug zum Bahnhof Stettbach an préziser Lage. Die wichtige Fuss-
ganger-Verbindung (Gasse) zwischen Bahnhof und den im Nordosten sich befin-
denden Wohnquartier ist aus stadterdumlicher und verkehrstechnischer Sicht
ansprechend geldst, auch wenn der Gebdudeabstand bei dem hohen und stei-
genden Fussgidngeraufkommen eventuell problematisch ist und die Anforderun-
gen des Lamschutzes in Teilen nicht erfiillt sind. Das Geschaftshaus im Siiden
wie auch der Wohnbau im Norden weisen interessante Strukturen und flexible
(Geschaftshaus) bzw. vielfédltige (Wohnhaus) Typologien auf. Die verschiedenen
kommerziellen bzw. 6ffentlichen Nutzungen sind richtig verteilt und gut er-
schlossen. Die beiden Binnenrdume (kleiner Innen- und grosser Griinhof) sind in
ihren Dimensionen wohlproportioniert. Der Wettbewerbsbeitrag stellt einen inte-
ressanten stéddterdumlichen und architektonischen Beitrag fiir die komplexe und
herausfordernde Aufgabe dar.

Die stddtebauliche Grundkonstellation wird, dhnlich wie bei dem Siegerprojekt,
als dusserst Uberzeugend bewertet. Auch die volumetrische Ausformulierung
wichtiger stddtebaulicher Hochpunkte war fir die Jury nachvollziehbar. Aller-
dings wurden die konzeptionell sehr festgelegten Entwurfsaussagen teils als
einschréankend, hinsichtlich zukiinftiger Anpassungen wéhrend der kommenden
Projektphasen (Gestaltungsplanverfahren), bewertet.
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Lea und Leo

Y

Team

Ernst Niklaus Fausch Architekten, Ziirich
- Bertram Ernst

- Ursina Fausch

- Erich Niklaus

- Simone Cartier

- Benedikt Knarr

- Bryan Graf

- Elena Dumrauf

Projektwiirdigung

Wie die meisten Konkurrenzvorschlage sieht auch «Lea und Leo» fir das Hoffnig-
Areal zwei Gebdude vor. Diese sind hier aber nicht nach Bautrdgern getrennt,
sondern nach Funktion: Fast alle Dienstleistungsflachen in einem, alle Wohnfl&-
chen im anderen Bauko6rper. Dadurch wird das Geschéaftsgebdude weit grésser
als bei den Ubrigen Vorschldgen und erreicht die Tiefenausdehnung des benach-
barten Helsana-Biirogebdudes. Die Fussgdngerverbindung vom Bahnhof ins
Hochbord erreicht die Strasse «Am Stadtrand» erst auf Hohe der Helsana-
Rotunde, also dort, wo im Volumen des Helsana-Geb&udes bereits der 6ffentliche
Auftritt vorbereitet ist. Allerdings wandert der Verbindungsweg dadurch gegen-
Uber dem Bahnhof weit nach Norden. Die Flache zwischen Bahnhof und Fussgén-
gerweg wird sehr gedehnt, womit das 6ffentliche Leben an diesem Ort eher zer-
streut als zusammengefiihrt werden dirfte. Dieser Vorbehalt wird noch verstarkt
durch den weit in die Verkehrsflache hinaus schwappenden «Belagsteppichy.

Die beiden Bautrdger sehen in der vorgeschlagenen Vereinigung beider Gewerbe-
flachen in einem Baukdrper langfristig mehr Schnittstellenrisiken als Synergiepo-
tentiale. Der Verlauf der Parzellierung wird im Obergeschoss die Flexibilitat ein-
schranken und im Untergeschoss anders verlaufen als oberirdisch, was allféllige
Schwierigkeiten erhdhen dirfte.

Das Wohngebédude wird dagegen sehr positiv beurteilt. Dank des offenen Hofs
erhalten alle Wohnungen einen Blick in die Weite des Glatttals. Im Quervergleich
der Wohngebdude wirkt die Dichte hier am geringsten, obwohl die geforderte
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Wohnflache gut erfiillt ist. Uberhaupt ist das Programm in diesem Projektvor-
schlag sehr ernst genommen worden. Wohnungsréssen und -mix stimmen sehr
genau, und auch der Larmproblematik ist durch Zuriickweichen von der Emissi-
onsquelle so einfach wie wirkungsvoll begegnet worden.

Die durchgehend monotone, betont generische Fassadengestaltung wirkt der
sorgfaltigen plastischen Gliederung mit drei Hohen-Akzenten eher entgegen als
dass es sie unterstitzt.

Es handelt sich bei «Lea und Leo» um ein sehr sorgféltig bearbeitetes Projekt,
dessen Starken im nahrdumlichen Massstab der Grundrisse liegen, wahrend die
weitrdumliche stadtebauliche Setzung weniger Uberzeugt hat.
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6.6 Levan

Team

Baumann Roserens Architekten, Ziirich
- Alain Roserens

- Lorenz Baumann
- Arthur de Buren
- Apostolos Tsikas
- Silvia Buhrer

- Pia Salin

- Gopal Joshi

- Stefan Hartmann
- Pilar Cruz

- Mia Mechler

- Sonja Casty

- Valerio Santoni

Projektwiirdigung

Drei dhnlich gewichtete Hofgebdude definieren den Ubergang zwischen Bahnhof
Stettbach und Hochbordquartier. Die dazwischen entstehenden Aussenrdume
sollen als Platze und Wege nutzbar sein.

Die drei Hofbauten sind situationsspezifisch im obsersten Geschoss gedffnet, um

sich zum Siiden oder zur Fernsicht auf die Allmend auszurichten.

Wahrend die Situierung der beiden sildlicheren Gebdude einen wohlproportio-
nierten Platz gegenliber dem Bahnhof Stettbach ergeben und einen angemesse-
nen Bezug zum grossen Nachbargebdude zur Folge hat, erscheinen die anderen
Freiflachen eher als Restflichen, denn als klar beabsichtigte Aussenrdume. Die
platzartigen Aussenrdume werden mit Bauminseln belegt, was die Nutzbarkeit
dieser Orte schwécht.

Die Erdgeschosse der drei Geb&dude sind unterschiedlich mit Gewerbenutzungen
belegt. Das sudliche Hotelgebdude nutzt geschickt die gesamte Erdgeschossfla-
che; der Hof wird als Oberlichtdecke ausgebildet.
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Die Raumtiefen der Gewerbeflachen der anderen beiden Bauten lassen einen
begriinten Hofraum frei. Diese Hofe sollen 6ffentlich zuganglich sein, ihre Grosse
lassen sie aber eher als Restflache erscheinen. Die Dachflachen liber den Ge-
werberdumen dienen wohl den Wohnungen der oberen Geschosse als Terrassen.

Die Organisation der Obergeschosse leidet unter den zu engen H6fen und den zu
spitzen Winkeln Die Ecklésungen der Wohnungen sind problematisch und die
gegenseitige Einsehbarkeit ist nicht Uberall iberzeugend geldst.

Levan besticht auf den ersten Blick durch sein einfaches stadtebauliches Muster.
Die Dimensionierung der einzelnen Teile verdeutlicht jedoch die fehlende Gross-
zligikeit und betont die problematische Massstablichkeit.
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Libelle

Team

Baukontor Architekten AG, Ziirich
- Mark Ammann

- Jens Bohm

- Lukas Hu'sser

- Vittorio M. Lampugnani

- Hanae Pfandler

- Patrick Sommer

Projektwiirdigung

Zwei Hofhduser bilden einen trapezférmigen Platz, welcher im Zentrum der Pro-
jektentwicklung «Hoffnig» steht. Der Platz verbindet den Bahnhof Stettbach mit
dem dahinter liegenden Hochbord-Quartier. Die Aufteilung der Nutzungen ent-
spricht den beiden Investitionseinheiten (Senn und Turidomus), welche, mit Aus-
nahme der Tiefgarage, entsprechend unabhéngig voneinander realisierbar sind.

Der zentrale Platz 6ffnet sich einerseits grossziligig zum Bahnhof und anderer-
seits zur Quartierstrasse «Am Stadtrand» hin. Seine Lage unmittelbar neben dem
raumlich schwach determinierten Bahnhofplatz vermag jedoch nicht zu Uberzeu-
gen. Trotz einem geometrischen Schwerpunkt in der Mitte des Platzes bleibt
dieser ein Durchgangsraum flr die alltdglich grossen Pendlerstréme wodurch die
vom Verfasser angestrebte Aufenthaltsqualitdt negativ beeintrachtigt wird.

Im nordlich gelegenen Hofgebdude befinden sich platzseitig ausschliesslich La-
den und Biiros. Damit wird dieser zwar tagsiliber stark frequentiert werden,
nachts jedoch meist leer und unattraktiv erscheinen. Eine durchmischte Nutzung
mit einem Anteil an Wohnungen hétte die Glaubwiirdigkeit dieses zentralen stad-
tischen Raums gesteigert.

Die Wohnungen umschliessen dreiseitig den privaten Innenhof. Das beinahe all-
seitig umlaufende Gebé&uderaster bildet die Grundlage fiir die verschiedenen
Wohnungen, welche sich nur durch kleine Modifikationen unterscheiden. Die
klare Trennung zwischen Tragstruktur und Ausbau erlaubt eine flexible Gestal-
tung der Grundrisse. Problematisch bleiben einerseits die Nahe der in den Ge-
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baudeecken liegenden Wohnungen, sowie andererseits die Ausrichtung der nord-
lichen Wohneinheiten auf die Hochspannungsleitung.

Das sidlich gelegene Hofgebaude verfligt im Erdgeschoss Uber ein 6ffentlich
zugdngliches Atrium, welches mit einem Kranz von kommerziellen Nutzungen
umschlossen ist. In den Obergeschossen befinden sich die Biiros oder Hotelein-
heiten. Diese Nutzungsaufteilung entspricht zwar der Geb&dudetypologie, fihrt
aber im Falle einer Nutzung mit Longstay-Appartement zu nicht geldsten Larm-
schutzproblemen entlang der Zlrcherstrasse.

Die Wirtschaftlichkeit des Projekts liegt unterhalb des Durchschnitts, was auf die
geringe Flacheneffizienz, die hohe Anzahl an Zweispannerlésungen und den ho-

hen Fassadenanteil zuriickzufiihren ist.

Der Versuch, dem heute bestehenden Vakuum im Quartier mittels eines zentra-
len Platzes einen Ankerpunkt zu verleihen, scheint interessant, vermag jedoch
auf Grund der geometrischen wie auch nutzungsspezifischen Setzungen leider

nicht zu Uberzeugen.
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Pas de Deux

Team

Galli Rudolf Architekten, Ziirich
- Charles Wilser

- Ricardo Ibrahim

- Lauro Foletti

- Charlélile Michel

Schmid Landschaftsarchitekten, Ziirich

- Ramon Subira

Projektwiirdigung

Zwei in ihrer volumetrischen Formung und Grdésse doch recht unterschiedliche
Baukdrper sollen die stéddterdumlichen Strukturen des bis anhin dispersen Ortes
kldaren und ordnen. Ob dies vollumfanglich gelingen kann, ist fraglich, weil sie
entgegen der Behauptung der Autoren in ihrer Physiognomie doch sehr different
und «autonom» erscheinen. Der trichterartige Zwischenraum wir als zentraler
Platzraum ausgebildet. So versténdlich die Raumkompression zum Bahnhof
Stettbach hin erscheint, so unverstandlicher erfolgt die unpréazise Ausweitung
Richtung Wohnquartier. Nicht nachvollziehbar ist die laterale Erschliessung fir
das Hotel und die Verkaufspassage.

Der Wohnblock wird in den verschiedenen Darstellungen (Fotographie, Modell,
Ansichten) in unterschiedlichen qualitativen Fassungen gezeigt. Dies macht eine
verbindliche Beurteilung nicht einfacher. Durch die Grundstruktur der Baukdrper
kommt allerdings einem sehr grossen Teil der Wohnungen eine attraktive Blick-
beziehung zu den westlichen Griinrdumen zugute und der vorgelagerte, tiefe
Wohnbau |6st viele Larmschutzfragen flir den Rest der Anlage.

Die Durchwegung des Wohnblocks wird aufgrund der Vermischung o6ffentlicher
und halbprivater Rdume problematisch beurteilt. Der eingeschossige Baukorper
im Grinraum des Wohnhofes wird aus der Perspektive nutzungstechnischer
Uberlegungen verstanden, gestalterisch verbindet er sich jedoch wenig harmo-
nisch mit dem ansonsten parkartig bepflanzen Wohnhof. Insgesamt kann der
Beitrag die Jury nicht iberzeugen.
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Zerkalo
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Team

Edelaar Mosayebi Inderbitzin Architekten (EMI), Ziirich
mit Frank Zierau Architekt, Zirich

- Frank Zierau

- Ron Edelaar

- Elli Mosayebi

- Christian Inderbitzin
- Christian Franke

- Moritz Winter

Projektwiirdigung

Das Projekt «Zerkalo» ist getragen von der Sehnsucht nach Ordnung in einer als
uniibersichtlich empfundenen Welt, und von der Sehnsucht nach starken Reizen
in einer als reizlos empfundenen Welt. Die Herleitung des Projekts lber den
Massstab des Territoriums ist interessant, weil in keinem anderen Vorschlag so
deutlich der Landschaftsraum zum Thema erkldrt wird. Sidlich und ndérdlich
grenzen an den Bahnhofplatz Landschaftskorridore an, die entlang der Grenze
zwischen Stettbach und Diibendorf verlaufen. In ihnen ist und bleibt der Mass-
stab, des «Territorio» splirbar.

Dafir fehlt der stéddtebauliche Massstab. Stattdessen ist der Entwurf auf das
architektonische Objekt beschrédnkt, das in sperriger Autonomie den Ort besetzt,
ja den «Ort» erst schaffen soll. Eine solche Strategie ist immer dann bestechend,
wenn damit gleichsam nebenbei die stadtebaulichen Anforderungen geldst sind.
Die Jury ist sich freilich einig, dass dies nicht gelungen ist.

Besonders kritisch wird die arealquerende Wegverbindung gesehen, welche die
grossen Fussgdngerstréme Uber enge Durchldsse durch den Hofraum zwéangt.
Dieser Hof ist der eigentliche Protagonist des Gesamtprojekts, der Bahnhofplatz
wird dagegen zum Nebenschauplatz und erfahrt deshalb nicht die Aufwertung,
die er so notig hatte.

Der Eindruck, dass hier architektonisch statt stddtebaulich konzipiert worden ist,
wird bestéatigt beim Blick auf die Laubengang-Erschliessungen fiir die Dienstleis-
tungsflachen. Wohl mogen diese Wege dramaturgisch geschickt gefiihrt sein,

62

Wiiest & Partner



Senn Resources AG Jurybericht zum Studienauftrag «Hoffnigy, Diibendorf

aber ob die Attraktivitdt der erschlossenen Flachen dadurch gesteigert wird,
dass sie umsténdlich Uber Zwischen-Niveaus erreicht werden missen? Auch ob
die Entfluchtung der Gebaude liber dieselben Wege liberhaupt bewilligungsfahig
ist, wird in Frage gestellt.

Die Grundrisse zeugen von grosser Vertrautheit mit dem Wohnungsbau. Sie sind
effizient organisiert und zeigen in vielen Punkten attraktive Raumfolgen (etwa bei
den schwierigen Eck-Lagen). Eine gewisse Starrheit ist allerdings unverkennbar:
So machen die tiefen Loggien auf der Larmseite Sinn, auf der ruhigen, nur von
der Morgensonne beschienenen Ostseite dagegen nicht. Einen Hinweis auf die
strukturelle Rigiditét gibt auch die Inkaufnahme von Grdssenabweichungen bei
fast 40% der Wohnungen gegeniiber den Vorgaben.

«Zerkalo» wirkt wie ein Projekt aus vergangenen Tagen, in der die Architekten
noch von der Zuversicht getragen waren, dass sich mit Architektur die Welt ret-
ten liesse. Aber den Architekten wird diese Autoritdt nicht mehr gewahrt - und
dass Architektur nicht mehr so autoritar auftritt, ist vielleicht ganz gut.
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