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12-175 B1.3.4
Arealentwicklung Kat.-Nr. 16956 am Bahnhof Stettbach
Kreditbewilligung und Auftragserteilung

Ausgangslage

Die Entwicklung des stédtischen Grundstiicks am Bahnhof Stettbach ist ein erklartes Legislaturziel
des Stadtrates. Bereits im Zusammenhang mit der Projektierung der angrenzenden OV-Plattform
durch die VBG ist im Jahr 2007 eine Machbarkeitsstudie fiir eine mégliche Uberbauung des Areals
durch den Architekten Theo Hotz erarbeitet worden. Mit der rechtskréftigen Genehmigung des Quar-
tierplans Hochbord ist nun der Zeitpunkt da, die Entwicklung des Grundstiicks im Hinblick auf seine
Uberbauung an die Hand zu nehmen.

Im Anbetracht der Komplexitat der Aufgabe erschien es dem Planungsausschuss als zweckmdssig,
dem Stadtrat eine professionelle Projektbegleitung vorzuschlagen. Fiir die Ausarbeitung eines Vor-
gehensvorschlags und einer Offerte wurde die Wilest & Partner AG eingeladen, die im August 2011
bereits einen Bewertungsbericht (iber das Grundstiick erstellt hat.

Erwagungen

Am 15. Mai 2012 prasentierte Patrik Schmid von Wiiest & Partner AG dem Planungsausschuss die
Eckpunkte seiner Offerte fiir die Transaktionsbegleitung zur Abgabe des Grundstiicks in Baurecht.
Vorgeschlagen wird ein ,partnerschaftliches" Verfahren: Die Stadt schliesst dazu eine Entwicklungs-
vereinbarung mit einem Zwischeninvestor ab, der anschliessend in enger Zusammenarbeit mit der
Stadt ein Projekt entwickelt. Mit der Erarbeitung eines optimierten Projekts kann der Zwischeninvestor
einen Entwicklungsgewinn erzielen, die Stadt profitiert primar durch die Wertsteigerung des Grund-
stiicks und des somit héheren Baurechtszinses. Der Zwischeninvestor wird in einem Auswahlverfah-
ren ermittelt, wobei professionelle Immobiliengeselischaften (z. B. Mobimo, PSP) und GU/TU (z. B.
Implenia) mit langjahriger Erfahrung in der Projektentwicklung angefragt werden sollen.

Das partnerschaftliche Verfahren erlaubt der Stadt mehr Mitbestimmung bei den Projektvorgaben als
bei einem Investorenwettbewerb, andererseits kann — anders als wenn die Stadt eine Projektentwick-
lung in eigener Regie durchfiihrt - auf das Know-How und die personellen und finanziellen
Ressourcen eines Zwischeninvestors zurlickgegriffen werden. Das finanzielle Risiko bleibt fiir die
Stadt in einem geringen Rahmen.

Der Planungsausschuss unterstiitzt das in der Offerte vorgeschlagene Vorgehen einstimmig. Die
Federflihrung liegt operativ bis auf weiteres bei der Abteilung Planung, unterstiitzt durch die Abteilung
Liegenschaften.

Zeitplan
Der Zeitplan sieht ein speditives Abwickeln des Geschéftes vor. Nach der Auftragserteilung rechnet

Wiiest & Partner fir die Phase »verkehrsvorbereitung” mit einer Projektdauer von rund 6 - 8 Wochen.
Nach dem Marktgang im Sommer 2012 kénnte der Vertragsabschluss vor Ende Jahr erzielbar sein.
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Kosten

In der bereinigten Offerte vom 29. Mai 2012 rechnet Wist & Partner damit, dass, falls der Prozess
ohne aussergewdhnliche Schwierigkeiten ablauft, die Gesamtkosten fir Beratung und Placement den
Betrag von Fr. 120'000.00 (ohne MWSt. und Eigenleistungen) nicht Gberschreiten dirften. Es besteht
deshalb ein Kreditbedarf in der H6he von Fr. 130°000.00.

Beschluss

1. Fir die Begleitung der Arealentwicklung des stadtischen Grundstlicks Kat.-Nr. 16956 am
Bahnhof Stettbach, wird ein Kredit im Betrag von Fr. 130°000.00 zulasten Konto
1942.7012.16956 in der Investitionsrechnung (Finanzvermdégen) bewilligt.

2. Mit den Arbeiten gemass Ziffer 1. wird, gestiitzt auf die Offerte vom 29. Mai 2012, die Wiiest &
Partner AG, Gotthardstrasse 6, 8002 Zirich, unter der Leitung des Planungsausschusses
beauftragt.

Mitteilung durch Protokollauszug

- Wiest & Partner AG, Herr Patrik Schmid, Gotthardstrasse 6, 8002 Zirich
- Mitglieder Planungsausschuss

- Abteilung Liegenschaften

- Abteilung Planung

- Akten
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