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Privater Gestaltungsplan «Privater erganzender

- Gestaltungsplan Teilgebiet D, Zwicky Areal» -

Stadt

Lage

Massgebende
Unterlagen

Zustimmung

Anlass und Zielsetzung
der Planung

Genehmigung

Diibendorf
Uberlandstrasse; Grundstiick Kat.-Nr. 17165

- Plan Mst. 1:500 und Gestaltungsplanvorschriften (GPV) vom 12. April 2016
- Bericht nach Art. 47 RPV (inkl. Bericht zu den Einwendungen) vom 12. April 2016

- Plane und Vorschriften in elektronischer Form

Sachverhait

Der Stadtrat Diibendorf stimmte mit Beschluss vom 12. Mai 2016 dem privaten Gestal-
tungsplan «Privater ergdnzender Gestaltungsplan Teilgebiet D, Zwicky Areal» zu. Mit
Schreiben vom 2. Juni 2016 ersucht die Stadt Dibendorf um Genehmigung der Vorlage.

Der betroffene Perimeter liegt geméss der kommunalen Bau- und Zonenordnung (BZO)
der Stadt Duibendorf innerhalb des (ibergeordneten Gestaltungsplans «Zwicky-Areal»
und ist in diesem als Teilgebiet D festgesetzt. Im Stiden grenzt er an die Uberlandstrasse,
im Westen an den Anschluss einer Hochleistungsstrasse und im Nordosten an die Glatt.
Auf dem Areal befinden sich heute zwei Kosthéuser des ehemaligen Industriebetriebes
Zwicky AG, welche als Denkmalschutzobjekte von regionaler Bedeutung klassiert sind.

Mit dem tibergeordneten Gestaltungsplan «Zwicky-Areal» sollen im Rahmen einer Um-
strukturierung die Voraussetzungen fir eine Umnutzung und Bebauung des ehemaligen
Industrieareals in ein stadtebaulich hochwertiges Quartier mit Mischnutzung, architektoni-
schen Akzenten sowie 6ffentlichen und privaten Aussenrdumen geschaffen werden. Im
vorliegenden Teilgebiet D wird mit dem ergénzenden Gestaltungsplan eine Quartierent-
wicklung angestrebt, die sich an den Zielsetzungen einer durchmischten Nutzungsstruk-
tur orientiert. Das Teilgebiet D ist aufgrund eines den Perimeter teilenden Viaduktes der
S-Bahn in ein Baufeld D Nord und ein Baufeld D Sud aufgeteilt.

Erwagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollsténdig.
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B. Materielle Priifung
Die geplante Uberbauung Teilgebiet D Nord basiert auf einem Richtprojekt, welches
durch das Architekturbiiro « LOCALARCHITECTURE» zusammen mit dem Buro «Haag

- Landschaftsarchitektur» im Rahmen eines Varianzverfahrens erarbeitet wurde. Gemass

diesem sind vier Gebdude vorgesehen. Ein L-férmiger Baukérper soll das Areal von der
Uberlandstrasse und dem Autobahnzubringer trennen. Die restlichen drei Volumen wer-
den senkrecht zwischen der Glatt und dem langen Schenkel des L-férmigen Geb&dudes
aufgespannt und sind von letzterem durch eine befestigte Gasse getrennt. Zwischen die-
sen drei Gebauden kommen begriinte Wohnhofe zu liegen. Im Norden des Perimeters,
zwischen der Glatt, den Kosthdusern und den Neubauten befindet sich ein 6ffentlicher
Platz. Im Teilgebiet D Siid ist ein Gewachshaus vorgesehen, welches als «Urban Farm»
dienen soll.

Der Gestaltungsplan regelt die Stellung der Bauten, die Erschliessung innerhalb des
Perimeters sowie die Massnahmen des Larmschutzes.

Den mit Vorpriifung des Amts fiir Raumentwicklung vom 2. Februar 2016 gestellten
Antragen wurde teilweise entsprochen. Entgegen dem Antrag des Amts fur Wasser,
Energie und Luft (AWEL) wurde Art. 6 Abs. 1 in der Vorpriifung nicht gestrichen, jedoch
sinngemadss prazisiert.

Mit Entscheid des Bundesgerichts BGE 1C_139/2015 vom 16. Méarz 2016 erfolgte eine
Anderung der Liftungsfensterpraxis. Die Larmgrenzwerte miissen neu bei Neubauten an
allen Fenstern larmempfindlicher Rdume eigehalten werden. Um dem raumplanerischen
Interesse an einer hochwertigen Siedlungsverdichtung nach innen gerecht zu werden,
kénnen aber Ausnahmebewilligungen erteilt werden, sofern mit Luftungsfenstern und
weiteren Massnahmen ein angemessener Wohnkomfort sichergestellt wird. Art. 5 Abs. 4
sowie Abs. 5 sind in diesem Sinne anzuwenden.

C. Ergebnis

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtmassig, zweckméssig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Geméss § 5 Abs. 3 PBG ist der Genehmi-
gungsentscheid von der Gemeinde zusammen mit dem gepriften Akt zu veréffentlichen

und aufzulegen.

Gestlitzt auf § 2 lit. d und § 9 der Gebuihrenordnung fiir Verwaltungsbehdrden ist fur diese
Verfligung eine Geblihr zu erheben.

Die Baudirektion verfigt:

[, Der private Gestaltungsplan «Privater ergédnzender Gestaltungsplan Teilgebiet D,
Zwicky Areal», welchem der Stadtrat Dubendorf mit Beschluss vom 12, Mai 2016
zugestimmt hat, wird im Sinne der Erwagungen genehmigt.

ll. Die Staats- und Ausfertigungsgebuhr betragt Fr. 841.60 (106 528/83100.40.100) und
wird der Rechnungsadressatin geméss Dispositiv V auferlegt.
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Gegen Dispositiv |l dieser Verfigung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an ge-
rechnet, beim Baurekursgericht des Kantons Zirich, Postfach, 8090 Zirich, schriftlich
Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begrin-
dung enthalten. Die angefochtene Verfligung ist beizulegen oder genau zu bezeich-
nen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit wie még-
lich beizulegen. Rekursentscheide des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die
Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

Die Stadt Dubendorf wird eingeladen

Dispositiv | sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zu verof-
fentlichen

diese Verfiigung zusammen mit der gepriiften Planung aufzulegen

nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu veroffentlichen und diese dem Baurekursge-
richt sowie dem Amt fir Raumentwickiung mit Beleg der Publikation mitzuteilen

nach Inkrafttreten die Anderu[}gen im Kataster der 6ffentlich-rechtlichen
Eigentumsbeschrankungen (OREB-Kataster) nachflihren zu lassen

Mitteilung an

Stadt Duibendorf (unter Beilage von vier Dossiers)
Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Gossweiler Ingenieure AG, Neuhofstrasse 34, 8600 Dubendorf
(Katasterbearbeiterorganisation KBO)

Zwicky & Co. AG, Frau Monica Zwicky, Zwicky-Strasse 3, 8304 Wallisellen (Rech-
nungsadressatin)

Amt fiir
Raumentwicklung

Fiir den Auszug:
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