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180512_gp ziirichstrasse 98

Situation

Auf den Parzellen Kat. Nrn. 16960, 16961 und 17405 in Diibendorf hat
die Mobimo AG einen zweistufigen Studienauftrag durchgefiihrt.
Basierend auf dem im Studienauftrag ausgewdhlten Richtprojekt wird
fiir die Parzellen Kat. Nrn. 16961 und 17405 ein Privater Gestaltungs-
plan erarbeitet.

Das Areal befindet sich im Einflussbereich verschiedener stark befah-
rener Strassen.

Larmrechtliche Beurteilung

2.1 Grundsétzliches

Mit dem Larmgutachten muss aufgezeigt werden, ob die Anforderun-
gen der Larmschutz-Verordnung (LSV) eingehalten sind.

Konkret miissen die Beurteilungspegel Lr" in der Mitte der offenen
Fenster von larmempfindlichen Raumen die massgebenden Be-
lastungsgrenzwerte Lr einhalten. Das vorliegende Areal gilt gemass
Quartierplan Hochbord als feinerschlossen, es gelten die Immissions-
grenzwerte (IGW).

Bei Betriebsraumen, die ip der Regel nur in der Tagesperiode besetzt
sind, werden Grenzwert-Uberschreitungen toleriert, wenn die betref-

fenden Rdume mit einer kontrollierten Belliftung ausgestattet werden.
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2.2 Praxis Kanton Ziirich

Mit Bundesgerichtsentscheid vom 16. Mdrz 2016 wurde die im Kanton
Ziirich bei Baubewilligungs- und Planungsverfahren bisher angewen-
dete «Praxis des massgeblichen Liiftungsfensters» als nicht rechtskon-
form eingestuft.

Fiir Beurteilungen gelten seither die folgenden Grundsatze:

An jedem Fenster eines larmempfindlichen Raumes ist der Grenz-
wert einzuhalten.

Bei verbleibenden Uberschreitungen sind alle Massnahmen am
Gebdude nach LSV auszuschdpfen.

Das Liiftungsfenster ' gilt als Massnahme zur Optimierung und
Argument bei der Interessenabwdgung zur Erteilung einer
Ausnahmebewilligung.

Ausnahmebewilligungen sind fiir alle [armempfindlichen Raume
mit Fenstern liber dem Grenzwert notwendig.

Fiir jede Ausnahmebewilligung muss die kommunale Behdrde ein
tiberwiegendes Interesse geltend machen. Zudem wird die Zustim-
mung der kantonalen Behdrde bendotigt.

Grundlagen

3.1 Objekt

Privater Gestaltungsplan Ziircherstrasse 98 (Situationsplan 1:500,
Bestimmungen, Erlduternder Bericht; Suter - von Kanel - Wild - AG,
Stand: 3. Mai 2018)

Richtprojekt Studienauftrag (Ziist Glibeli Gambetti, 9. Februar 2018)

Als Liiftungsfenster wird das am wenigsten belastete Fenster mit 0ffnungsmecha-
nismus eines larmempfindlichen Raumes bezeichnet, welches mindestens 5% der
Bodenflache umfassen muss, wenn andere 6ffenbare Fenster vorhanden sind, oder
mindestens 10%, wenn keine anderen Fenster bzw. nur festverschlossene Fassa-
denelemente zur Belichtung vorhanden sind. Das Liiftungsfenster darf zudem nicht
durch eine andere Ldrmart liber dem Grenzwert belastet sein.
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3.2 Zone, Empfindlichkeits-
stufen und Grenzwerte

Der Perimeter befindet sich
gemadss aktueller Nut-
zungsplanung der Stadt
Diibendorf in der Zentrums-
zone 7y, welcher die Larm-
Empfindlichkeitsstufe Ill

(ES I11) zugeordnet ist.

Das gesamte Gebiet Hoch-
bord wurde betreffend der
be & ; &) einzuhaltenden Werte auf-
Lirm-Empfindlichkeitsstufen (ES) geteilt in bereits erschlosse-
(Quelle: GREB-Kataster GIS Kanton Ziirich) ne und noch unerschlossene

Gebiete. Fiir die bereits
erschlossenen Gebiete — in der nebenstehenden Darstellung
blau hinterlegt — gelten die IGW, wdhrend fiir die erst mit dem
Quartierplan erschlossenen Gebiete — orange - die Planungs-
werte (PW) gelten.

Es gelten damit die folgenden IGW der ES Il gemass LSV:
[dB(A)]  [dB(A)]

ES 11l Wohnen 65 55
i ES 11l Betrieb 702 -3
| "Lyt
Erschliessungsgrad 3.3 Emissionsdaten Strassenlarm
(Quelle: Planungsbericht Teilrevision Richt-
und Nutzungsplanung)) Gemass Strassenlarm-Informationssystem des Kantons Ziirich

weisen die massgebenden Strassen im Bereich des Gestal-
tungsplangebietes die folgenden Emissionen fiir den Planungshori-
zont auf (Abfrage: 11. Mai 2018):

Lrt Lrn
[dB(A)] [dB(A)]
Ziirichstrasse West (38569) 77.8 70.2
Ziirichstrasse 0st (38570) 79.3 71.5
Gockhauserstrasse (38576) 77.6 68.0
Ringstrasse (38582) 79.8 70.7

Diese Emissionen beinhalten bereits alle erforderlichen Zuschldge fiir
die Verkehrsentwicklung und fiir den eingebauten Belag.

2 Beildrmempfindlichen Betriebsraumen in Gebieten der ES I, Il oder Il gelten ge-
madss Art. 42 LSV um 5 dB(A) hGhere IGW.

3 Fiir Objekte, in denen sich Personen in der Regel nur am Tag aufhalten (zum Bei-
spiel Biiros oder Schulen), gelten keine Nacht-Belastungsgrenzwerte (Art. 41 Abs. 3
LSV).
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FIEAS Headbl T
Flugldrmzonen

Die Strassenlarm-Emissionen sind detailliert zu beurteilen.

3.4 Emissionsdaten Bahnlarm

Parallel zur Ringstrasse und zur Ziirichstrasse verlauft das Trassee der
Glattalbahn. Gemadss den im Rahmen des «Schlussberichts Larm»
der Glattalbahn Etappe 1B durchgefiihrten Larmmessungen geht der
Larm der Glattalbahn im allgemeinen Verkehrs- und Umgebungslarm
unter.

Allerdings verlduft die Glattalbahn auf einem separaten Trassee und
ist damit nicht Bestandteil des Strassenlarms, sondern muss als
Eisenbahn-Larmquelle separat beurteilt werden. Die Emissionen be-
tragen nach Angaben der Verkehrsbetriebe Glattal AG (VBG):

Lrt Lrn

[dB(A)] [dB(A)]
bei 30 km/h 56.2 49.3
bei 60 km/h 65.0 58.1

Selbst wenn die Glattalbahn im Kurvenbereich mit hypothetischen
60 km/h fahren wiirde, ware der kritische IGW von 55 dB(A) in der
Nacht bereits in einem Abstand von 2 m zur Achse des Bahntrassees
eingehalten.

Die Bahnlarm-Emissionen sind nicht detailliert zu beurteilen.

3.5 Emissionsdaten Fluglarm

Gemass Fluglarm-Informationssystem des Kantons Ziirich liegt
der Perimeter weder in der Fluglarmzone des Flughafens Ziirich
Kloten noch in derjenigen des Flugplatzes Diibendorf.

Die Fluglarm-Emissionen sind nicht detailliert zu beurteilen.

3.6 Andere Larmquellen

Weitere Larmquellen wie beispielsweise Einfahrten von Tiefga-
ragen oder allfallige Heizungs-, Liiftungs- und Klimaanlagen
haben keinen grundlegenden Einfluss auf den Gestaltungs-
plan. Sie werden erst im Rahmen des Baubewilligungsverfah-

(Quelle: Flugldrm-Informationssystem, GIS rens definitiv beurteilt.

Kanton Ziirich)

180512_gp ziirichstrasse 98

3.7 Berechnungsmodell

Die Berechnungen wurden mit CadnaA (Computer Aided Noise Abate-
ment; Software zur Berechnung, Darstellung, Beurteilung und Prog-

nose von Umgebungslarm; Version 2018) mit der folgenden Konfigu-

ration durchgefiihrt:

Seite 6

suter

ingenieurburo



Land Allgemein
Reflexion

Aufteilung
Industrie

Bodenabs
Schiene

Bezugszeit Zielgrolen DGM

Stralie

[ !
[l Rechie erste Reflesion [mickt mehr und nicht weniger)
Fiechne keine Seitenbeugung
Rechne keine Bebauungsdampfung
Rechne keine Bewuchsdampfung
Riechne die beiden Suleren Fahrstreifen getrennt

[] sbschirmung: Megativer Umweg nach 150 9613

[ swstreitungsrechnung nach RLS -390

Land Allgemein Aufteilung Bezugszeit Zielgralen
Reflexion Industrie Stralte

mawx. Feflexionsardnung

Bedingungen fiir R eflexionsberechnung:

Reflektor-Suchradius um Quele; umn Immpkt:

Max. Abstand Quelle - Immpkt:

1000 Interpoliere ab: | 1000.00
Interpoliers bis:

Min. Abstand Immpkt - R eflektor:
Min. Abstand Ouelle - Reflektor

DGM

Bodenabs
Schiene

Die fiir die Berechnung massgebenden Elemente (Digitales Terrain-
modell, umliegende Gebdude, Emissionsachsen) wurden direkt ins
Berechnungsmodell importiert.

Fassadenbelastungen Richtprojekt

In der Folge sind die geschossweisen Fassadenbelastungen des
Richtprojektes dargestellt (jeweils links Tag und rechts Nacht; grosse
Kreise weisen auf tiberschrittene IGW fiir Wohnnutzung hin):

180512_gp ziirichstrasse 98
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Die Darstellungen aus dem Richtprojekt zeigen die vorgesehenen

Nutzungen:

Strassenseitig weist
das ganze EG Betriebs-
nutzung auf (Verkauf).
Zudem ist der Block an
der Ecke Ziirichstrasse/
Ringstrasse auch in
den oberen Geschos-
sen mit Betriebsnut-
zung belegt (Biiros).
Hier gilt nur ein IGW
von 70 dB(A) am Tag,
der problemlos einge-
halten ist.

Konkret zu tiberpriifen ist demzufolge nur die Wohnnutzung im
1.0G-6.0G entlang der Ringstrasse. Hier liegen maximale Belastungen
von 67 dB(A) am Tag und 58 dB(A) in der Nacht vor.

180512_gp ziirichstrasse 98
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Beurteilung

5.1 Grundrisse

Die strassenseitige Fassade weist in der kritischen
Nachtphase durchgehend Uberschreitungen von
1-3 dB(A) auf. Da die Wohnungsgrundrisse in
allen sechs Geschossen identisch sind, geniigt die
Beurteilung eines Geschosses (s. nebenstehende
Grafik).

Die Belastungen sind mit einem @ angegeben,
wenn der IGW eingehalten ist und mit einem @,
wenn der IGW liberschritten ist.

Mit der Farbe des Symbols innerhalb der Raume
werden die einzelnen larmempfindlichen Raume
wie folgt typisiert (Vorgaben FALS):

@ IGW an allen Fenstern iiberschritten (alle
Fenster @)

O 1GWam Liftungsfenster eingehalten (mindes-
tens ein Fenster Q)

@ I1GW an allen Fenstern eingehalten (alle Fens-

ter ©)

Bei den strassenseitigen Loggien wird davon
ausgegangen, dass die Voraussetzungen fiir eine
Reduktion von 3 dB(A) gegeben sind. %

Es ist ersichtlich, dass nur Raume vom Typus 0]
und O vorliegen.

5.2 Beurteilung

Alle @ Fenster bendtigen eine Ausnahmebewilli-
gung nach Art. 31 Abs. 2 LSV. Dafiir muss die Stadt

4 Es gelten die folgenden Bedingungen:

- Weisen eine Mindesttiefe von 2 m und eine Mindestfla-
che von 6 m2 auf.

- Bei seitlich angeordneten Fenstern betragt die horizon-
tal gemessene Mindestdistanz zwischen der Briistungs-
aussenkante und dem massgebenden Empfangspunkt
(Fenstermitte) 1 m.

- Balkonuntersichten und Loggiadecken werden schallab-
sorbierend ausgekleidet (mindestens Schallabsorptions-
gruppe A2 geméss EN 1793-1:1997 / SN 640 571-1).

- Briistungen miissen bis mindestens auf einer Hohe von
1.2 m vollstandig schalldicht ausgestaltet werden, also
massiv (mindestens Glas oder dhnliches). Fugen schall-
dicht verbunden (verkittet).
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Diibendorf ein liberwiegendes Interesse signalisieren und der Kanton
muss seine Zustimmung erteilen.

5.2.1 liberwiegendes Interesse

Das liberwiegende Interesse kann von der Stadt Diibendorf wie folgt
begriindet werden:

Das Bauvorhaben ist Ersatz bestehender Bausubstanz und tragt
zu einer zonenkonformen Ausnutzung und Verdichtung von
Siedlungsgebiet bei (haushdlterischer Umgang mit bestehenden
Bauzonen).

Das Bauvorhaben setzt den Teilrichtplan Zentrumszone Hochbord
um.

Das Bauvorhaben verzichtet auf Massnahmen, die dem Siedlungs-
bild und dem Strassenraum abtraglich sind.

Es handelt sich um eine zentrumsnahe Lage mit hervorragender
0V-Giiteklasse A.

Die IGW sind nur an einer Fassade um 1-3 dB(A) iiberschritten; der
so angeordnete Baukdrper schafft einen grossen larmgeschiitzten
Aussenraum.

Im Bereich der grossten Larmbelastungen — an der Kreuzung Zii-
richstrasse/Ringstrasse — wird betriebliche Nutzung angeordnet.

Alle Rdume konnen unter dem IGW der ES Il beliiftet werden. Die
meisten Rdume konnen sogar unter dem IGW der ES Il beliiftet
werden und jede Wohneinheit verfiigt tiber ruhige Rdume und
einen ruhigen Aussenraum.

5.2.2 Zustimmung Kanton

Beim Kanton kann eine Ausnahmebewilligung beantragt werden,
wenn verschiedene Bedingungen kumulativ erfiillt sind.

Fiir Réume des Typus (O sind dies:

Vorgesehen sind Neubauten mit neuer Wohnnutzung in einem
stddtischen Siedlungsgebiet, wo aus raumplanerischen Griinden
(haushélterische Nutzung, Verdichtung nach innen, Anbindung
an den offentlichen Verkehr) trotz hoher Larmbelastung urbaner
Wohnraum geschaffen werden soll.

Bei den Larmquellen handelt es sich um Kantonsstrassen im Sied-
lungsgebiet, deren Strassenrdaume stadtebaulich wichtig sind und
nicht durch abweisende Larmschutzbauten belastet werden sollen.

Der Anteil gewerblicher oder nicht larmempfindlicher Nutzung
entspricht dem raumplanerisch zuldssigen oder zumindest zweck-
madssigen Mass.
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— Alle zumutbaren Larmschutzmassnahmen sind ausgeschdpft. Dazu
zdhlen neben der larmoptimierten Stellung der Gebdaudekdorper
auch die larmgiinstige Anordnung der Wohnungsgrundrisse.

- Mit der Anordnung der Baukdrper (Riegelbauten) werden larmge-
schiitzte Aussenrdume geschaffen.

- Mit gestalterischen Massnahmen am Gebdude (Erker, Atrien sowie
Loggien und Balkone, die jedoch nicht nur aus Larmschutzgriinden
gebaut werden) kdnnen die IGW nicht an jedem Fenster der larm-
empfindlichen Rdume eingehalten werden.

Schallschutz am Gebaude
Nach Art. 32 Abs. 1 LSV muss der Bauherr eines neuen Gebdaudes nach-

weisen, dass der Schallschutz bei Aussenbauteilen und Trennbauteilen
larmempfindlicher Raume sowie bei Treppen und haustechnischen
Anlagen den anerkannten Regeln der Baukunde entspricht. Als solche
gelten konkret die Mindestanforderungen der SIA-Norm 181 (Schall-
schutz im Hochbau).

Bis zu Belastungen von 60 dB(A) am Tag und 52 dB(A) in der Nacht gilt
ein Anforderungswert an die Schallddmmung der Aussenhdiille von

27 dB(A) (mittlere Lirmempfindlichkeit). Ubersteigen die Belastungen
diese Werte, so werden die Anforderungen um das Mass der Uber-
schreitung erhdht.

Zudem gelten nach Art. 32 Abs. 2 LSV verschdrfte Anforderungen, wenn
die Belastungen liber 65 dB am Tag oder iiber 55 dB in der Nacht
liegen. Hier werden die Anforderungen nach Angabe des Kantons um
weitere 3 dB erhoht.

An den larmexponierten Fassaden liegen damit maximale Anforde-
rungen von hohen 37 dB(A) vor (27 + 7 + 3). Dies wird vor Baubeginn
mit einem Schallddmmnachweis nachzuweisen sein.

Thalwil, 12. Mai 2018

Ingenieurbiiro Andreas Suter

/(uM«;/u/»
Andreas Sut
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