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20-101 B3.54
Erweiterung und Gesamtsanierung Schulanlage Stagenbuck
Zwischenbericht zu Handen des Gemeinderates

Ausgangslage

Das Postulat von Stefanie Huber sowie 9 Mitunterzeichnenden (GEU/glp) betreffend «Vorgehen be-
zliglich Gesamtsanierung/Erweiterung Schulhaus Stdgenbuck beziiglich Denkmalschutz (Geschaft
Nr. 167/2017)» wurde vom Stadtrat mit Beschluss vom 7.9.2017 beantwortet. Der Stadtrat stellte in
seiner Antwort in Aussicht, fiir das aus dem Architekturwettbewerb hervorgegangene Siegerprojekt
eine detaillierte Kostenprognose zu erstellen sowie im Rahmen eines Zwischenschritts vertiefte Ab-
klarungen vorzunehmen, um die Mehrkosten fir die denkmalpflegerischen Massnahmen besser ab-
schitzen zu kénnen. Weiter sollten mdgliche Kantonsbeitrdge an die denkmalpflegerischen Mass-
nahmen geklart, ein Kostenvergleich mit eine Ersatzneubau erstellt und die Auswirkungen von not-
wendigen Erbebenertiichtigungsmassnahmen abgeschétzt werden. Der Gemeinderat beschloss da-
raufhin an seiner Sitzung vom 6. 11.2017 mit 21 zu 10 Stimmen, das Postulat aufrecht zu erhalten.

An seiner Sitzung vom 10.12.2018 bewilligte der Gemeinderat einen Zusatzkredit von Fr. 310'000.00,
um die vom Stadtrat in Aussicht gestellten zusétzlichen Abkldrungen sowie eine Projektuberarbeitung
durchzufihren. Die Projektiiberarbeitung hatte zum Ziel die Kosten mittels einer Reduktion des
Raumprogramms zu reduzieren. So wurden u.a. die Anzahl Klassen der Sekundarschule von 21 auf
18 Klassen reduziert, auf eine Turnhalleneinheit verzichtet und die Raumlichkeiten fir eine neue Pri-
marschulverwaltung aus dem Raumprogramm gestrichen.

Die Sekundarschule Diibendorf-Schwerzenbach stimmte an der Gemeindeversammlung vom 4. De-
zember 2018 ihrem Anteil des entsprechenden Zusatzkredits zu.

Die Projektgruppe Stagenbuck begleitete vom Februar bis September 2019, in enger Zusammenar-
beit mit den Architekten und unter Einbezug der kantonalen Denkmalpflege und beider Schulleitun-
gen, die Projektiiberarbeitung. Am 22. Oktober 2019 wurden die Primarschulpflege, am 29. Oktober
2019 die Sekundarschulpflege und am 15. Januar 2020 der Stadtrat Gber den Stand der Arbeiten
informiert. Mit dem vorliegenden Bericht erhdlt nun auch der Gemeinderat sdmtliche Informationen
aus der Uberarbeitungsphase.

2 Resultate der Projektiiberarbeitung und der vertieften Abklarungen

Der volumetrisch markanteste Eingriff in die Gesamtanlage erfolgt weiterhin mit dem Ersatz des Hal-
lenbadgebaudes durch ein oberirdisch sichtbares drei- bzw. zweigeschossiges Bauvolumen. Das
Volumen beherbergt die Kindergarten, die Raumlichkeiten der Betreuung, drei Klassenzimmer inkl.
Gruppenraume, einzelne Spezialraume der Primarschule, sowie den schulpsychologischen Dienst.
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Neuer Zugang Garderoben

Erweiterung und Sporthalle

Sekundarschule

Ersatzneubau flir
Primarschule

Aufstockung
Sekundarschule

Schulanlage Stagenbuck. Visualisierung der Erweiterungen

Um die geméass Raumprogramm geforderten Nutzungen der Sekundarschule in unmittelbarer Nahe
des Bestandes zu ermdglichen, wird weiterhin westseitig der heutigen Sekundarschule ein dreige-
schossiger, kompakter Anbau vorgeschlagen. Neu wird das bestehende Sekundarschulhaus zwi-
schen dem Nord- und Westturm mit den Raumlichkeiten der Lehrkraftbereiche sowie der zusatzlich
geforderten Schulkiiche aufgestockt. Mit diesen Massnahmen kann das Raumprogramm fur eine
Sekundarschule mit 18 Klassen umgesetzt werden. Die Hauptnutzungen der Primarschule sollen
auch kinftig im heutigen Primarschulgebdudetrakt untergebracht werden. Zusammen mit dem Er-
satzneubau kann damit auch fir die Primarschule ein Raumprogramm fur 18 Klassen umgesetzt
werden.

Im Gegensatz zum vorhergehenden Projektstand bleiben die beiden bestehenden Einfachturnhallen
in Ihrer Nutzung erhalten. Die Aula bleibt bis auf eine massvolle Erganzung des Zugangsbereichs in
der Struktur unverandert. Mit der neu vorgeschlagenen Zuganglichkeit der Sporthallen bei der Aula
kann eine direkte Anbindung an die Sporthallen angeboten werden. Wie beim vorhergehenden Pro-
jektstand ist eine Teilbarkeit der Sporthalle inkl. der notwendigen zusatzlichen Garderoben geplant.
Dadurch entstehen auf der Schulanlage Stagenbuck insgesamt 4 Turnhalleneinheiten. Den Raum-
lichkeiten des Hauswartgebaudes werden der Struktur entsprechend kleinteilige Nutzungen zugewie-
sen, dies sind u.a. Rdumlichkeiten flr den Instrumentalunterricht oder der Aufenthalts- und Gardero-
benbereich der Hauswartung

Die Anforderungen an die Hindernisfreiheit kann mittels zusatzlich Liften erreicht werden. Eingeplant
sind hindernisfreie Zugange fiir alle 4 Turnhalleneinheiten sowie die hindernisfreie Erreichbarkeit aller
Geschosse der Primar- und der Sekundarschule mit Hauptnutzungen.

Die Umgebungsplanung wurde im Rahmen der Projektlberarbeitung an die leicht angepasste Set-
zung der Neubauvolumen angepasst. Die weitergehende Planung des Aussenraums, unter anderem
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die genaue Positionierung der Auto- und Veloabstellplatze, sowie die Einplanung von gedeckten Auf-
enthaltsflaichen im Pausenbereich, werden nach bewilligtem Projektierungskredit in der Vor- und
Bauprojektphase vertieft behandelt.

Fur die komplette Dokumentation wird auf die Beilagen A_01, A_02 und B_03 verwiesen.

Grobkostenschatzung / Kostenreduktion

Die Baumanagementunternehmung GMS Partner hat die Gesamtkosten fir die Sanierung und Erwei-
terung der Schulanlage Stagenbuck auf CHF 85 Mio. inkl. MWST geschatzt (siehe Beilagen B_05
und B_06). Zusatzlich werden rund CHF 8 Mio. fir Provisorien wahrend den Realisierungsetappen
ausgewiesen. Ein entsprechendes Provisorium umfasst ein Raumprogramm fur 18 Sekundarschul-
klassen. Im Vergleich mit dem Planungsstand von vor der Projektiiberarbeitung resultiert eine Koste-
neinsparung von ca. CHF 24 Mio. Diese Kosteneinsparung konnte wie geplant vor allem durch eine
Reduktion des Raumprogramms erwirkt werden (18 Klassen statt 21 Klassen bei der Sekundarschu-
le, Verzicht auf eine Turnhalleneinheit und Verzicht auf die Primarschulverwaltung). Die Projektgrup-
pe Stagenbuck hat unter Anwendung der vorliegenden Benchmarks auch das Investitionsvolumen fiir
einen Ersatzneubau mit gleichem Raumprogramm schétzen lassen. Dabei werden Kosten von CHF
95 Mio. exkl. Provisorien ausgewiesen.

Erdbebensicherheit

In der Regel erfolgen die vertieften Analysen zur Erdbebensicherheit in der Vorprojektphase. Um die
Fragestellungen des noch offenen Postulats beantworten zu kénnen, hat die Primarschule durch das
Bauingenieurbiiro Synaxis AG vom Primarschulhaus, von der Einfachturnhalle und von der Sporthalle
eine Erdbebenanalyse durchfiihren lassen. Gemass den vorliegenden Berichten (siehe Beilage C_07
und C_11) kann bei allen 3 Gebaduden der jeweils geforderte Erfullungsfaktor erreicht werden. Dies
bedeutet, dass die drei Gebdude als erdbebensicher beurteilt werden und keine bauliche Zusatzmas-
snahmen getroffen werden missen. Da der Sekundarschulteil typengleich erstellt worden ist, kann
auch dort mutmasslich mit einem gleichen oder zumindest ahnlichen Resultat gerechnet werden.

Warmeschutzmassnahmen Bestandsgebdude

Unter Wahrung der denkmalpflegerischen und energetischen Anforderungen an die Gebaudehille
der Bestandsbauten wurden in Zusammenarbeit mit der BWS Bauphysik AG verschiedene energeti-
sche Sanierungsmassnahmen modellhaft gepriift (siehe Beilage C_09). Unter Berlicksichtigung aller
Bauteile der Gebaudehiille (Dacher, Boden Fenster, Wande und Tiren) kann mit dem Ersatz der
Fenster, der partiellen Innenisolation bei den Klassenzimmern und ohne zusatzliche Aussendam-
mungen bei den Fassaden der massgebende Umbau-Grenzwert nahezu erreicht werden. Auch ist zu
beachten, dass gemass den giiltigen Wamedammvorschriften des Kantons Zirichs und namentlich
bei schiitzenswerten Bauten, die Anforderungen angemessen reduziert werden kénnen, wenn die
volle Erfullung nur mit unverhaltnismassigem Aufwand erreicht werden kann.

Ebenfalls evaluiert wurde die aus energetischer und wirtschaftlicher Sicht am besten geeigneten
Warmeerzeugung (siehe Beilage C_08). Nebst einer Erdsondenwarmepumpenanlage (mit und ohne
Gasheizung fir die Deckung des Spitzenbedarfs) wurde die Warmeerzeugung mittels Holzschnitzel-
anlage und Pellets geprift. Aufgrund der vorliegenden Berechnungen und des aktuellen Wissens-
stands wird eine Ersondenwarmepumpe mit Gasheizung fir die Spitzendeckung als die insgesamt
vorteilhafteste Variante eingeschatzt. Die finale Evaluation hat jedoch im Rahmen der Projektierungs-
arbeiten zu erfolgen. Auch eine Photovoltaik-Anlage auf den Dachern des Ersatzneubaus und der
Sporthalle wird weiterhin in Betracht gezogen.
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Brandschutz:

Um die im Rahmen der Projektliberarbeitung angestrebte Kostensicherheit zu erreichen, wurden
auch die brandschutztechnischen Anforderungen durch einen Brandschutzexperten beurteilt (siehe
Beilage C_10). Die durchgefihrten Untersuchungen zeigen, dass mittels zuséatzlichen Fluchtwegtlren
(welche vom bestehenden Fluchtwegkorridor direkt ins Freie fiihren) sowie durch den Einsatz von
Brandfalltliren innerhalb der bestehenden Fluchtwegkorridore, die giltigen Brandschutzvorschriften
eingehalten werden kénnen.

Denkmalpflege

Die kantonale Denkmalpflege wurde in den Planungsprozess einbezogen. Gemass miindlicher Aus-
sage von Roger Strub, stellvertretender kantonaler Denkmalpfleger, gilt das Projekt auch mit den
gemachten Anpassungen als bewilligungsfahig. Vor der Einholung eins Projektierungskredits beab-
sichtigt die Projektgruppe Stagenbuck sich die Bewilligungsfahigkeit durch die kantonale Denkmal-
pflege schriftlich bestatigen zu lassen.

Das noch hangige Postulat zur Schulanlage Stadgenbuck mochte u.a. die Mehr- und Minderkosten fir
denkmalpflegerische Aufwande ausgewiesen haben. Im Rahmen eines Workshops mit Bauexperten
wurden diese anhand der Kostengliederung gemass der Grobkostenschatzung qualitativ beschrie-
ben. Die detaillierten Resultate des Workshops sind in der Beilage C_13 dokumentiert.

Unter Beriicksichtigung aller darin aufgefiihrten Aspekte ist sich die Expertengruppe einig, dass sich
die baulichen Mehrkosten aufgrund denkmalpflegerischer Anforderungen im tiefen einstelligen Pro-
zentbereich, das heisst zwischen 3-5% der gesamten Baukosten bewegen werden. Zusammenfas-
send koénnen bei Folgenden baulichen Massnahmen Mehraufwendungen aufgrund denkmalpflegeri-
scher Anforderungen entstehen:
= Voruntersuchungen: Restauratorische Voruntersuchungen (z.B. Farbuntersuchungen) als
Grundlage fir die weitere Planung und fiir die Submissionierung der Ausfiihrungsarbeiten.

= Einbau der Liftungsanlage in den Bestand: Vereinbarung von brandschutztechnischen,
denkmalpflegerischen, architektonischen und liftungstechnischen Anforderungen (Dimensio-
nierung der Querschnitte) flinren zu einer hohen Komplexitat, welche vor allem planerisch
anspruchsvoll zu bewaltigen ist.

=  Dachrandabschliisse (Betonfries): Instandsetzung inkl. restauratorische Wiederherstellung
des urspriinglichen Erscheinungsbildes (Farbgebung).

= Erschliessungsbereich: Viel bauzeitliche Substanz vorhanden, mdoglichst umfassende Er-
haltung des Bestands als Ziel: Gestalterischer Umgang mit neuen Elementen wie Tiren, Ab-
sturzsicherungen bei Treppen etc. und unter Berlicksichtigung der brandschutztechnischen
Anforderungen kann zu Mehraufwendungen fhren.

= Sanierung der bestehenden Brunnenanlage: Restauration der bestehenden Brunnenanla-
ge unter Berlicksichtigung der betrieblichen und sicherheitstechnischen Anforderungen kann
zu Mehraufwendungen fuhren.

» Schiitzen von bestehender Bausubstanz: Das Schitzen von bestehender Bausubstand
wahrend der Realisierung kann zu Mehraufwendungen flihren. Geschiitzte Bauteile konnen
jedoch weiterverwendet werden, was wiederum zu Minderkosten fiihrt.

Weiter ist sich die Expertengruppe einig, dass die Kombination der einzelnen Anforderungen wie
Brandschutz, Gewabhrleistung der Hindernisfreiheit, Warmedammvorschriften und Denkmalschutz
einen hohen Planungsaufwand verursachen. Dieser zusatzliche Planungsaufwand ist zwar mit dem
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Umbauzuschlag von 20% auf die Planerhonorare beriicksichtigt (Gemass der SIA Ordnung 102, 2014
ist ein Umbauzuschlag von 10-30% fiir Sanierungsbauten vorzusehen), kann aber wie obig beschrie-
ben nicht allein dem Denkmalschutz zugewiesen werden.

Beziiglich Subventionen verweist der Kanton auf die gesetzlich verankerte Selbstbindung. In Aus-
nahmefallen kénnen fir besonders aufwendige Einzelmassnahmen Beitrdge gesprochen werden. Ob
bei der Schulanlage Stagenbuck entsprechende Subventionsmdglichkeiten bestehen, muss im Rah-
men des Vor- und Bauprojekts gepriift und gegebenenfalls durch die Bauherrschaft beim Kanton
beantragt werden. Entscheidungsinstanz ist die Baudirektion des Kantons Ziirichs.

Grobterminplan bis zur Realisierung

Untenstehender Abbildung kann der Grobterminplan entnommen werden. Die Projektgruppe Stagen-
buck sieht eine Realisierung in 2 Etappen vor. So kénnen die gleichen Provisorien zweimal genutzt
werden: zuerst durch die Sekundarschule wahrend der Realisierung des Sekundarschulteils und da-
nach durch die Primarschule wahrend der Realisierung des Primarschulteils. Der Ersatzneubau beim
Hallenbad kann erst realisiert werden, wenn das neue Hallenbad in Dubendorf eroffnet ist. Gemass
Terminplan ist ab der Genehmigung des Projektierungskredits bis Vollendung mit einer Projektie-
rungs- und Realisierungszeit von 8-9 Jahren zu rechnen. Darin eingerechnet ist auch der Zeitraum fir
die Beantragung eines Baukredits (siehe auch Beilage B_04).
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Abhangigkeiten mit dem Projekt Hallenbad

Das weitere Vorgehen im Projekt Hallenbad ist mitentscheidend fir das weitere Vorgehen beim Pro-
jekt Stdgenbuck, da die Realisierung der letzten Bauetappe von der Verlegung des Hallenbadstan-
dortes abhangt. Am 3. Februar 2020 bewilligte der Gemeinderat den Projektierungskredit fir das
neue Hallenbad. Anlasslich dieser Sitzung des Gemeinderates bekréftigten zudem die Fraktionen
grossmehrheitlich, dass der Standort fir ein neues Hallenbad in jedem Fall am Standort Oberdorf
gesehen wird. Der Stadtrat hatte bereits an seiner Sitzung vom 29.10.2015 festgehalten, dass das
neue Hallenbad am Standort Oberdorf projektiert und mit dem heutigen Freibad kombiniert werden
soll (Geschéaft Nr. 15-342). Entsprechend kann fiir die Planung auf dem Schulareal Stagenbuck mit
dem dereinstigen ersatzlosen Abbruch des Hallenbades geplant werden. Dem oben aufgefihrten
Grobterminplan ist weiter zu entnehmen, dass der Ersatzneubau auf dem Schulareal Stagenbuck
innerhalb der letzten Bauetappe ab 2028 realisiert werden soll. Bis zu diesem Zeitpunkt ist auch die
Realisierung des neuen Hallenbads am Standort Oberdorf realistisch.
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3  Weiteres Vorgehen

Der Stadtrat hat an seiner Sitzung vom 15. Januar 2020 beschlossen, im Rahmen des Zwischen-
schrittes weitere Abklarungen vorzunehmen, darunter die nochmalige Priifung eines Provokationsver-
fahrens, ein allfilliges Gesprach mit dem Regierungsrat sowie eine detailliertere Priifung der energe-
tischen Situation. Erst danach soll definitiv iber das weitere Vorgehen entschieden werden.

Der aktuelle Projektstand wirde die Beantragung eines Projektierungskredites erlauben. Bei einer
gemeinsamen Vorgehensweise (Primarschule/Stadt Dibendorf und Sekundarschulgemeinde Diben-
dorf-Schwerzenbach) sind aufgrund der mutmasslichen Kredithéhe gleichlautende Urnenabstimmun-
gen in Schwerzenbach und Dibendorf durchzufiihren. Es braucht je eine Mehrheit in Dubendorf und
in Schwerzenbach um den Kredit zu genehmigen.

4 Kostenstand

Per 31.10.2019 sind insgesamt Leistungen im Umfang von CHF 431'646.15 (inkl. Nebenkosten und
MWST) vergeben, davon wurden CHF 201'535.60 bereits in Rechnung gestellt. Der Kreditrahmen
von CHF 580'000.- kann fiir die weiteren Arbeiten bis und mit Genehmigung des Projektierungskre-
dits aus heutiger Sicht eingehalten werden.

Beschluss
1. Dem Zwischenbericht zuhanden des Gemeinderates im Zusammenhang mit der Erweiterung

und Gesamtsanierung der Schulanlage Stadgenbuck wird im Sinne der vorstehenden Ausfiih-
rungen zugestimmt.

Mitteilung durch Protokollauszug

— Gemeinderatssekretariat — z.H. Gemeinderat (6ffentlicher Beschluss)
= Primarschulpflege Dibendorf
- Akten

Stadtrdat Dubendorf

Andre Ing Martin Kunz
Stadtprasident Stadtschreiber
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Aktenverzeichnis (Beilage)

A: Plédne
A_01_Plangrundlagen Architekt
A_02_Visualisierungen

B: Beschrieb und Grobkostenschitzung
B_03_Allgemeiner Beschrieb
B_04_Terminplan / Etappierungsvorschlag
B_05_Grobksotenschiatzung
B_06_Berechnungen fir Grobkostenschétzung

C: Fachthemen

C_07_Stellungnahme Bauing. Leistungen
C_08_Konzept Warmeerzeugung

C_09_Konzept Bauphysik

C_10_Konzept Brandschutz

C_11_Erdbebenanalyse

C_12_Stellungnahme Denkmalpflege_ pendent
C_13_Mehr- und Minderaufwendungen Denkmalpflege
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