Primarschule Dubendorf
Schulpflege

Sitzung Nr. 03/15-16 vom 15. Dezember 2015

Protokollauszug
Einzelne Schulgebaude, Turn- und Sportanlagen, Pausenplatze L2.1.2.

Projekt Teilsanierung und Erweiterung Schulhaus Wil: 44
-Wiedererwégung des Beschlusses vom 20. Januar 2015

-Rickzug der Weisung an den Gemeinderat vom 20. Januar 2015

-Verabschiedung der neuen Weisung an den Gemeinderat

U

ANTRAG

Primarschulpflegevom .............

Geschéfts-MNr. GR .........
Beschluss des Gemeinderates
betreffend

Genehmigung des Bauprojekies und Bewilligung des Baukredites fiir die Teilsanierung und
Erweiterung Schulhaus Wil

Der Gemeinderat,
in Kenntnis eines Antrages der Primarschulpflege vom ............
beschliesst:

1. Dem Baukredit fiir die Teilsanierung und Erweiterung vom Schulhaus Wil von Fr. 5'851°000.00
wird zulasten der Investitionsrechnung, Konto 1217.5030.50, zugestimmt.

2. Die Kreditsumme erhdht oder vermindert sich um die Kosten, die durch die Verdnderung des Bau-
kostenindexes zwischen der Preisbasis des Kostenvoranschlages (Dezember 2014) und der Aus-
fihrung entstehen.

3. Mittgilungan die Primarschulpflege zum Vollzug.

G:\Schulverwaltung\L2 Liegenschaften, Erwerb, Bau u Rep\L2.1.2 Einzelne Schulgeb&ude, Turn- und Sportanlagen\12. SH Wil\Auf- und Ausbau SH Wil\Baukreditantrag NEU\20151215-BS-Akte 3 Primarschulpflege
Teilsanierung u Erweiterung SH Wil.docx\16.12.15\bc
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1 Ausgangslage

Das Schulhaus Wil liegt im sidlichen Stadttel nahe der Waldgrenze. Die Pamarschulanlage Wil be-
steht aus zwei Gebduden, welche dber gine gemeinsame dberdeckie Aussenlufipaus enhalle verbun-
den sind. Das alte Schulhaus aus dem Jahre 18581 wurde 1985 mit Pausenhalle und neuvem
Schulfrakt erweitert. Sowohl in schulischer wie auch in bautechnischer Hinsicht ist das Schulhaus in
dieJahre gekommenund entspricht nicht mehrden Bedirfnissen des Mutzers.

19592 wurde der neue Schulhaustel mit rund 1.3 Mio. Franken saniert, gin Grossteil des Ausbaus ist
aberim Originalzustand von 1988, Das alte Schulhaws Wilwurde 1988 mit 1 Mio. Frankenteilsanier.

Der vom Architekten H.P. Kunz erstellte Erweiterungsbau beinhaliet & Klassenammer, 1 Handar-
beits- / Werken Zimmer, Lehrerzimmer und Yorbereitungsraum. Im UG ist nebst den technischen
Réaumen eine mitlerweile aberkannte Schutzraumanlage erstellt worden. Im Dachgeschoss wurden
eine 1¥-dmmensohnung und ene &Zmmervohnung eingebaut. Fir ene kurzfristige Verbess erung
der Raumsituationwurden die beiden Wohnungenim Dachgeschoss als Schulraum umgenutzt.

Die Aussenanlage besteht aus einem Harplatz und einem Rasensporiplatz, der als Spiel- und Pauw-
senplatz genutzt wird. Nachirdglich wurden noch &n Klettergerdt und Tischtennistische fir Pausen-
und Spielvergniigen erstellt.

Der Flachenbedarf ist nicht mehr ausreichend. Damit die heutigen Schulunterrichtsformen sinmvoll
ausgefihrt werden kibnnen, fehlen im Schuhaus ‘Wil Klassenzimmer und geeignete Gruppenriume.
Das Lehrerzimmer sowie das Vorbergitungszimmer sind fir die Anzahl beschifligter Lenrpersonen
unzureichend. Es fehlen geeignete Vorbereitungs- und Besprechungsriume, das als Provisorium
erstellte Schulleterbiro ist fiir Bes prechungen un geeignet.

Zudem weist das Gebdude in mehreren Teilen dringenden Sanierungsbedarf auf. Das Steildach weist
vor dllem bei den Dachaufbauten Schdden an der Eindeckung auf. Die Sanitarsteigleitungen bedir-
fen einer Emeuerung. DieWirmeisolierung entspricht nicht mehr dem Stand der Technik und ist ent
sprechend den neusten kantonalen Anforderingen anzupassen.

Der Brandschutz ist ebenfalls den neusten kantonalen “orschriften anzupassen (Richtlinien 2015).
Insbesondere missen sdmtbiche Tirabschlisse und tellweise die Zargen ersetzt werden! Die fehlen-
de behindertengerechte Erschliessung ist mit baulichen Erganzungen (Lift, IVWC) zu realisieren. Die
Heizungsinstallationen wurden dberpriift und sind in einem sehr guten Zustand. Die Heizkapaztit ist
fir gine Erweiterungim 2. Obergeschoss und Dachgeschoss ausreichend.

Die Hauptverteilung Elekiroanlagen und deren Steigleitungen bedirfen keiner Instands etzungs mass-
nahmen. Die Beleuchtung ist jedoch veraltet und soll durch energiesparende LED-Leuchten ersetzt
werden. Die Aussenanlage sollte mit einem Belag fir Sportaktivititen ergdnzt werden. Durch die feh-
lende Tumhalle beim Schulhaus Wil ist es winschenswert, bei geeigneter Witterung den Tumunter-
richtin der Aussenanlage durchfihren zu kdnnen.
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1.1 Baulicher Zustand

Oie Auswertung hat ergeben, dass sich das Schulgebiude zum Zeitpunkt der Auswertung im 2011 in
ginem mitieren baulichen Zustand befindet. Dies bedeutet, dass derzeit glicklicherweise noch keine
Einschrankungen im Gebrauwch vordiegen, jedoch an Instandsetzungsbedarf bal den einzelnen Bauw
teilen klar ausgewiesen wird. In der ndchsten Zeit missen umfassende Instands etzungs massnahmen
geplant und umgesetzt werden. Die Auswertung zeigt im Weiteren auf, dass neben dem laufenden
Unterhalt beim Gebiude die Gebdudehille mit den Fenstem, den Fassaden sowie die Sanitér|eitun-
gen als erste Bauteile instandges etzt werden missen. Das sanierungsbeddrftige Dach muss eben-
falls instandges etzt werden.

2 Zielsetzung — Projekt Schulhaus Wil

In der Analysenphase wurde ein Fldchendefizit von -19% ausgewiesen. Insbesondere bel den Grup-
pen- und Spedalrdumen besteht dringender Optimierungs bedarf, Aktuell steht den & Primarklassen
kein Gruppenraum, sondem lediglich &in Fordemraum im Dachgeschoss zur Verflgung. Auch fehlen
geeignete Raumlichkeiten, um schulergdnzende Angebote an diesem Standort anbietenzu kdnnen.
Zum heutigen Zeitpunkt werden Unterichislektionen wie Werken und Logopédie in die Schulanlage
Hoagler ausgelagert. Mit der Teilsanierung und Erweiterung wird die rdumliche Situation im Schulhaus
‘Wil deullich verbessert. Ausser den Tumilekfionen, die im Schulhaus Hagler untemrichtet werden, kann
dann samtlicher Schulurtericht im Schulhauws Wil angeboten werden.

Durch die stadtebavliche Entwicklung im Hochbord, die mit énem grossen Wohnanteil ausgewiesen
ist, muss zusétzlicher Schulraum im Schuhaus Hagler bereitgestellt werden. Mit der Erweiterung vom
Zchulhaus Wil und der Rickflhrung vom ausgelagerten Untemicht wird nun Raum frei fur neuve
Schulklassen. Durch die zu erwartende und prognostizerte Zunahme von Kindergarten- und Primar
schulkindem ist mitweiteren baulichen Erweiterungenim Schulhaus Hagler zu rechnen.

2.1 Vorprojekt

Bei der Schulraumplanung im 2011 wurde der Ausbau des Dachgeschosses als kurzfristige Mass-
nahme in die Planung auvfgenommen. Ein zusdtzlicher Erweiterungsanbau wurde als mitteffistiges
Zid eingeplant. Bei der Vorprojekiplanung wurde schnell esichilich, dass eine Aufstockung und der
Ausbau des Dachgeschosses wirtschaftlich den gréssten Nutzen aufweist.

Oie im Schulraumkonzept und im Investiionsprogramm aufgezeigten Kosten von 7 Mio. Franken filr
ginen Erweiterungsanbau und die Kosten fir den Dachstockausbau von 0.825 Mio. Franken werden
dadurch nicht beansprucht. Auch die Investiionskosten wvon Fr. 150°000.00, fir die Aufwertung vom
Pausen- und Spidplatz Schulhaus Wil, sind im Kredit fiir die geplante Telsanierung und Erweiterng
eingeschlossen,

Die Kosten im Investitionsplanvon 2011 wurdenwie folgt aufgelistet:
150000000  Pausenplatzenweiterung Schulhaus Wil
150°000.00  Hartplatzsanierung Schulhaus Wil
62500000  Ausbau Dachgeschoss zu Schulraum

T000000.00  Erweiterungsbau (Planung ab 2018-2020)
To2000 00  Total Investitionskosten

Insgesamt werden mit diesem zusammenfassenden Projekt die verschiedenen im Voraus, im Investi-
tionsprogramm einzein geplanten Kosten, in enem Umfang von Fr. 1.85 Mio, reduziert.Die frihers
Projektidee Dachstockausbaw ist mit Fr. 4.21 Mio. im Investitionsprogramm 2015 enthalten. Das be

%]



Primarschule Dibendorf 5
)

U

1.1 Baulicher Zustand

Die Auswertung hat ergeben, dass sich das Schulgebdude zum Zeitpunkt der Auswertunig im 20110n
einem mitleren baulichen Zustand befindet. Dies bedeutet, dass derzeit glicklicherweise noch keine
Einschrinkungen im Gebravwch vordiegen, jedoch ein Instands etrungsbedarf bel den einzelnen Bau-
teilen klar ausgewiesen wird. In der ndchsten Zeit missen umfassende Instands etzungs massnahmen
geplant und umgesetzat werden. Die Auswertung zeigt im Waeiteren auf, dass neben dem laufenden
Unterhalt beim Gebdude die Gebaudehdle mit den Fenstem, den Fassaden sowie die Sanitar| eitun-
gen als erste Bauteile instandgesetzt werden missen. Das sanierungsbedirftige Dach muss eben-
falls instandoes etzt werden.

2 Zielsetzung — Projekt Schulhaus Wil

In der Analysenphase wurde gin Flichendefizit von -19% ausgewiesen. Insbesondere bal den Grup-
pen- und Spedalriumen besteht dringender Optimierungsbedarf. Aktuell steht den & Primarklassen
kein Gruppenraum, sondem lediglich ein Fordemaum im Dachgeschoss zur Yerfugung. Auch fehlen
geeignete Raumlichkeiten, um schulergdrnzende Angebote an diesem Standort anbietenzu kdnnen.
Zum heutigen Zeitpunkt werden Untemichis|ektionen wie Werken und Logopédie in die Schulanlage
Higler ausgelagert. Mit der Teilsanierung und Erweiterung wird die rdumliche Stuation im Schulhaus
Wil deutlich verbessert. Ausser den Tumlekionen, die im Schulhaus Hogler untemichtet werden, kann
dann samtlicher Schulunterdcht im Schulhaus Wil angebotenwerden.

Durch die stddtebavliche Enteickiung im Hochbord, die mit einem grossen Wohnantsil ausgewiesen
ist, muss zusétzlicher Schulraum im Schulhaus Hogler bereitgestellt werden. Mit der Enweiterung vom
Schulhaus Wil und der Rickfihrung vom ausgelagerten Untemicht wird nun Raum frei fur neue
Schulklassen. Durch die zu erwartende und prognostiderte Zunahme von Kindergarten- und Primar-
schulkindemiist mitweiteren baulichen Erweiterungenim Schulhauws Hagler zu rechnen.

2.1 Vorprojekt

Bei der Schulraumplanung im 2011 wurde der Ausbaw des Dachgeschosses als kurzfristige Mass-
nahme in die Planung auvfgenommen. Ein zusdtzlicher Enweiterungsanbau wurde als mittelfristiges
Zigl eingeplant. Bei der Vorprojekiplanung wurde schnel ersichilich, dass eine Aufstockung und der
Ausbau des Dachgeschosses wirtschaftlich den gridssten Mutzen aufeeist.

Die im Schulraumkonzept und im Investiionsprogramm aufgezeigten Kosten von 7 Mio. Franken fir
einen Enweiterungsanbau und die Kosten fir den Dachstockausbaw von 0,625 Mio. Franken werden
dadurch nicht beansprucht. Auch die Investiionskosten von Fr. 150¢000.00, fir die Aufwertung vom
Pausen- und Spieplatz Schulhaus Wil, sind im Kredit fir die geplante Teilsanierung und Erweiterung
eingeschlossen.

Die Kosten im Investitionsplanvon 2011 wurden wie folgt aufg distet;
150°000.00 Pausenplatzenweiterung Schulhaus Wil
150000000 Hartplatzsanierung Schulhaus Wil
82500000  Ausbau Dachgeschoss zu Schulraum

T000000.00  Erweiterungsbau (Planung ab 20138-2020)
To2eD00.00 Total Investitionskosten

Insgesamt werden mit diesem zusammenfassenden Projekt die verschiedenen im Voraus, im Investi-
tionsprogramm einzeln geplanten Kosten, in enem Umfang von Fr. 1.85 Mio,, reduziert.Die frihere
Projektides Dachstockausbau ist mit Fr. 4.21 Mio. im Investitionsprogramm 25 enthalten. Das be-
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antragte Projekt kostet Fr. 5.85 Mio. Damit missen im Investiionsprogramm auf dieser Projekipositi-
on die Kostenum Fr. 1.84 Mio. erhidhtwerden.

2.2 Projekt

Im Areal des Schulhauses Wil wire noch Platz fir einen Meubau vorhanden. Da im bestehenden
Volumen jedoch noch Ausbavpotential vorhanden ist und zudem die Dachgeschossfiichen subopti-
mal auwsgenutzet werden, kbnnen die zusitdich benbiigten Flichen mit einer Aufstockung dusserst
wirtschaftlich untergebracht werden. Eine spétere Erweiterung (Tumhalle) ist somit immer noch je
derzeit moglich. Die verschiedenen Funktionen (Schule, Sport) werden nicht vermischt, was zu einer
konzeplionell einfachen und damit auchwirtschaftlichen Lasung fihrt.

Das Dachgeschoss, welches urspringlich zu Wohnzwecken diente, wird abgebrochen und &n zu-
gétzliches Voll- und &n Aftikageschoss auf den bestehenden Massivbau aufgesetzt. Mit dieser Mass-
nahme kinnen die fehlenden oder zu Kleinen Schulrdumlichkeiten (Lehrerzimmer/ AVOR, Gruppen-
rdume, Schulleiter etc.) im bestehenden Gebiude untergebracht werden. Zudem werden mit der
neuwen Liftanlage, welche ausserhalb des Gebiudes erstdlt wird, sdmtliche Geschosse behinderten-
gerecht erschlossen.

Die neven Aufbavten werden in Holzbawweise erstellt, um den statischen Anforderungen Rechnung
zu tragen und zudem sollen die Klassen nach rund &-7 Wochen im bereits sanierten Teil (UG BEG/
1.0G) den Schulbefrieb wieder aufnehmen kinnen. Die Kosten fir &n teures Provisorivum kinnen
somit eingespart werden.

Sdmtliche Masszellen und Schulwandbecken in den Schuldmmem werden inkl. deren Steigzonen
saniert. Lehrerzimmer, AVOR-Bereich und Sitzungszimmer werden new im Attikageschoss unterge-
bracht, wobel Lehrer und Sitzungszimmer verbunden werden kibnnen, was die Flexibilitdt (z.B. for
griossere Meetings) deutlich erhiaht.

Dwurch das bewusste Zuricksetzen des Attkageschosses auf der Langsseite des Gebdudes wird auf
die Bauten entlang des Sfrassenraumes reagiert. Der dber eine offene Pausenhalle im Erdgeschoss
angebaute Altbau mit seinen architektonisch markanten Dachaufbauten wird mit dieser Massnahme
als eigenstindiges Pendant zum modernen Meubau res pektvoll behandet.

Mit der Aufstockung wird der Minergie Standard angestrebt. Auf eine Zerfifizierung wind jedoch ver-
Zichtet, da die Machristung einer kontrollierten Liftung flr die zu sanierenden Riume dusserst auf
wiéndig ist und zudem auch die Raumhiéhen unter das durch die Schuhauvsrchlinien empfohlens
Mass reduziet wirden. Zudem wird der bereits bestehende Gebdudetsl nochmals zusitzlich ge-
dammt, um auch hier den heutigen Forderung nach Energiesparen Rechnung zu tragen. Im Zuge der
Fassadensanierungwerden auch simtliche Fenster ernsuert.

Die geplante Photovoltaikanlage auf dem Flachdach erhibht die Energieefiizienz zusitzlich, weil damit
der grosste Teil des tiglichen Strombedarfes abgedeckt werden kann. Die Anlage ist avfgrund des
hohen Eigenbedarfes wihrend der Tageszeit und der Farderung durch den Bund dusserst wirtschaft
lich. Machrund 10 Jahrenist die Anlage, bei ginerLaufzeitvon ca. 35 Jahren, bereits amortisiert.
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2.3 Grundrisse
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2.5 Umgebung

Die Umgebungsgestaltung der Schulanlage Wil wird komplett Gberarbeitet. Im Bereich der Unteren
Geerenstrasse werden siamtliche Abstellmoglichkeiten fir Autos und Fahrrader funktionsgetrennt
voneinander angeordnet und den heutigen Bedurfnissen angepasst. Die Aussenbereiche fur Sport
und Spiel werden getrennt angeordnet. Samtliche Ballspiele, bei welchen auch Fangzédune erforder-
lich sind, werden auf dem sudlichen Pausenbereich vorgesehen, wahrend der Spielbereich mit Klet-
tern, Wasserspiel, Tischtennis etc. im noérdlichen Teil konzentriert wird.

Durch die Enweiterung der Spiel- und Sportmoglichkeiten wird auch dem im Legislaturprogramm des
Stadtrates festgelegten Leitsatz betreffend Forderungvon Sportaktivitdten Rechnung getragen.

2.6 Ansicht Aussenanlage
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3 Legislaturziele

Fur die Projekterarbeitungwurden das Legislaturprogramm 2014-2018 vom Stadtrat und die Legisla-
turziele der Primarschule Diibendorf 2015-201 8 als unterstitzende Wegweis er miteinbezogen.

Dievom Stadtrat formulieten Ziele sind im Projekt Schulhaus Wil bertcksichtigt
= Ein attraktives dusseres Erscheinungsbild spiegelt den hohen Qualitdtslevel derSchule
» Dieliegenschaften der Schule werden kontinuierlich ernevert und dem Bedarf ange-
passt.
» Die Stadt optimier ihr Umfeld fiir Freizeit-, Kultur-und Sportangebote durch die Breitste-
lurnig einer entsprechenden Infrastruktur.

Die Legislaturzieleder Primarschule wurdenim Projekt aufg egriffen:

« DiePlanungfir den Schulraumbedarfwird laufend angepasst an Bevdlkerungswachs-
tum sowie pddagogische und ges ellschaftliche Beddrfniss e Motwendige Bauprojekte
kaontinuiedich weiterverfolgenund realisieren.

«  RAumewerden multifunktionalund mehfach genutzt.

= DieMbglichkeiten fur Tagesstrukturen werdenweiterverfolgt.

»  Bei Meu- und Umbauprojektenwerden vielfiltige Bewegungs mbglichk eiten fiir Kinder
geschaffen.

Bei der geplanten Teilsanierung und Erweiterung der Schulanlage Wilwurden die gefassten Ziele
bestmbglichumgesetzt.

4  Bezug zum Gesamtentwicklungskonzept 2011 und 2015

Die Primarschule Ddbendorf hatvon 2011 bis 2012 ein Gesamtentwicklungskonzept dber das Immo-
bilienportfolio erarbeiten lassen, worin festgehalten wird, welche Bauten zu welchem Zeifpunkt saniert
undioder erweitert werden sollen. Die wesentlichen Resultate und Erkenntnisse sind im Schlussbe-
richt ,Schulraumentwicklung Primarschule Dobendorf - Gesamtkonzept' vom 10. August 2012 von
Basler & Hofmann zusammengefasst worden. In den vergangenen Jahren hat die Pimarschule Di-
bendorf die Grundlagen fir die ersten Teilprojekis wie zum Beispidg den Projektwettbesrerb fir die
Gesamtsanierung und Erweiterung der Schulanlage Birchlen sowie das Vor und Bauprojekt fir die
Gesamtsanierungder Schulanlage Wil erarbeiten lassen.

Im Gesamtentwicklungskonzept von 2012 wurde als Empfehlung festgehalten, die getroffenen An-
nahmen periodisch dbemprifen zu lassen. Die aktualisierten Efcenntnissesollen als Grundlage fir die
‘Weiterentwicklung der Schulraumplanung verwendet werden kibnnen. Gleichzeiig wird es als not
wendig erachtet, die Investfiions- und Terminplanung von 2012 zu dberarbeiten. Im Hinblick auf das
zZu erwartende Bevolkerungswachstum ist es empfehlenswert, die Annahmen zur stadtebaulichen
Entwicklunginden Prozess einzubeziehen.

Derzeifig ist die Aktualisienung vom Gesamtentwicklungskonzept 2015 in Bearbeitung. Fir das Ge-
samtentwicklungs konzept von 2012 wurden sdmiliche Gebdude des Schulbauportfolios mit zwel ver
schiedenen Analyse-Instrumenten bewertet. Mit dem Werkzeug ,Stratus® wurde in einem ersten
Schntt der badiche Zustand analysiert, um Aussagen zum kinfigen Unteralts- und Finanzbedarf
ermittein zu kbnnen. Mit Hilfe des Werkzeugs Pasdagogicus® wurde anschlisssend eine quantitatve
Raumanalyse auf Grundlage der kantonalen Empfehlungen fir Schulhausanlagen erstellt. Im Rah-
men der Aktualisierung des Gesamtentwicklungskonzeptes wurde keine Aktualisierung dieser Resul-
tate vorgenommen. Fir die Aktualisierung der Angaben zur Stadtentwicklung wurde im Ma 2015 ein
Interview mit Reto Lorenzi, Leiter Stadtplanung Ddbendorf, geflht.

Als Grundlage fir die Aktualisierung der Teillprojekte wurde fiir die Pimar und Kindergartenstufen
gine Zusammenstellung der Anzahl Klassen fir den gesicherten und langfrisigen Bedarf erstellt,

o
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welche aufzeigen soll, wie die zu erwartenden Klassen umgesetzt werden kinnen. Die Massnahmen
fiir die Umsetzung des gesicherten Bedarfs sind im Gesamtentwicklungskonzept bis 2020 eingeplant.
‘Wahrend der Bearbeitung der aktualisierten Version des Gesamtentwicklungskonzeptes wurde er
kannt, dass aufgrund der'Wohnbautdtigkeit und der demografischen Entwicklung sehr schwer vorher-
sehbar ist, wie sich die Schilerinnenzahlen entwickeln werden. Ob der beobachtete starke Anstieg
der Zahlenlediglich ein Trend oder erst einAnfangist, kann nicht abschliess end beurteilt werden.

Da die Zahlen des gesicherten Bedarfs vorwiegend auf der Fortschreibung der bereits vorgemerkten
Kinder basiert, ist die Bereitstellung des Schulraums geméss den vorgesehen Teilprojekte bis 2020
zwingend notwendig.

Meben der Raumanalyse fur das Schulhaus Wil wurden im Gesamtentwicklungskonzept fir die Pri-
marschule Ddbendorf die Entwicklung der Anzahl Schdlerdnnen und Schiler und das langfristige
‘Wohnbaupotential in Diibendorf untersucht. Fir die Region Glatttal wird geméss dem Statistischen
Amt des Kantons Zirich fir den Zeitraum 2010 bis 2030 ein Wachstum von 18.58 % prognostiziert.
Diese Annahme kann auch fir Ddbendorf verwendet werden, da die Gemeinde in der Vergangenheit
im Hinblick auf das Bevilkerungswachstum im Mittelwert des Glatttals einzuordnenwar.

Auf der Basis der Bevalkerungsentwicklung wird fir die Planung vam Schulhaus Wilfestgelegt,
in der zukunftigen Projektierung s echs Primarklassen zu berdcksichtigen.

5  Finanzplan und Budget

Auf Grund des Gesamtentwicklungs korzept 201 1 wurdenin der Investitionsplanung 2012 bereits 7
Mio. Franken ab 2017 eingesetzt fiir eine Weiterentwicklung der Schulanlage Wil

Die Primarschulpflege hat an der Sitzung Nr.08M3-14 vom 04.Mérz 2014 den Projektierungskredit fur
den Ausbau Schulhaws Wilin Hohe von 130°000.00 Franken genehmigt.

6 Dringlichkeit

In den letzten 20 Jahren wurden nur die ndfigen Instandhaltungsarbeiten ausgefihrt Durch die feh-
lenden Raumlichkeiten kann eine Vorbereitung wie auch der Unterrcht nicht optimal ausgefuhrt wer-
den. Die derzeitige Mutzung der beiden Wohnungen als Schulraum ist nur provisonsch und auf dem
niedrigsten Raumstandard als Schulraum nutzbar. Das defekie Steildach bedarf einer dringenden
Gesamizanierung

7 Losungsvarianten

Da die Lisung einer Aufstockung und Auwsbauw vom Dachgeschoss deutlich kostenginstiger sind als
&in Anbau oder ein Solitdrbau wourden auf teure Flanungsvarianten verzichtet, In der im Gesamtkon-
zept von 2011 erbrachten Varante wurde die fehlende Fliche nach dem Dachstockausbau aufge-
zeigt, Die Kostenberechnung erfolgte dber die Gebiudegnundfliche.

Basler & Hofmann hiltin Bezug auf das gewdhlte Vorgehen folgende Erwdgungen fest:

» |nderAnalysephasewurde fiir die Schulanlage Wil ein Flichendefizitvon- 19 % aus gewie-
sen. Insbesondere bei den Gruppen-und Spezialrdumen besteht dringender O ptimiemungs-
bedarf. Aktuell steht den & Primarklassen kein Gruppenraum, sondem lediglich ein Frder-
raum im Dachgeschoss zur Verfligung. Auchfehlen geeignete Rdumlichkeiten, um die
Schulergirnzenden Angebote an diesem Standort anbieten zu kinnen.

»  Wihrend der Bearbeitung des Vorprojektes wurde erkannt, dass sich aus wirtschaftlicherund
betrieblicher Sicht mit einer &ufstockung die bess ere M glichkeit anbietenwiirde, die rdumli-
chen Defizite zu verbessem. Mit einer Aufstockung kinnte auf den Annexbau und somit auf

[ ]
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eine Beeintrdchtigung des Aussenraums verzichtet werden. Zudem kdnnte die Chance fir ei-
neAufwertung des Aussenraums wahrgenommenwerden.

»  Gemdiss den Grundrissplinen des Bauprojektes wirenin der Aufstockung Fldchen fir den
Lehrkraftbereich sowie fir zwei Gruppenrdumevorgesehen. Im 1. und 2. Obergeschosswi-
ren newzwei identische Grundrsse geplant, wobei jeweils ein Klass ereimmer pro Geschoss
in zwei Gruppenrdume avfgeteit wiirde. Die Flichen des ehemaligen Lehrkraftbereichsim
Erdgeschosswirden neu ebenfalls als Gruppenraumfliche genutzt werden konnen. Im
Rahmen der Sanierungistim Untergeschosszudem gin Gross gruppenraum geplant, welcher
kiinftig fiir Blockzeitenbetrevung und als Mittagstisch genutzt werden soll. Auch eine Syner-
gienutzung dieses Raumes als Bibliothek wird weitern erfolgt.

= Dievon der Primarschule Dibendorf geplante Lasung wird als ressourcenschonende Mo g-
lichkeit erachtet, um die bestehenden Defizite mittelfristigzu beheben. Mit denvorgeschlage-
nen Massnahmen kann die rdumliche Situation fir 8 Primarklass en eindeutig verbess et wer-
den. Allerdings sollte davon abgesehenwerden, nach der Umsetzung der Teilsanienengund
Erweiterungzusétzliche Primarklassen an diesem Standort zu unterrichten. Empfohlenwird
zudem, das Untergeschoss soweit auszubaven, dass neben dem Mittagstischauch der
Raumbedarffur 11 Hortpldtze abgedeckt werden kann.

& Ablauforganisation und Kompetenzen
Die Primarschulpflege Ddbendorf beauftragt die Projektgruppe Schulhaws Wil die Teilsanieming

und Erweiterung vom Schulhaus Wil auszuarbeiten. Die Projektgruppe Wil setzt sich aus einerPla-
nungsgruppewnd der Mutzergruppe zZusammen.

Planungsarupp e: Mutzergrup pe:
- Vomsitz (Schulpfiegemitglied) - Schulleitung
- Schulpfiegemitglied - Lehrervertretung
- Eeschifisletung Primarschule - Hausdienst

- Dienstleitung Infrastrukiur

Diefinanzielen Kompeatenzen sind, sofern die finanziellen Mittel vorhandenund bewilligt worden, auf
Fr. 30°000.00 festgelegt. Sdmtliche nitigen Beschliisse fiir das Projekt Schulhaus Wilwerdenvon der
Primarschulpflege beschlossen.

5 Konsequenzeneiner Ablehnung

Der geordnete Schulbetrieb in einer angemessenen funktionsfihigen Schulinfrastruktur steht im Vor
dergrund. Die Schulpflege wird im Falle siner Ablehnung nicht darum herum kommen, grossere ge-
bundene Finanzmittel zu bewilligen, damit sukzessive die Anlageteile emeuvert und saniert werden
kisnnen. Das ist in einem derart grossen Umfang nicht wirtschaflich. Zudem wiirden in ginem solchen
Verfahren weitere politische Gremienund die stimmberechtigte Bevalkensng nicht eingebunden.

Fuir den fehlenden Schulraum missten dann so genannte Motidsungen in die Wege geeitet werden.
Das kbnnte zum EBeispiel sein, dass mit relatv hohen Finanzmitteln Container fir die Unterbringung
van Schulraum gemistet werden missten.

n
[11]
1]
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10 Begrundung der beantragten Losung

Der Primarschulpfiege ist es mit diesem Projekt gelungen, diverse enzelne Projekte in snem Quar
tierschulhaus zusammenzufassen und 50 einer wirschaftlichen zweckmaissigen Gesamtldsung zuzu-
flhren. Es konnte eine sehr vorteilhafte Kombination auf der Basis der bestehenden Infrastruktur mit
zusétzlichem Schulraum, ener Sanierung und einer Verbesserung des Energiestandards geschaffen
werden.

Als Energiestadt hat sich Didbendorf verpfiichtet, die gemeindesigenen Um- und Meubauten sowie
Sanierungen, soweit wirlschaftlich vertretbar, geméss dem Minergie-Standard zu planen. Die Erweite-
rung und Teilsanierung soll den gesetzlichen Anforderungen entsprechen. Wie vorstehend eddutert,
wird im vodiegenden Projekt der Minergie Standard angestrebt, auf eine Zertifizierung wird jedoch
wverzichtet.

11 Kosten

11.1 Bis heute aufgelaufene Kosten Projekt Schulhaus Wil

Vorprojekt/Bavprojekt Schulhaus Wil Planungsgrundlagen
prel prel =4 ? 13'000.00
Kopien, Pline
253 55
Zanitdarplanung
116210
Architektureistungen
75'600.00
Bauphysikleistungen
P ? 1'620.00
Ingenieurleistungsan 21097 45
Total bis heute aufgelaufens Kosten 112773.10
(in Baukredit eingerechnat)
11.2 Baukredit
Kostenvoranschlag
(10%, inkl. 8% MwSt., Stand 04.12.2014)
BKP O Grundsticke Fr. 0.00
BKP 1- Vorbereitungsarbeiten Fr. 297000.00
BKP 2- Gebdude Fr. | 380250000 | Antsil Honorare Bauproizkt
Fr: 672°000.00
BKP 4- Umgebung Fr. 516°000.00
BKP & Baunebenkosten Fr. 140°500.00
BKP &- Reserven Fr. 270000000
BKP & Einrichtungen/Mobiliar Fr. 425°000.00
Total Baukredit, inkl. MwSt. Fr. | 5851'000.00
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11.3 Bruttokredit

Aufgelaufene Kosten Fr. 27310 | Stand 21, Oktober 2015
DOffene Kosten Fr. | 5738°226.80
Total beantragter Baukredit Fr. | 5'851"000.00

11.4 Investitionsplanung

Im Imvestiionsprogramm, Konto 1217 .8030.50, ist die Vertsilung des beantragten Kredites wie folgt
vorgesehen:

2014 Fr. 91°000.00
2015 Fr. 200°000.00
2016 Fr. E00'000.00
2017 Fr. JE00000.00
2018 Fr. 1"B60°000.00
Total beantragter Baukredit Fr. 5'351"000,00

12 Jahrliche Folgekosten

Gemdss Kreisschreiben der Direktion der Justz und des Inneren dber den Gemendehaushalt in den
Zircher Gemeinden sind die Folgekosten fir die Investiionen auszuweisen. In der folgenden Aufstel-
lung werden die Kosten aufg efihit:

Kapitalfolgekosten
(Abschreibung undVerzinsung)

AbschreibungundWerzinsung 10% von Fr. 585100000 Fr. 535™100.00
Betriebliche Folgekosten

(Sachaufwendungen)

2% von Fr. 5'851000.00 Fr. 117020.00

Personelle Folgekosten
(Erundbes oldung multiplizient mit Faktor 1.5)

780 Reinigungsstunden Fr.21060.00x1.5 Fr. J1"590.00
183 Hauswartungsstunden (S1A489) Fr. T803.00x1.5 Fr. 11°264 .50

Total Folgekosten Fr. 744'964.50




Primarschule Dibendorf
)

U

13 Begrindung undWertung des Bauprojektes

Oer Primarschulpflege ist es mit diesem Projekt gelungen, diverse einzelne Projekte in einem Quar
tierschulhaus zusammenzufassen und so einer wirschaftlichen zweckméssigen Gesamtldsung zuzu-
filhren. Es konnte eine sehr vorteilhafte Kombination auf der Basis der bestehenden Infrastruktur mit
zusdtzlichem Schulraum, einer Sanierung und einer Verbesserung des Energiestandards geschaffen
werden.

Diibendorf, ......... 2015

Primarschulpflege Dibendorf

Susanne Hanni Christof Bagli
Préasidentin Schulsekretér

[ %]
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Stadthaus D T n rf
Lsterstrasse 2, 8600 DObendorf Stadt u bE dﬂ

Telefor +41 {0)44 BO1 67 17 Geschifts- und
beatrix.peterhans@duebendorf.ch Rechnungsprifungskommission D
Stadtrat

Usterstrasse 2
BE00 Dibendorf

Dobendorf, 5. Junl 2015

Genehmigung des Bauprojektes und Bewilligung des Baukredites fir die Tellsanierung
und Erweiterung Schulhaus Wil
Geschifts-Nr. GR 38/2015

Sehr geehrier Herr Stadtprasident
Sehr geehrte Frau Stadirdtin, sehr geehrte Hemren Stadtraite

In der GRPK wurde an der letzten Sitzung die Diskussion Ober oben erwdhnles Geschéft gefihr
Daraus haben sich folgende Kritikpunkte ergeben, welche wir an den Stadtrat richten mit der Bitte, die
Welsung entsprechend anzupassen und der GRPK wieder varzulegen;

Der Bezug zum Gesamtkonzep! fehlt und soll erganzt werden. Darin soll auch eine Prognose in
die Zukunft enthalten sein, walche aussaat, wie lange die geplante Lozung voraussichilich (unter
Einbezug der erwarieten Bevtilkerungszunahme) ausreichen wird.
Ein Variantenvergleich und die Begrindung fir die gewshlte Losungsvariante fehlen und sollen
ergédnzt werden.

- Die GRPK fordert einen Obersichtiichen Raumvergleich der beiden Schulhduser Wil und Hgler
zusammen in Bezug zu heule gegenlber der geplanten Lisung {inkl. Variantenvergleich Ergan-
zungshau).

Alz gutes Belsplel einer Weisung betreffend Schulhaus erwahnen wir gerne das Geschéft ,Schulhaus
Birchlen®. Diese war verstandlicher und vollstandiger und damit eine gute Entscheidungsgrundiage.

Wir bitten um sorgfaltige Profung der drel Kritikpunkte und stehen fir Rlickfragen gerne zur Verfi-
gung.

Freupdlich grussen
vy 7 /7
7 I, s
o f}’f.zf.’-z'x e K; / r/\-—

Or. Andrea Kennel Bealrik Peterhans
Frasidentin Sekretdrin

... die Stadt an der Glatt

% 17
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Bericht

Die Primarschulpflege hat mit Beschluss am 20. Januar 2015 den Antrag und die Weisung an den Stadt- und
Gemeinderat verabschiedet. Anschliessend hat durch die Primarschulpflege eine Projektvorstellung beim Stadtrat
stattgefunden. Der Stadtrat hat daraufhin den Antrag und die Weisung zuhanden des Gemeinderates am 26.
Februar 2015 gutgeheissen.

Die GRPK bildete eine Unterkommission und begann mit der Prifung des Geschéfts. Erste Klarungen bei einem
Rundgang vor Ort sind am Dienstag 12. Mai 2015, 18.00 Uhr erfolgt. Ergénzend dazu hat es mundliche und
Email Informationen (26. Mai 2015) gegeben.

Am Rundgang vor Ort haben teilgenommen:

Herr M. Berli (Gemeinderat, Vorsitz UK)

Frau T. Bésch (Gemeinderatin)

Herr B. Eggenberger (Gemeinderat)

Frau B. Wirsch (Primarschulpflege, Vorsteherin Ressort Infrastruktur)

Herr G. Mozzetti (Primarschule, Dienstleiter Liegenschaften)

Mit oben stehendem Schreiben von der GRPK an den Stadtrat, datiert 5. Juni 2015, hat die Primarschulpflege
Uber seine Prasidentin vom Inhalt erfahren. Die Vorsteherin Ressort Infrastruktur und die Préasidentin der
Primarschulpflege sind Gibereingekommen, die Weisung an den Gemeinderat zu iberarbeiten.

Antrag
a. Der Beschluss der Primarschulpflege vom 20. Januar 2015 soll in die Wiedererwagung gezogen werden.
b. Der Beschluss der Primarschulpflege vom 20. Januar 2015 soll aus inhaltlichen Griinden aufgehoben
werden.
c. Der Stadtrat soll gebeten werden, die Akten vom 20. Januar zuriickzuziehen.
d. Die in diesen Akten vorliegende neue Weisung soll zuhanden des Stadt- und Gemeinderates
verabschiedet werden

Auf Antrag eines Schulpflegemitgliedes beschliesst die Primarschulpflege den Punkt | im Beschluss

aufzunehmen.

Auf Antrag der Préasidentin der Primarschulpflege und der Vorsteherin Ressort Infrastruktur

DIE PRIMARSCHULPFLEGE BESCHLIESST

. Die Primarschulpflege als Behtrde mit selbstédndigen Verwaltungsbefugnissen stellt Antrag an den
grossen Gemeinderat der Stadt Dibendorf. Der Stadtrat von Dibendorf reicht diese Antrédge mit seinem
Gutachten an den Gemeinderat weiter. Zukunftig soll die Kommunikation bei der Prifung eines
beantragten Geschéfts, direkt zwischen dem Gemeinderat (GRPK) und der Primarschulpflege
stattfinden.

1. Der Beschluss der Primarschulpflege vom 20. Januar 2015 wird in die Wiedererwdgung gezogen.

1. Der Beschluss der Primarschulpflege vom 20. Januar 2015 wird aus inhaltlichen Griinden aufgehoben.

V. Der Stadtrat wird gebeten, die Akten vom 20. Januar zurlickzuziehen.
V. Die neue Weisung wird zuhanden des Stadt- und Gemeinderates verabschiedet.
VI. Mitteilung an:

Stadt- und Gemeinderat (via AXIOMA Geschéftsverwaltungsprogramm)

Fur die Richtigkeit des Auszugs
Préasidentin Sekretar

g, 2[ ‘(/77"‘""“/

Susanne Hanni Christof Bogli



