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Sekundarschule Diibendorf-Schwerzenbach

Sehr geehrte Stimmblrgerinnen und Stimmbdrger

Wir unterbreiten Ihnen die folgende Vorlage zur Abstimmung:

Antrag:

Wollen Sie dem Baukredit Giber Fr. 5'020'000.— (inkl. MwSt.) fiir die Sanierung und
Aufstockung des Schulhauses Griize 1 zustimmen?

Wir laden Sie ein, die Vorlage zu priifen und mit dem Stimmzettel Inrem Willen mit JA oder
NEIN Ausdruck zu geben.

Dubendorf, 30. August 2016

SEKUNDARSCHULPFLEGE
DUBENDORF-SCHWERZENBACH

Président: Andreas Sturzenegger
Leiterin Schulverwaltung: Bea Raaflaub

Die Rechnungsprifungskommission Schwerzenbach hat die Weisung "Grlize 1 — Sanierung

und Aufstockung" geprift und beschlossen:

- Der Baukredit fir die Aufstockung und Sanierung des Schulhauses Griize 1 in Héhe von
Fr. 5'020'000.— inkl. MwSt. (inkl. Kostengenauigkeit von 10%) wird zuhanden der
Urnenabstimmung vom 27. November 2016 genehmigt.

- Die Rechnungsprifungskommission beantragt der stimmberechtigten Bevoélkerung von
Dibendorf und Schwerzenbach, den Baukredit von total Fr. 5'020'000.— inkl. MwSt. (inkl.
Kostengenauigkeit von 10%) anlésslich der Urnenabstimmung vom 27. November 2016
zu genehmigen.

Schwerzenbach, 12. September 2016
NAMENS DER RECHNUNGSPRUFUNGSKOMMISSION SCHWERZENBACH

Préasident: Reto Portmann
Aktuar: Antonio Spitale
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Sekundarschule Diibendorf-Schwerzenbach

Das Wichtigste in Kiirze

Infolge des Anstieges der Schilerzahlen muss der Schulraum in der Schulanlage Griize
erweitert werden. Das heute zweistdckige Schulhaus Griize 1 soll um eine Etage aufgestockt
werden, um so 100 zusatzlichen Schilerinnen und Schilern Platz zu bieten. Das
Raumprogramm umfasst vier Klassenzimmer mit je einem Gruppenraum sowie zwei kleinere
Sonderzimmer und eine Toilettenanlage.

Nebst der Aufstockung ist eine Sanierung der Geb&udehiille geplant, da die Fenster undicht
sind und infolge der schlechten Fassadenisolation Energie verloren geht. Auch die
Brandschutzeinrichtungen und die Absturzhéhen entsprechen nicht mehr den aktuellen
Vorschriften und mussen baulich angepasst werden.

Die dringend erforderliche Sanierung von Dach und Oblichtern wird mit der Aufstockung
hinfallig.

Anlasslich der Schulgemeindeversammlung vom 24. Juni 2016 wurde dem Projektierungs-
kredit in Héhe von Fr. 330'000.— zugestimmt.

Die Vorlage im Detail

Ausgangslage und Bedarf
Raumbedarf

Wahrend der letzten rund 15 Jahre veranderte sich die Gesamtschilerzahl nur
geringflgig. Im Sommer 2016 mussten vier zusétzliche Klassen erdffnet werden. Diese
konnten durch Zusammenrucken in der Schulanlage Griize untergebracht werden.

Mit den steigenden Schiilerzahlen erhdht sich aber auch die Anzahl Lehrpersonen und
es fehlt an Raumlichkeiten wie Lehrervorbereitungszimmer, Ausweichmdglichkeiten fir
Besprechungen und Sitzungen etc.

Damit ab dem Schuljahr 2017/2018 der Raumbedarf abgedeckt werden kann, miissen
auf dem Schulareal Griize rund vier Klassenzimmer mit Gruppenrdumen bereitgestellt
werden.

Mit der Aufstockung des Schulhauses Griize 1 kdnnen fir rund 100 Schilerinnen und
Schiler vier Klassenzimmer mit Gruppenraumen, zwei Sonderrdume und eine
Toilettenanlage fiir Madchen und Knaben angeboten werden.
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Sekundarschule Diibendorf-Schwerzenbach

Baulicher Zustand Gebaudestatik und Fundation

Im Vorfeld erfolgten eine vertiefte statische Analyse des Schulhauses Griize 1 und eine
Auswertung des Baugrundgutachtens. Diese ergaben, dass flr das bestehende
Schulhaus der Tragsicherheitsnachweis der Fundation und die Grundbruchsicherheit
nicht erflllt waren. Somit wurde eine statische Ertlichtigung erforderlich. Diese
gebundenen Massnahmen erfolgten ab den Sommerferien 2016. Mit diesen Mass-
nahmen ist jetzt auch die Tragfahigkeit fir die Aufstockung gegeben und die
Aufstockung kann in einer kurzen Bauzeit realisiert werden.

Die Erdbebensicherheit ist bereits heute gewéhrleistet und die Aufstockung erfordert
keine zuséatzlichen Massnahmen.

Baulicher Zustand Dach und Oblichter

Nach wiederholtem Wassereindringen bei Starkniederschlagen durch die Oblichter
wurden zur Vermeidung von Schaden an Gebdude und Einrichtungen die
notwendigsten Reparaturarbeiten ausgefihrt. Die dringend anstehende, umfassende
Sanierung der Oblichter sowie die betrieblichen Aufwendungen werden auf ca.
Fr. 150'000.— veranschlagt. Mit der Aufstockung sind diese Massnahmen hinfallig.

Energetischer Zustand Gebaudehiille

Die Fassade aus den funfziger Jahren ist nicht isoliert und die dreissigjahrigen,
zweifach verglasten Fenster sind undicht. So entstehen Feuchteschéden in der
Gebaudehiille und es resultiert ein massiver Energieverlust. Verstarkt wird der Verlust
durch die offene Verbindung zwischen den Schulhdusern Griize 1 und 3, iber welche
Raumwarme des Schulhauses Griize 3 verloren geht. Die Sanierung ist notwendig und
16st Kosten von ca. Fr. 1'050'000.— aus.

Gebaudesicherheit

Gewisse Brandschutzvorkehrungen und Absturzhéhen entsprechen nicht mehr den
heute glltigen Bestimmungen. Im Zuge der energetischen Sanierung der Gebé&ude-
hulle und der Aufstockung werden die aktuell gliltigen Gebaudesicherheitsvorschriften
umgesetzt.

Gesamtbeurteilung

Die Sekundarschulpflege beauftragte die Firma F. Preisig AG als Generalplaner mit der
Erstellung eines Vorprojektes fir die gleichzeitige Aufstockung und energetische
Sanierung der Gebaudehille.

Seite 5



Sekundarschule Diibendorf-Schwerzenbach

- Mit der gleichzeitigen Ausfiihrung von Aufstockung und Fassadensanierung
muss das Schulhaus nur einmal eingeristet werden und die Dachsanierung ist
hinfallig.

- Die larmintensiven Eingriffe werden in die Schulferien gelegt. Insgesamt ist nur
mit geringen Stérungen des Schulbetriebes zu rechnen und es sind keine
Auslagerungen von Schulklassen in Provisorien vorzusehen.

- Mit der Aufstockung kann der Raumbedarf erfiillt werden, ohne Grinflachen
und Aussenraum zu reduzieren.

Ubersichtsplan Schulareal Griize

Projektbeschreibung

Gesamtkonzept

Der Aufbau strebt einen Ausdruck der Einheit an. Die Erweiterung als reiner
Dachaufbau erméglicht weiterhin einen innerrdumlich gut lberblickbaren Schulbetrieb
und ein kompaktes, landsparendes Volumen mit bereits bestehendem Fussabdruck.

Die neue vorgehéngte, hinterllftete, warmegeddmmte Fassade integriert die Auf-
stockung in den Bestand und fuhrt zusammen mit den neuen Fenstern zu einer
massiven Einsparung des Warmeverbrauches. Der sommerliche Warmeschutz erfolgt
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Sekundarschule Diibendorf-Schwerzenbach

mit elektrischen Storen. Die Gebaudehille wird geméass aktuell glltigem Energie-
standard ausgefuhrt.

Das Flachdach mit extensiver Begrinung ermdglicht den spateren Aufbau einer
Photovoltaikanlage.

Fur Aufstockung und Bestand wird auf der sidlichen Stirnseite ein neues
Fluchttreppenhaus angebaut, welches in den gedeckten Durchgang im Erdgeschoss
mundet.

Im inneren Treppenhaus wird die Gelanderhéhe auf die heutige Norm angehoben.

Die Aufstockung wird niveaufrei mit dem Schulhaus Griize 3 verbunden. So wird die
hindernisfreie Erschliessung lUber den bestehenden Lift ermdglicht.

i
Hmg :|
RIRIEI 1

Sudfassade mit integrierter Aufstockung

Raumprogramm

Das Raumprogramm der Aufstockung basiert auf den Anforderungen der kantonalen
Schulbauempfehlungen und umfasst folgende Raume:

- 4 Klassenzimmer a 70 m?

- 4 Gruppenraume: 3a22m? 1431 m?

- 2 Sonderrdume & 55 m?, resp. 70 m?

- Toilettenanlage fir Madchen, Knaben, Behinderte und Lehrpersonen
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Sekundarschule Diibendorf-Schwerzenbach
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Grundriss Aufstockung mit Verbindung zu Grlze 3, stirnseitigem Fluchttreppenhaus

Umgebung

Die Umgebung wird nach dem Abschluss der Baumassnahmen wieder hergestellt.

Kosten

Gesamtanlagekosten

Die Gesamtkosten der Planung und Ausflihrung der statischen Ertlichtigung, energetischen

Sanierung und Aufstockung stellen sich zusammengefasst wie folgt dar:

Kostenvoranschlag
inkl. 8 % MwSt., Stand August 2016

BKP 0 — Grundstiick

BKP 1 — Vorbereitungsarbeiten

BKP 2 — Gebéaude (inkl. Honorare Projektierung, Bauleitung)
BKP 4 — Umgebung

BKP 5 — Baunebenkosten

BKP 6 — Subventionen

BKP 9 — Ausstattung

Fr.
Fr.
Fr.
Fr.
Fr.
Fr.
Fr.

0

50'000
5'269'000
40'000
110'000
—25'000
300'000
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Sekundarschule Diibendorf-Schwerzenbach

Total Bauinvestitionen Fr. 5'744'000
Baureserven/Ungenauigkeit Fr. 436'000
Gesamtanlagekosten Fr. 6'180'000

Abziglich bewilligte Kredite:

Beschlusse Schulpflege fur gebundene Ausgaben

- Planungskredit statische Ertlichtigung (8. Méarz 2016) Fr. —150'000
- Baukredit statische Ertlichtigung (12. April, 7. Juni 2016) Fr. —680'000
An Schulgemeindeversammlung vom 24. Juni 2016 Fr — 330'000
bewilligter Projektierungskredit Sanierung und Aufstockung ’

Total bewilligte Kredite —1'160'000
Baukredit (Antrag) Fr. 5'020'000

Die Kreditsumme flir das Bauprojekt, die tiber den bewilligten Projektierungskredit vom
24. Juni 2016 hinausgeht, erhéht oder vermindert sich um die Kosten, die durch die
Veranderung des Baukostenindexes zwischen der Preisbasis der Kostenschétzung
(Mérz 2016) und der Ausfihrung entstehen.

Investitionsfolgekosten

Finanzierung

Der Baukredit von Fr. 5'020'000.— fur die Realisierung der Sanierung und Aufstockung
und der Projektierungskredit (Fr. 330'000.—, beschlossen anlésslich der
Schulgemeindeversammlung vom 24.6.16) gehen zu 100% zu Lasten des
Eigenkapitals (6,2 Mio. Fr.). Es ist somit fir diese Kredite keine Steuererhéhung
geplant. Geplant ist weiter, dass die Kosten mit eigenen Mitteln gedeckt werden. Es
werden somit auch keine neuen Kredite aufgenommen.

Kapitalfolgekosten
Es fallt somit nur der Abschreibungsbedarf zu Lasten der Laufenden Rechnung an.

Betriebliche Folgekosten

Fur jahrliche betriebliche Folgekosten (Heizenergie, Wasser, Elektrizitdt) muss geméss
§ 37, Abs. b Kreisschreiben iber den Gemeindehaushalt mit 2% der Bruttoan-
lagekosten gerechnet werden. Bei einer Aufstockung muss jedoch nicht mit dem vollen
Betrag gerechnet werden, da Synergien mit den bereits bestehenden Gebaudeteilen
realisiert werden kénnen. So resultieren jahrliche Folgekosten (Basis 1,5%) von ca.
Fr. 70'000.—.

Personelle Folgekosten (Reinigung/Unterhalt)

Die zuséatzliche Flache wird einen Personalmehraufwand von 25 Stellenprozenten
generieren. Dies entspricht einem Betrag von Fr. 20'000.— (inkl. Sozialleistungen) pro
Jahr.
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Sekundarschule Diibendorf-Schwerzenbach

Gesamtbetrachtung

Die totalen jahrlich wiederkehrenden Folgekosten bewegen sich somit im Rahmen von
Fr. 90'000.— was ca. 0,12 Steuerprozenten entspricht. Das Vorhaben ist in der
Finanzplanung eingestellt. Durch die Dringlichkeit des Projektes und des damit
unerwarteten Finanzbedarfes muss die Investitionsplanung im Finanzplan neu
berechnet werden.

Im Finanzplan 2016 — 2019 der Sekundarschule Dibendorf-Schwerzenbach ist die
Sanierung und Aufstockung wie folgt erfasst worden:

Investitionen Neuplanung Samtliche Hochrechnung
Griize 1 —4 | Investitionen Grize 1-4 Investitionen (Juni 2016)

(geméss wegen Projekt (geméss

Budget 2016) | Sanierung/Aufstockung Budget 2016)
2016 200'000 910'000 755'000 1'340'000
2017 3'000'000 4'000'000 23'550'000 4'550'000
2018 5'000'000 390'000 28'920'000 25'800'000
2019 3'350'000 26'000'000

Die ursprungliche Investitionsplanung der Jahre 2017 — 2020 verandert sich infolge der
Verzégerung des Bau- und Sanierungsprojektes Stagenbuck.

Unter Mitberucksichtigung des Ertragstberschusses 2015 von 3,5 Mio. Fr., des neuen
Investitionsvolumens und der Hochrechnung 2016 der Laufenden Rechnung weist die
Rechnung der Sekundarschule Ende 2017 nach wie vor ein Eigenkapital von rund
28 Mio. Fr. aus. Die liquiden Mittel reduzieren sich von 13,8 Mio. auf 7,8 Mio. Fr.

Konsequenzen bei Ablehnung des Projektes

Die Sekundarschule benétigt zusétzlichen Schulraum. Die Schulanlage Grize wird
2017 mit drei Schulklassen Uberbelegt sein. Wird der Baukredit fiir die Sanierung und
Aufstockung abgelehnt, muss eine provisorische Ldsung bereitgestellt werden. Dies
bedeutet das Erstellen von Containern auf dem Pausenplatz, was Kosten von rund
Fr. 600'000.— verursacht und die Neuplanung fir eine ganzlich andere L&ésung
erfordert.

Infolge der Sanierungsbedurftigkeit des Schulhauses Griize 1 fallen auch bei der
Ablehnung des Projektes Gesamtkosten von Fr. 2'230'000.—, davon Fr. 870'000.— ohne
Nachhaltigkeit *) an:

- Verfall der Projektierungskosten Aufstockung Fr.* 270'000
- Energetische Sanierung von Fassaden und Fenstern Fr. 1'050'000
- Erstellung Provisorium Fr.” 600'000
- Betriebsausstattung, Mdblierung Fr. 160'000
- Dachgesamtsanierung Fr. 150'000
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Sekundarschule Diibendorf-Schwerzenbach

Kostenvergleich mit anderen Projekten

Die Aufstockung des Schulhauses Griize 1 ist kostenmaéssig vergleichbar mit anderen
Bauvorhaben. Das mit Aufstockungen realisierbare Volumen fallt im Vergleich mit
Neubauten insgesamt gunstiger aus, da weder neues Land benétigt noch teure
Hausanschliisse fur Heizung, Wasser-, Abwasser- und Elektroverteilungen erforderlich
werden.

Die Baukosten im Vergleich:

Aufstockung und Sanierung Schulhaus Griize 1, Dibendorf (2016)

- Volumeninm® 3'800 m®
- Kosten BKP 2 Fr. 4'060'000
- Abzuglich Sanierung Fr. 996'000
- BKP 2 effektiv Fr 3'064'000
- Kubikmeterpreis Fr. 806.—/m®

Aufstockung und Sanierung Schulhaus Zwingert, Buchs (2014)

- Volumen in m® 4'800 m®

- Kosten BKP 2 Fr. 4'007'000

- Abziglich Sanierung Fr. 250'000

- BKP 2 effektiv Fr 3'757'000

- Kubikmeterpreis Fr. 782.~/m°
Ablauf

Zeitlicher Ablauf Planung und Realisierung

Planung: Bauprojekt und Baueingabe: Sommer bis Herbst 2016
Baukredit: Urnenabstimmung am 27. November 2016
Submission: ab Spatherbst 2016

Realisierung: Frihling, Sommer 2017

Bezug: Spatherbst 2017

Die Hauptarbeiten konzentrieren sich auf die Frihlings- und Sommerferien 2017. Damit
wird der Schulbetrieb nur geringfiigig beeintrachtigt und es sind keine Provisorien
erforderlich.

Schlussbemerkungen

Aus der Erkenntnis heraus, dass nur eine vorausschauende Planung der
Sekundarschule eine sinnvolle Weiterentwicklung und einen haushélterischen Umgang
mit den Finanzen ermdglicht, orientiert sich die Schulpflege bei der Schulraumplanung
an einer weitsichtigen und nachhaltigen Betrachtungsweise. Mit dem Baukredit fir die
Sanierung und Aufstockung des uber flnfzigjahrigen Schulhauses Griize 1 wird fir
diesen Schulstandort die Voraussetzung geschaffen, damit die oben erwdhnten Ziele
erreicht werden kénnen.
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Sekundarschule Diibendorf-Schwerzenbach

Die Abstimmungsresultate werden am Sonntag, 27. November 2016,
im Internet veroffentlicht:

www.duebendorf.ch

Auskunft

Stadt Dibendorf

Wahlburo

Usterstrasse 2

8600 Dubendorf

Telefon +41 44 801 67 05
wahlbuero@duebendorf.ch
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