Kanton Zurich
Stadt Dubendorf

Teilrevision Nutzungsplanung

Bahnhof Nord, Wangen-/Uberlandstrasse und Flugfeldquartier
Offentliche Auflage gemass § 7 PBG / Vorprifung gemass § 87a PBG

Ubersichtstabelle zur Behandlung von Einwendungen / Auswertung der kantonalen Vorprifung

Bearbeitung

PLANAR AG fiir Raumentwicklung
Rigistrasse 9, 8006 Zurich

Tel 044 421 38 38

www.planar.ch, info@planar.ch

Christoph Haller, dipl. Arch. ETH SIA Reg A, Raumplaner
Sandra Banninger, dipl. Arch. ETH SIA, Raumplanerin
Vanessa Studer, BSc FHO in Raumplanung FSU

AG FUR RAUMENTWICKLUNG 28. Februar 2017



Stadt Dubendorf Ubersichtstabelle zu den Einwendungen

Ablauf der 6ffentlichen Auflage / kantonalen Vorpriifung

Der Stadtrat verabschiedete per 12. November 2015 die Entwiirfe der Teilrevision der Nutzungsplanung zur 6ffentlichen Auflage und kantonalen Vorprifung. Per
Schreiben vom 7. Januar 2016 wurden die betroffenen Eigentimer, Ortsparteien, benachbarten Gemeinden sowie die Planungsgruppe der Region Glattal Gber die
offentliche Auflage informiert. An der Informationsveranstaltung vom 16. Dezember 2015 wurden die Unterlagen in den Grundzlgen den betroffenen Grundeigentimern
vorgestellt. Die 6ffentliche Auflage erstreckte sich Uber den Zeitraum vom 8. Januar 2016 bis 08. Marz 2016.

Ergebnisse der 6ffentlichen Auflage / kantonalen Vorprifung

Die Moglichkeit zur Einwendung haben Grundeigentiimer, Ortsparteien, Nachbargemeinden und die Region Glattal genutzt. Ebenfalls wurde die Stellungnahme der
Stadtbildkommission Diibendorf z. Hd. des Planungsausschusses begrisst. Im Juni 2016 hat der Planungsausschuss die Ergebnisse der 6ffentlichen Auflage sowie der
kantonalen Vorprifung intensiv diskutiert, bereinigt und zuhanden des Stadtrates verabschiedet. Der Stadtrat hat den Mitwirkungsbericht an der Stadtratssitzung vom
TT.MM.JJJJ beraten, erganzt und zur Veréffentlichung freigegeben.

Die vorgeschlagenen Stossrichtungen zur kinftigen Entwicklung erfahren erfreulicherweise grossmehrheitlich Unterstiitzung. Damit besteht eine gute Ausgangslage, um
die Planungsinstrumente in einem nachsten Schritt zielgerichtet fertigzustellen und dem Gemeinderat zur Verabschiedung vorlegen zu kénnen.

Verzeichnis der Einwenderinnen und Einwender

1 Kanton
Nr. |Unternehmung/Verein Adresse PLZ Ort
1 Baudirektion Amt fur Raumentwicklung Stampfenbachstrasse 12 8090 Zurich

2 Nachbargemeinden, Planungsgruppe Region Glattal und Ortsparteien

Nr. [Unternehmung/Verein Adresse PLZ Ort

2 Gemeindeverwaltung Fallanden Schwerzenbachstrasse 10 8117 Fallanden
4 Gemeinde Wallisellen Hochbau und Planung Herzogenmuhle 18 8304 Wallisellen
5 Zurcher Planungsgruppe Glattal Neuhofstrasse 34 8600 Dubendorf
7 Gemeinde Volketswil Zentralstrasse 21 8604 Volketswil
9 Gemeinde Dietlikon Bahnhofstrasse 60 8305 Dietlikon
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15 |FDP.Die Liberalen Dibendorf Hurdackerstrasse 8 8600 Dubendorf
16 | Grinliberale glp Diibendorf - 8600 Dubendorf
17 | Griune Stadt Dubendorf - 8600 Dubendorf
19 |SVP Dibendorf Postfach 8600 Dubendorf
20 |Gemeinde Schwerzenbach Bahnhofstrasse 16 8603 Schwerzenbach
3 Grundeigentimer
Nr. |Unternehmung/Verein Name Vorname Adresse PLZ Ort
3 Privatperson Grob Hermann Bibersteinerstrasse 80 5022 Rombach
6 Erbgemeinschaft Staub Staub Simon Seilergraben 45 8001 Zurich
8 Flugplatz Diubendorf AG Hausammann Fabio Uberlandstrasse 103 8600 Dubendorf
c/o BPSLAW Rechtsanwalte
10 | Wirnsperger Immobilien AG |Wirnsperger Peter Kempttalstrasse 38 8320 Fehraltorf
11 Egter Immobilien Treuhand | Schmidt Torsten Frauengasse 8, Postfach 1236 |8201 Schaffhausen
12 | Privatperson Kuhn H.J. Bettlistrasse 5 8600 Dubendorf
13 Privatperson Gfeller Jorg Burglistrasse 1 8600 Dubendorf
14 |armasuisse Goetschi Adrian Blumenbergstrasse 39 3003 Bern
18 Baumberger Rechtsanwalte |Baumberger Xaver Hermannweg 4 8400 Winterthur
namens der Credit Suisse
Anlagestiftung, Vertretung
durch wincasa AG
21 IG Burgli Vollenweider Reto Steinbockgass 5 8001 Zurich
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Nr. |Themenbereich Antrag und Begriindung Behandlungsvorschlag
1.00 |Mass der Aufzonung Grundsatzliches: Mit der Aufzonung in die W4 und den weiteren nicht berticksichtigen
Vorgaben beziglich der Freiraumqualitdten wird der Vorgabe "hohe | 7/, gieser Thematik haben vertiefte Diskussionen und
bauliche Dichte" jedoch nur bedingt entsprochen. Das Mass der | yteressenabwégungen innerhalb des Projektteams, des
angestrebten Verdichtung des Flugfeldquartiers ist insbesondere mit | o2 ngsausschusses und des Stadtrates stattgefunden. Mit der
Blick auf die regionalen Dichtevorgaben (hohe bauliche Dichte) zu vorliegenden Revision wird grésstenteils bei der Zone Z3b die
tberprifen. Ausnlitzungsziffer von 65 % auf 140 % erhéht. Innerhalb des
Die gewahlte Systematik der Planungsinstrumente (Aufzonung von | Quartiers wird eine zuriickhaltende Verdichtung von 65 % auf
W3 in W4 und die Gewahrung eines zusatzlichen Vollgeschosses 80 % angestrebt. Insgesamt ist eine h6here Verdichtung an
mittels SBV) ist jedoch bezuglich der Wirkung auf die angestrebte diesem Ort nicht vertrdglich und nicht mehrheitsfahig. Das Mass
starkere Verdichtung erneut zu verifizieren. der Verdichtung stiitzt sich zudem auf die Synthese der
Testplanung und das Quartierleitbild ab. Ebenfalls l&sst der
Hindernisbegrenzungsflachen-Kataster (HBK) im nérdlichen
Bereich des Flugfeldquartiers keine unbegrenzte Verdichtung in
die Héhe zu.
Die geforderte Nutzungsdichte geméss dem Regionalen
Richtplan von 150-300 K/ha wird im Flugfeldquartier mit W4
(auch ohne SBV) mit ca. 200 E/ha erreicht und ist im
Planungsbericht dargelegt (Kapitel 3).
Im Flugfeldquartier bestehen unterschiedliche Strassenbreiten
(ca. 4-6 m). Geméss § 11 Zugangsnormalien kénnen bei einer
Siedlungsentwicklung nach innen in bereits (iberwiegend
liberbautem Siedlungsgebiet geringere Anforderungen an die
Zugénge gestellt werden (Berticksichtigung Notzufahrt und
Verkehrssicherheit).
vgl. Eingabe Nr. 15.07
1.01 |Art. 16, Nr. 4 Antrag: Der Bereich, fir den der Mindestwohnanteil nicht gelten soll, |berticksichtigen
ist klar in seiner raumlichen Abgrenzung zu definieren (vgl. Art. 16, Umformulierung der Nr. 4, Art. 16: Zwischen Uberlandstrasse
Nr. 4). und Bahn qilt kein Mindestwohnanteil.
Begrundur_\_g: Die Aussage "Bei der 231? Wa.ngepstrasse sowle | Der Geltungsbereich wird mit einer Bandierung im Zonenplan
zwischen Uberlandstrasse und Bahn gilt kein Mindestwohnanteil", ist gekennzeichnet.
raumlich unklar und daher zu prazisieren.
1.02 |Art. 16c, Abs. 2 Empfehlung: Art.16¢c Abs. 2 regelt die Gestaltung der Erdgeschosse. | nicht berticksichtigen

So werden eine Bruttogeschosshéhe von mindestens 4 m und
stufenlose Zugange von der Strasse ins Erdgeschoss festgelegt. Die
Forderung nach stufenlosen Zugéangen ist sinnvoll. Die
behindertengerechte Zuganglichkeit von offentlich zuganglichen
Bauten wird in § 239a PBG geregelt. Um Wiederholungen zu
vermeiden, empfehlen wir, den Abschnitt entsprechend zu streichen.

Die Formulierung wurde analog Hochbord gewéhit.

Der § 239a PBG regelt die stufenlose Zugénglichkeit erst ab 8
Wohneinheiten und bei Gebduden mit mehr als 50 Arbeitsplédtzen
oder mit mehr als 1'000 m? Arbeitsgeschossfléache. Eine
Unterschwelle soll nicht ausgenutzt werden kénnen. Geméass

§ 51 Abs. 2 PBG kann auf das Bauen auf die Strassengrenze
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vorgeschrieben werden. Darauf gestiitzt wird die stufenlose
Zugénglichkeit gefordert.

1.03 |Art. 16¢c, Abs. 3 Antrag: Art. 16c Abs. 3 ist zu prazisieren. berticksichtigen
Begriindung: Art. 16¢c Abs. 3 regelt Vorgaben zum Grenzbau und Umformulierung Art. 16¢, Abs. 3: Flir die erste Geb&dudetiefe
Anbaupflicht der ersten Gebaudereihe. Der Geltungsbereich ist entlang der Wangenstrasse und im gestaltungsplanpflichtigen
raumlich nicht klar definiert. Gelten diese entlang der gesamten Gebiet Bahnhof Nord entlang der Uberlandstrasse sind ...
Wangenstrasse und dem gestaltungsplanpflichtigen Gebiet an der
Uberlandstrasse oder grundsatzlich nur im gestaltungsplanpflichtigen
Gebiet entlang Wangen- und Uberlandstrasse?

1.04 |Art. 26b Antrag: In Art. 26b sind die einheitlichen Gestaltungsgrundsatze fur | sinngeméss berticksichtigen

die angestrebte Entwicklung zu konkretisieren und zu
vervollstandigen.

Begriindung: Die Voraussetzungen flir Sonderbauvorschriften (SBV)
nach § 79 PBG sind nicht erfillt. Die Vorgaben in Art. 26b sind zu
wenig prazis und teilweise unbestimmt.

Es sind bereits viele Vorgaben vorgesehen: Besonders gute
Einordnung, Gestaltung und Freiraumqualitét, gréssere
zusammenhéngender Griinraum, welcher fir alle Generationen
attraktiv zu gestalten ist und zusétzliche Geschossfléchen fiir
Wohnzwecke. Im Gegenzug kann "NUR" das DG durch ein VG
ersetzt werden und neu ist vorgesehen Erleichterungen bei den
Grenzabstdnden zu geben. Um ein attraktives Anreizsystem zu
gewébhrleisten, sind die Vorgaben nicht zu (berladen.

Die Fussverbindungen geméss Quatrtierleitbild sind im
Kommunalen Verkehrsrichtplan gesichert. Einzig der Abschnitt
zwischen der Uberland- und Kunklerstrasse ist geméss
Quatrtierleitbild als Radverbindung noch zu sichern.

Das Quartierleitbild wird als behérdenverbindliches Instrument
festgelegt und legt den Rahmen fiir die kiinftige Entwicklung fest.
Zudem kann zur Beurteilung der Bauvorhaben geméss § 26b
Abs. 8 ein Fachgutachten verlangt werden. Die Stadtbild-
kommission kann dabei hinzugezogen werden. Um dem
Quatrtierleitbild mehr Gewicht zu geben wird dieses als
Beurteilungsgrundlage ergénzt (z.B. Raumkanten,
zusammenhéngendem Freiraum, attraktiv gestaltete
Aussenrdume fiir alle Generationen, Rad- und
Fussverbindungen).

Beispiel Thalwil: Gegenleistungen: Eine gute Einordnung und
Gestaltung, zusétzliche Geschossflachen fiir Wohnzwecke, 25 %
der BGF fiir ausniitzungseffizienten Wohnungsbau

(vgl. BO Genehmigung Okt. 2013).

Beziiglich Dachgestaltung wird eine klare Vorgabe zur Erstellung
eines Flachdaches ergénzt.

vgl. Eingabe Nr. 17.02

WWW.PLANAR.CH



Stadt Diibendorf

Ubersichtstabelle zu den Einwendungen

1.05 |Art. 26b, Abs. 2 Antrag: Streichung Art. 26b, Abs. 2 sinngeméss berticksichtigen
Begriundung: Dieser Absatz ist zu streichen, da die Inhalte Fiir die Benutzerfreundlichkeit wird dieser Absatz in die
sinngemass bereits in § 81 Abs. 3 PBG geregelt sind. Hinweisspalte ergénzt.
1.06 |Art. 26b, Abs. 3 Antrag: Vorgaben zum Griinraum sind klar und sinngeméss berticksichtigen
grundeigentumerverbindlich zu regeln. Eine Verortung ist aufgrund des Entwicklungsspielraumes nicht
Begrindung: Die Vorgabe "es ist der Nachweis eines grosseren mdoglich und eine Definition einer absoluten Mindestfldche ist
zusammenhangenden Grinraums zu erbringen” als Voraussetzung | ebenfalls einschrankend. Zur Beurteilung der Bauvorhaben kann
fur eine Uberbauung nach SBV ist beziiglich Grosse und Lage gemdss § 26b Abs. 8 ein Fachgutachten verlangt werden
unbestimmt, erdffnet einen erheblichen Interpretationsspielraum und | (Einbezug Stadtbildkommission).
ist als eigentumsrechtliche Vorgabe ungeeignet. Der Begriff Generationen ist ein géngiger Begriff, welcher in der
Die Vorgabe "dieser ist fir alle Generationen attraktiv zu gestalten” Raumplanung vielerorts Anwendung findet.
ist unprazis. Unklar ist, was mit dem Begriff Generationen gemeint Der Art. 26b wird ergénzt. Es ist der Nachweis eines grésseren
ist. zusammenhéngenden Grinraums und
Erweiterungsméglichkeiten zu Nahbargrundstiicken zu
erbringen. Der Griinraum hat mindestens 15 % der
Gesamtnutzflachen (GNF) geméss Art. 37 Abs. 1 zu umfassen.
Damit sind 15 % der GNF flir Kinderspielplédtze und 15 % der
GNF fiir Griinrdume nachzuweisen. Eine Spielwiese kann
beispielsweise beiden Kategorien angerechnet werden.
vgl. Eintrag Nr. 1.04 (Beurteilungsgrundlage)
1.07 |Art. 39a Antrag: Das wesentliche 6ffentliche Interesse bzw. die berticksichtigen
Zweckumschreibung der Gestaltungsplanpflicht sind im Das éffentliche Interesse fiir die Festlequng der
Planungsbericht ausfiihrlich darzulegen. Die Grundsatze und Ziele Gestaltungsplanpflicht ist im Planungsbericht darzulegen:
sind in der BO eigentiimerverbindlich zu definieren. . . L
) i . i ] — Erméglichung einer Zentrumsbebauung auf der kleinteiligen
Begrindung: Mit den Vorgaben in Art. 39a wird das wesentliche Parzellarstruktur
offentliche Interesse fiir die Gestaltungsplanpflicht jedoch nur Auftak W p . 3
unzureichend begriindet. Die Ausflihrungen im Planungsbericht sind |~ uftakt zur Wangenstrasse, resp. Innovationspar
zwar nachvollziehbar. Die Grundsétze und Ziele der — Umsetzung Testplanung
ﬁ%séfléug?czggﬂﬁg:fgg sind jedoch klarer und eigentumerverbindlich Grundsétze und Ziele sind in der Bauordnung zu ergénzen. Die
' Systematik in der Bauordnung soll zuerst die Ziele und dann
anschliessend Vorgaben zur Bebauung (Bebauungsgrundsétze)
enthalten.
In der Hinweisspalte soll auf den Grenzbau und die EG-Nutzung
Art. 16¢, Abs. 1 und 3 verwiesen werden.
vgl. Eintrag Nr. 21.02
1.08 |Quartierleitbild Hinweis / Antrag zum Quartierleitbild: Die Anforderungen an die berticksichtigen
"Flugfeld" — Verkehr tangierten Hauptverkehrsstrassen sind entsprechend zu Die (ibergeordneten Rahmenbedingungen sind immer zu
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bericksichtigen und gemass kantonalem Verkehrsrichtplan und
zukunftigen Verkehrsaufkommen fir alle Verkehrsteilnehmer
angemessen zu dimensionieren und zu gestalten.

Begriindung: Die Wangenstrasse (DTV ca. 17'000) und die
Uberlandstrasse (DTV ca. 8'000) sind kantonale
Hauptverkehrstrassen mit einem mittleren Verkehrsaufkommen. Die
Uberlandstrasse ist zudem eine Ausnahmetransportroute vom Typ |I.
Zukunftig soll gemass kantonalem Richtplan (Stand 18.09.2015)
stidostseitig entlang der Wangenerstrasse die Linienflihrung der
Glattalbahn fiihren.

beachten. Jedoch sind die Wangen- und Uberlandstrasse als
Kantonsstrassen in der "Abb. 26 Schema Verkehr" als Hinweis
zu kennzeichnen.

1.09 |Quartierleitbild Hinweis / Antrag zum Quartierleitbild: Wir empfehlen bei den berticksichtigen
"Flugfeld" — Verkehr Verkehrskapiteln immer auch das Velo zu behandeln. Die Kapitel 4.4 und 6.4 Verkehr sind zu ergénzen (ohne
Begriindung: Bezlglich Topografie und der kurzen Distanz zum Karteneintrége).
Bahnhof wie zum Stadtzentrum ist das Velo gut geeignet, einen
grosseren Anteil am Verkehrsaufkommen zu Gbernehmen.
1.10 |Quartierleitbild Hinweis / Antrag zum Quartierleitbild: Die Gestaltung des berticksichtigen
"Flugfeld" — Verkehr Strassenraums entlang der Staatsstrassen z.B. in Bezug auf Zu gegebener Zeit wird die Absprache mit dem entsprechenden
Strassenbaume etc. ist mit dem Amt fir Verkehr, Abteilung Amt vorgenommen. Der Hinweis wird im Quartierleitbild
Infrastrukturplanung, abzusprechen und genehmigen zu lassen aufgenommen. Ebenfalls wird der Verweis auf die Vorstudie
(Ansprechperson ist Urs Glinter). ewp/AfV ergénzt. Um konkretere Vorstellungen der
Strassenraumgestaltung zu vermitteln, werden Referenzbilder
von Quatrtierstrassen und Hauptachsen im Quartierleibild
ergénzt.
1.11 |Erlduternder Bericht — |Hinweis / Antrag zum Erlauternder Bericht: Das Betriebs- und berticksichtigen
Begriffsanpassung Gestaltungskonzept mit Baulinienrevision Wangenstrasse ist auf
folgenden Projektnamen anzupassen: Vorstudie Integration
GlattalbahnPLUS, Abschnitt Giessen bis Innovationspark.
1.12 | Quartierleitbild Hinweis / Antrag zum Quartierleitbild: Es ist sicherzustellen, dass | berticksichtigen
"Flugfeld" — Verkehr die geplante Wegverbindung auch dem Veloverkehr dient. Der Begriff | 5, Begriff wird entsprechend angepasst. Die Verbindung ist bis
Langsamverkehr soll mit dem Begriff Fuss- und Veloverkehr ersetzt |, Innovationspark dargestellt. Eine Weiterfiihrung dariiber
werden. Weiter ist die Verbindung bis in den Innovationspark hinaus, ist mit der Entwicklung des Innovationsparkes
sicherzustellen. abzustimmen.
1.13 | Quartierleitbild Hinweis / Antrag zum Quartierleitbild: Der Abschnitt teilweise berticksichtigen

"Flugfeld" — Verkehr

"Uberlandstrasse gestalten (V3)" ist wie folgt zu ergéanzen: In den
weiteren Projektschritten sind Aussagen zur verkehrlichen Anbindung
an das Ubergeordnete Strassennetz zu machen. Allenfalls sind auf
der Uberlandstrasse Linksabbiegespuren, Lichtsignalanlagen, usw.
notwendig.

Abschnitt ergdnzen mit: "In den weiteren Projektschritten sind
Aussagen zur verkehrlichen Anbindung der Quartierstrassen an
das libergeordnete Strassennetz zu machen."
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1.14 | Quartierleitbild
"Flugfeld"

Hinweis / Antrag zum Quartierleitbild: Alle Leitbildunterlagen
Flugfeldquartier (Situation 1:2000 inkl. Berichtsentwirfe vom 20.10. /
29.10.2015) sind entsprechend nachvollziehbar anzupassen und zu
erganzen.

berticksichtigen

1.15 |Larmschutz

Hinweis / Antrag: Fir die Umzonung von einer Zone fir 6ffentliche
Bauten in eine Wohnzone W3 sind Larmabklarungen notwendig,
welche die Machbarkeit einer Wohnnutzung belegen. Die Teilrevision
ist mit der Ergdnzung nochmals zur Vorpriifung einzureichen.

Begrundung: Die Parzellen Nr. 6671 und Nr. 13807 werden von der
Zone fur offentliche Bauten in eine Wohnzone W3 mit der
Empfindlichkeitsstufe Il umgezont. Die Parzellen sind nicht
erschlossen und es gilt der Planungswert der ES Il (Flugplatz
Dubendorf, Tag 60 dB). Die Parzellen befinden sich im
Einflussbereich des Flugplatzes Diibendorf. Fiir den Flugplatz gibt es
keinen aktuellen Larmkataster. Gemass dem alten Kataster ist der
Grenzwert fiir Wohnnutzung deutlich Gberschritten (Tag 69 dB). Der
Kataster entspricht jedoch dem aktuellen Flugbetrieb nicht. Die
Fluglarmbelastung ist deshalb abzuklaren und die Einhaltung der
Planungswerte gegeniber dem Flugplatz Diibendorf nachzuweisen.

nicht berticksichtigen

Da die militérische Nutzung der Grundstiicke zurzeit im
Vordergrund steht, wird auf eine Umzonung verzichtet. Damit
werden Larmabklédrungen hinféllig. Es liegen jedoch aktuelle
Larmkurven vor, welche aufzeigen, dass der Planungswert der
Empfindlichkeitsstufe Il eingehalten wiirde.

vgl. Eintrag Nr. 14.01, 19.03

1.16 | Grundwasser

Hinweis / Antrag: Fir Bauten unter dem hochsten
Grundwasserspiegel ist eine wasser- und gewasserschutzrechtliche
Bewilligung (§ 70 Wasserwirtschaftsgesetz, Art. 19
Gewasserschutzgesetz, Anhang Ziffer 1.5.3
Bauverfahrensverordnung) erforderlich. Die kantonale
Bewilligungspraxis ist im AWEL-Merkblatt "Bauvorhaben in
Grundwasserleitern und Grundwasserschutzzonen" (Download
www.qrundwasser.zh.ch -> Bauen im Grundwasser) beschrieben.

Kenntnisnahme
Diese Abklarungen erfolgen erst im Baubewilligungsverfahren.
vgl. Eingabe Nr. 10.01 (Bau von zwei Untergeschossen)

1.17 | Siedlungs-
entwéasserung

Hinweis: Die Stadt Dibendorf verfiigt seit dem 3. Marz 2010 tber
einen genehmigten Generellen Entwasserungsplan (GEP). Dieser
GEP ist fir die Entwasserung der Stadt massgebend. Die
vorliegende Teilrevision der Nutzungsplanung hat keinen
unmittelbaren Einfluss auf die Entwasserungsplanung. Die
Anderungen kénnen in einer spateren GEP-Uberarbeitung
bertcksichtigt werden.

Kenntnisnahme

1.18 |Eingabe Genehmigung

Formeller Hinweis: Fir die Genehmigung der Teilrevision der Richt-
und Nutzungsplanung sind die Unterlagen (Situationsplan,
Vorschriften, Erlduternder Bericht) siebenfach einzureichen (in
Papierform wie auch digital als PDF), wovon je zwei Exemplare das
Amt fur Raumentwicklung sowie das Baurekursgericht und eines das
Verwaltungsgericht erhalten. Daneben ist die Publikation des

Kenntnisnahme
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Entscheids mit der entsprechenden Rechtsmittelbelehrung zur
Stimmrechts- und Gemeindebeschwerde beizulegen.

1.19 |Erlauternder Bericht — |Formeller Hinweis: Der Erlauternde Bericht nach Art. 47 RPV muss | berticksichtigen
Inhalte Angaben zur Vorprifung, Mitwirkung und Festsetzung sowie zum Aktualisierung des Planungsberichtes
Bericht zu den nicht berlcksichtigten Einwendungen beinhalten.
1.20 |OREB-Kataster Formeller Hinweis: In der Weisung OREB-Kataster 01-2013 vom Kenntnisnahme
30. August 2013 ist der Nachflihrungsprozess kommunale (vgl. Handlungsbedarf Stadt
Kapitel 5.3) und kantonale Nutzungsplanung (vgl. Kapitel 5.8)
beschrieben. Fir die Verfahrensschritte "6ffentliche Auflage”,
"Festsetzung" und "Genehmigung" sind die aktuellsten digitalen
Daten (Geometrien und Dokumente) durch den zustandigen
Katasterbearbeiter im OREB-Kataster nachzufihren (vgl. § 6 Abs.1
i.V.m. § 15 KGeolG und § 9 KOREBKV).
2.01 |Allgemein Von der Teilrevision nimmt die Gemeinde Fallanden zustimmend Kenntnisnahme
Kenntnis.
3.01 |Zonierung W4 / W5 Antrag: Klarstellung der Wohnzonen W4 bzw. W5 im Zonenplan nicht berticksichtigen
entlang der Oskar Bider-Strasse und des Rechwegs. Die Testplanung sowie das Quartierbild bilden die Grundlage fiir
Begrindung: Zur Wangenstrasse, Uberlandstrasse und Rechweg die vorliegende Teilrevision der Nutzungsplanung. Dies bedeutet,
wird eine 5 geschossige Verdichtung mit pragenden Raumkanten dass diese Dokumente die Basis bilden, jedoch gewisse
vorgesehen. Die Landparzelle 12783 Ecke Oskar Bider-Strasse und | Abweichungen aufgrund neuer Erkenntnisse entstehen kénnen.
Rechweg wird bei einer Uberbauung die pragende Raumkante In der Testplanung wurde grundsétzlich entlang der Oskar Bider-
entlang des Rechweg gestaltet und nicht der Oskar Bider-Strasse. Strasse auch eine Verdichtung vorgesehen, jedoch nicht
Zudem ist auf Seite 2 der Beilage Oskar Bider-Strasse sowie zwingend als prégende Raumkante. Daher wurde im
Rechweg der Zone "Aussenbereich (5 Vollgeschosse)" zugeteilt. Quartierleitbild keine Raumkante definiert. Um an gewissen
Stellen entlang der Oskar Bider-Strasse hbhere Gebéude zu
ermoglichen, werden in der Nutzungsplanung mit
Arealiiberbauung oder Sonderbauvorschriften 5 Vollgeschosse
zugelassen.
4.01 |Allgemein Im Rahmen des 6ffentlichen Auflageverfahrens werden keine Kenntnisnahme
Einwendungen eingebracht.
5.01 |Allgemein Die ZPG begrusst die Absichten der Teilrevision, es werden keine Kenntnisnahme
Einwendungen eingebracht.
6.01 |Baulinie Antrag: Die Baulinie ist wieder auf die im Synthesenbericht der Stadt | berticksichtigen

Dubendorf (Testplanung 10.07.2014) festgehaltenen und von
diversen Experten empfohlenen Maximalbreite von 25 Metern
zuruckzusetzen.

Die Anpassung der Baulinie ist nicht Bestandteil der
vorliegenden Teilrevision der Nutzungsplanung. Gemass
Testplanung und Berticksichtigung des Grundeigentums wird
Jjedoch die Strassenraumbreite von 29 m auf 26 m reduziert
(Ausnahme Eingangstor).
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Anpassungen Planungsbericht S. 5
vgl. Eingaben Nr. 11.01, 17.05

7.01

Allgemein

Die Vorlage wird zur Kenntnis genommen, es werden keine
Einwendungen eingebracht.

Kenntnisnahme

8.01

Hindernisbegrenzungs-
flachen-Kataster (HBK)

Antrag: Wir beantragen, dass in geeigneter Form in der Bauordnung
respektive in der Sonderbauvorschrift sowie im Quartierleitbild
"Flugfeld" auf folgenden Sachverhalt hingewiesen wird:

Der Bauherr muss fir die Erstellung oder Anderung von Bauten,
Anlagen und Bepflanzungen den Hindernisbegrenzungsflachen-
Kataster (HBK) des Flugplatzes Dibendorf beriicksichtigen,
ansonsten eine Bewilligung des Bundesamtes fur Zivilluftfahrt, BAZL
einzuholen ist.

Begriindung: Die Erstellung und Anderung von Luftfahrthindernissen
sind in Art. 63 der Verordnung Uber die Infrastruktur der Luftfahrt,
VIL, 748.131.1, Stand vom 1. Dezember 2015 geregelt. Gemass Art.
2, lit. k, VIL ist ein Luftfahrthindernis wie folgt definiert: Bauten und
Anlagen, die den Betrieb von Luftfahrzeugen oder von
Flugsicherungsanlagen erschweren, gefahrden oder verunmaoglichen
kdénnten; dazu gehoéren auch Krane, Seilbahnen,
Hochspannungsleitungen, Antennen, Kabel und Drahte sowie
Bepflanzungen. Eigentimer oder Ersteller solcher Anlagen sind
verpflichtet, ein Hindernisprojekt vom BAZL bewilligen zu lassen. Das
BAZL prift, ob eine Anlage mit Blick auf die Sicherheit des
Luftverkehrs errichtet werden darf und welche
Sicherheitsmassnahmen wie Markierung und/oder Befeuerung
vorzunehmen sind.

sinngeméss berticksichtigen

Das Bundesamt fiir Zivilluftfahrt (BAZL) fiihrt tiber die zivilen
Anlagen einen Kataster der Hindernisbegrenzungsflachen.
Dieser gilt es zu bertiicksichtigen. Da jedoch alle (ibergeordneten
Vorgaben zu beriicksichtigen sind, ist auf einen Hinweis in der
Bauordnung oder im Quartierleitbild zu verzichten.

Im Planungsbericht ist jedoch auf libergeordneter Stufe der
Hindernisbegrenzungsflachen-Kataster (HBK) zu erwdhnen.

vgl. Eingabe Nr. 14.02

9.01

Allgemein

Die Gemeinde nimmt die Projektfortschreitung fiir die Realisierung
der Glattalbahnverlangerung positiv zur Kenntnis. Es werden keine
Einwendungen eingebracht.

Kenntnisnahme

10.01

Gestaltungsplanpflicht
"Eingangstor
Wangenstrasse"

Antrag: Die maximale Ausnutzungsziffer ist zu tief, die
Gebaudehdhenbeschrankung allenfalls um ein Geschoss zu niedrig
und die Regelung von Uberbaurechten fir unterirdische
Gebaudeteile ist zu vage.

Begrundung: Es Iasst sich kein reprasentatives Hochhaus realisieren,
zwei Untergeschosse haben nicht innerhalb des Grundstiickes Platz
und weitere vorgelagerte Nutzungen sind nicht umsetzbar.

teilweise berticksichtigen

Das Gebiet ist von Arealliberbauungen ausgenommen.

Geméss § 86 PBG genligt bei einem privaten Gestaltungsplan
die Zustimmung des Stadtrates, sofern nicht das zuldssige Mass
einer Arealliberbauung liberschritten wird.

Damit rechtlich eine Mehrausniitzung im Rahmen eines
Gestaltungsplanes gesichert wird und die Zustimmung des
Stadtrates genligt, wird eine max. Ausnitzungsziffer von 165 %
bereits in der Bauordnung festgelegt (Grundausnutzung Z3b

140 %). Mit den drei Parzellen Nr. 13351, 13352 und 7733 ergibt
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sich eine Grundfldche von 2'242 m? Damit ergibt sich eine max.
BGF von rund 3'700 m?

Die max. Gebdudehbhe wurde im Testplanungsverfahren
verifiziert und entsprechend in der Syntheseplanung abgeleitet.
An dieser Grundlage wird festgehalten.

Die zwei Untergeschosse sind innerhalb der Grundfldche
machbar (vgl. auch Art. 16c, Abs. 3 Erleichterung Grenzbau fiir
Untergeschosse). Vorgelagerte Nutzungen kénnen Richtung
Markiplatz angeordnet werden oder Richtung Wangenstrasse
mittels Gebéudeeinschnitte geschaffen werden.

Bei der Zusammenstellung der Einwendungen wurde erkannt,
dass eine Anpassung beziiglich Erleichterung der
Sonderbauvorschriften erzielt werden sollte. Daher soll neu beim
Bauen nach Sonderbauvorschriften der grosse Grenzabstand
und der Mehrldngenzuschlag aufgehoben werden.

"Bahnhof Nord"

Nord (Z3b) ist zu ergénzen.

Betreffend Auflage der Gestaltungsplanpflicht ist eine Ubergangsfrist
von 10 Jahren vorzusehen. An bestehenden Gebauden sollen
Nutzungsanderungen, An- und Umbauten in einer Ubergangsfrist von

11.01 | Baulinie Antrag: Im Zusammenhang mit der aus der Planung Glatttalbahn und | berticksichtigen
der damit verbundenen Verlegung der Baulinie ist das Grundstiick Die Anpassung der Baulinie ist nicht Bestandteil der
GB-Nr. 13351 praktisch nicht mehr bebaubar. vorliegenden Teilrevision der Nutzungsplanung. Geméss
Begriindung: In der Liegenschaft Uberlandstrasse 219 wird mit dem | Testplanung und Beriicksichtigung des Grundeigentums wird
Restaurant ein wichtiger Absatzpunkt fir die Produkte der Brauerei |jedoch die Strassenraumbreite von 29 m auf 25 m reduziert
Falken AG betrieben. Mit der vorliegenden Planung wird diese nicht | (Ausnahme Eingangstor).
mehr moglich sein. Dieses kdme praktisch einer Enteignung gleich. Anpassungen Planungsbericht S. 5
Das ist nicht akzeptabel. vgl. Eingaben Nr. 6.01, 17.05

12.01 [Allgemein Antrag: Folgende Teile seien ersatzlos zu streichen: nicht beriicksichtigen
— Inhalt 2, Pt 2.7 Sonderbauvorschriften gemass §79ff PBG Die Vorgaben beruhen auf iibergeordneten Grundlagen. Die
— Art. 16 ¢, Erganzende Vorschriften Z3b vorliegende Detaillierung der Vorschriften entspricht der Stufe
— Art. 26 b, Aufwertung und Verdichtung der Zone W4 Nutzungsplaqung. Es mljsse'n gewisse Regelungen g'etroffer{

Fluafeld rier (inkl. Hi . It werden, damit eine Genehmigung durch den Kanton in Aussicht
ugfeldqua |er.(|n . Hinweisspalte) ) ) gesellt werden kann.

— Art. 39 a. Pt 3 Eingangstor, max. Gebaudehdhe 25m
Begriindung: Zu viele Regelungen und einschrankende Vorschriften,
keine Berlcksichtigung von Wiinschen der Bevolkerung, usw.,
weitere grundsatzliche Uberlegungen

13.01 | Gestaltungsplanpflicht | Antrag: Artikel 39a der Bau- und Zonenordnung, betreffend Bahnhof |sinngeméss berticksichtigt

Verdnderungen, wie z.B. Umbauten sind méglich, wenn sie den
Zielsetzungen der Gestaltungsplanpflicht nicht entgegenwirken.
Spezielle Ubergangsfristen, Etappierungen usw. kénnen im
Gestaltungsplan geregelt und mit allfélligen Fristen versehen
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10 Jahren moglich sein. werden.
Begriindung: Entwicklung noch offen, bessere Reaktion auf
Entwicklungséanderungen, mehr Eigentimer fiir einen optimalen
Gestaltungsplan zu gewinnen, persdnliche Argumente, usw.
14.01 | Umzonung der Oe Antrag: Die Grundstiicke Dibendorf, Kataster-Nr. 15478, 15481, beriicksichtigen

13807 und 15482 sind in der Zone fir 6ffentliche Nutzung zu
belassen. Eventuell ist die Umzonung zu beschliessen, sofern im
Baureglement Dibendorf gleichzeitig die militdrische Nutzung explizit
als zulassig erklart wird.

Begriindung: Die genannten Grundstiicke werden laut unserer
aktuellen Planung mittelfristig militdrisch genutzt. Die heute
bestehende militérische Nutzung wirde zonenwidrig werden.

Da die militérische Nutzung der Grundstiicke zurzeit im
Vordergrund steht, wird auf eine Umzonung verzichtet.

vgl. Eintrag Nr. 19.03

Begrundung: Es ist zwar winschenswert, dass ein Teil der Flache
furs Wohnen genutzt wird. Jedoch ist eine regulatorische Limitierung
weder sinnvoll noch natzlich.

Der Regionale Richtplan verlangt eine Festlegung des min. und
max. Wohnanteils.
Zudem miissen gewisse Regelungen getroffen werden, damit

14.02 | Hindernisbegrenzungs- | Antrag: Die Einhaltung des geltenden sinngeméss berticksichtigen
flachen-Kataster (HBK) |Hindernisbegrenzungskatasters ist planerisch sicherzustellen. Das Bundesamt fiir Zivilluftfahrt (BAZL) fiihrt iiber die zivilen
Begriindung: Wir weisen Sie darauf hin, dass die Anlagen einen Kataster der Hindernisbegrenzungsfldchen.
Hindernisbegrenzungsflachen zusammen mit der definitiven Dieser qilt es zu berticksichtigen. Da jedoch alle libergeordneten
Festsetzung des zukiinftigen Flugbetriebes in Diibendorf zu prifen Vorgaben zu beriicksichtigen sind, ist auf einen Hinweis in der
sein werden. Bauordnung oder im Quartierleitbild zu verzichten.
Im Planungsbericht ist jedoch auf libergeordneter Stufe der
Hindernisbegrenzungsflachen-Kataster (HBK) zu erwdhnen.
vgl. Eingabe Nr. 8.01
15.01 | Art. 16, Antrag: Ersatzlose Streichung der Limite von 140 % bei der nicht berticksichtigen
Ausnitzungsziffer Z3b | maximalen Ausniitzungsziffer. Die Systematik mit Vorgaben zur Ausniitzungsziffer (AZ) ist
Begriindung: Ziel ist eine Verdichtung. Dies soll mit einfachen gemdss bestehender Bauordnung fortzuschreiben. Die Z4 bildet
Rahmenbedingungen und deshalb mit méglichst wenigen Regeln eine Ausnahme, da diese Zone mit einer Gestaltungsplanpflicht
ermdglicht werden. Es genugt eine Beschrankung der Verdichtung liberlagert und von Industrie- und Gewerbezonen sowie der Oe
durch die Definition der maximalen Gebaudehdéhe zusammen mit umgeben ist. Mit der GP-Pflicht ist eine Qualitdtsabsicherung
einer Freiflachenziffer. vorhanden, daher kann dort keine max. AZ definieren werden.
Zudem miissen gewisse Regelungen getroffen werden, damit
eine Genehmigung durch den Kanton in Aussicht gesellt werden
kann.
vgl. Eingabe Nr. 15.08
15.02 | Art. 16, Wohnanteil Z3b | Antrag: Ersatzlose Streichung eines min./max. Wohnanteils. nicht beriicksichtigen

eine Genehmigung durch den Kanton in Aussicht gesellt werden

kann.
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15.03 | Art. 16, Anzahl Antrag: Ersatzlose Streichung eines Maximums der Dachgeschosse | nicht berticksichtigen
Dachgeschosse bei erreichter Vollgeschosszahl. Die Systematik mit Vorgaben zu Dachgeschossen bei erreichter
Begriindung: Die effektive Limitierung der Kubatur eines Gebaudes | Vollgeschosszahl ist geméss bestehender Bauordnung
soll auf die Grundflache (abziiglich Freiflache) sowie die Héhe fortzuschreiben. Eine einheitliche Vorgabe zur Anzahl
beschrankt bleiben. Dachgeschossen ist aus stadtebaulicher Sicht anzustreben.
Zudem miissen gewisse Regelungen getroffen werden, damit
eine Genehmigung durch den Kanton in Aussicht gesellt werden
kann.
15.04 | Art. 16, Gebaudehdhe |Antrag: Erh6hung der maximalen Gebaudehdhe von 17 m auf 20 m. | nicht beriicksichtigen
Begrindung: Ziel ist eine Verdichtung. Bereits heute existieren In Anlehnung an die Z3, sind die Ausniitzungsziffer und die max.
Gebaude mit finf Stockwerken, welche auf eine Gebaudehohe von Gebéudehdbhe aufeinander abgestimmt. Das Mass der
vermutlich 16 m kommen. Eine echte Verdichtung bendtigt Geb&udehbhe wurde ebenfalls von der Syntheseplanung
dementsprechend mehr Flexibilitat. Die Wangenstrasse soll kiinftig abgeleitet.
zu einem Ortsbild pragenden Zentrum werden.
15.05 | Art. 16, Gebaudelange |Antrag: Streichung der max. Gebaudelange. nicht berticksichtigen
Begrindung: Unndtige Limitierung. Bisher wurde dies in der Zone Z3 | Die Geb&udelénge wird auf max. 80 m beschréankt, da ein
auch nicht beschrankt. Zudem ist nirgends ersichtlich, warum die erleichterter Grenzbau erméglicht wird. Die 80 m entsprechen
Limite bei 80 m gesetzt werden soll. Die Formulierung im der Z2. Von ldngeren Geb&uden wird aus stédtebaulicher Sicht
Planungsbericht (Seite 14) zeigt keine Herleitung auf und wirkt abgesehen. Gemé&ss dem Synthesebericht (S. 16) ist die max.
willkirlich. Keine Limite, mehr Flexibilitdt, Iangere Gebaude kénnten | Gebdudeldngenbeschrédnkung beizubehalten, damit die
identitatsstiftend sein, ein weiterer Anreiz fiir die Verdichtung. Kérnigkeit und hohe Durchléssigkeit erhalten bleibt. Ebenso
wurde sichtbar, dass mind. eine stadtebauliche Zasur pro
Strassenabschnitt erforderlich ist.
Bei der Zusammenstellung der Einwendungen wurde erkannt,
dass eine Anpassung bezliglich Erleichterung der
Sonderbauvorschriften erzielt werden sollte. Daher soll neu beim
Bauen nach Sonderbauvorschriften der grosse Grenzabstand
und der Mehrldngenzuschlag aufgehoben werden.
15.06 | Art. 16¢, Abs. 1 und Antrag: Ersatzlose Streichung von Absatz 1 (betreffend Zulassigkeit | nicht berticksichtigen
Abs. 3 von Wohnungen in Erdgeschossen) wie auch ersatzlose Streichung | a,r sffentliche zugewandte Réume sollen keine Wohnnutzungen
in Absatz 3 Spiegelstrich 2 des Teilsatzes ab "und das Erdgeschoss | ¢ ste/it werden. Die Strassenziige Dietlikon-, Wangen- und
dauerhaft gewerblich genutzt wird". Uberlandstrasse werden kiinftig einen héheren Grad 6ffentlicher
Begriindung: Die FDP anerkennt aus heutiger Sicht die Nutzung erhalten, weshalb Wohnnutzungen an dieser Lage nicht
Wunschbarkeit der publikumsorientierten Nutzung von attraktiv sind, resp. zu Leersténden fiihren wiirde. Zudem ist das
Erdgeschossen. Dies soll Zielbild bleiben, aber nicht regulatorischer | Flugfeldquartier im Regionalen Richtplan als Zentrumsgebiet von
Zwang werden. Leerstande aufgrund keiner Nachfrage von regionaler Bedeutung festgelegt. Aus diesen Griinden muss die
publikumsorientierten Nutzungen, verwahrlosten Eindruck, publikumsorientierte Nutzung an geeigneten Orten
Minderung der Attraktivitat des Areals vorgeschrieben werden.
15.07 | Art. 26b, starkere Antrag: Starkere Verdichtung als W4. Verschiedene Optionen sind nicht beriicksichtigen
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zu Art. 26b

Hinweisspalte. Zudem Streichung des ersten Spiegelstrichs
"besonders gute Einordnung und Gestaltung der Bauten (gemass
§ 71 PBG)" sowie des zweiten Spiegelstrichs "besonders gute
Freiraumqualitat".

Begriindung: Diese Bedingungen (gute Einordnung und Gestaltung,
Freiraumqualitat) sind vage und damit Gummiparagraf. Zu viel Macht

Verdichtung vertieft zu prifen. Zu dieser Thematik haben vertiefte Diskussionen und
Begriindung: Das Quartier soll verdichtet werden. Die Begriindung | /nteressenabwagungen innerhalb des Projektieams, des
von W4 im Planungsbericht (z.B. S. 13) wirkt willkiirlich und beliebig. |F/anungsausschusses und des Stadtrates statigefunden. Mit der
Bereits heute gibt es fiinfstéckige Gebaude im Quartier. W4 wird der | voriegenden Revision wird grosstenteils bei der Zone Z3b die
zentralen Funktion dieses Quartiers als Scharnier zwischen Bahnhof |Ausnttzungsziffer von 65 % auf 140 % erhoht. Innerhalt?) des
und Innovationspark nicht gerecht. Ziel einer innerstadtischen Quiart/ers wird eine zurtickhaltende Verdichtung von 65 % auf
Verdichtung, dynamisches Zentrum; Qualitét erreichen, die hohen |80 % angesirebt. Insgesamt ist eine hohere Verdichtung an
Austausch unter der Bevélkerung ermoglicht, Innovation, Inspiration | d/iésem Ort nicht vertraglich und nicht mehrheitstahig. Das Mass
sowie gegenseitiges Verstandnis fordert; Gleichgewicht Arbeiten / der Verdichtung stutzt sich zudem auf die Synthese der
Wohnen, geringere Inanspruchnahme der Verkehrskapazitat infolge | /€siplanung und das Quartierleitbild ab. Ebenfalls [asst der
geographischer Nahe, Vergrésserung der Kaufkraft, Profit fiir das Hindernisbegrenzungsflachen-Kataster (HBK) im nordlichen
lokale Gewerbe (z.B. Restaurants, Laden etc.). Bereich des Flugfeldquartiers keine unbegrenzte Verdichtung in
die Hbhe zu.
Die geforderte Nutzungsdichte geméass dem Regionalen
Richtplan von 150-300 K/ha wird im Flugfeldquartier mit W4
(auch ohne SBV) mit ca. 200 E/ha erreicht und ist im
Planungsbericht dargelegt (Kapitel 3).
Im Flugfeldquartier bestehen unterschiedliche Strassenbreiten
(ca. 4-6 m). Geméss § 11 Zugangsnormalien kénnen bei einer
Siedlungsentwicklung nach innen in bereits (iberwiegend
liberbautem Siedlungsgebiet geringere Anforderungen an die
Zugénge gestellt werden (Berticksichtigung Notzufahrt und
Verkehrssicherheit).
vgl. Eingabe Nr. 1.00
15.08 | Art. 26b, Abs. 4 Antrag: Dem 1. Antrag oben entsprechende Anpassung hier. Vermutlich ist hier die Anpassung des Art. 26b, Abs. 4 gemeint

Begriindung: SBV sollen analog Absatz 3 die Umwandlung eines nicht berticksichtigen

Dach- in ein Vollgeschoss ermdglichen, ohne jedoch Aussagen zur | pje Systematik mit Vorgaben zur Ausniitzungsziffer (AZ) ist

Ausnltzungsziffer zu machen. Dies ist im Einklang mit Antrag 1zu | gemass bestehender Bauordnung fortzuschreiben. Die Z4 bildet

Art. 26b (siehe oben). eine Ausnahme, da diese Zone mit einer Gestaltungsplanpfiicht
liberlagert ist und von Industrie- und Gewerbezonen sowie der
Oe umgeben ist. Mit der GP-Pflicht ist eine Qualitdtsabsicherung
vorhanden, daher kann dort keine max. AZ definieren werden.
vgl. Eingabe Nr. 15.01

15.09 | Hinweisspalte Antrag: Dem 1. Antrag oben entsprechende Anpassung in der nicht berticksichtigen

vgl. Eingabe Nr. 15.07

Die Beurteilung erfolgt anhand der Kriterien geméss § 71 Abs. 2
PBG, damit keine Willkiir entsteht.
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der Behorden, Willkidr, kaum objektiv messbare Kriterien, mehr
Kosten und Verzdégerungen und tragen nicht a priori zu qualitativ
héherwertigen Bauten bei.
15.10 | Art. 39a, Abs. 2 Antrag: Ersatzlose Streichung des zweiten Absatzes (sowie sinngemdéss beriicksichtigen
dementsprechend Anpassung der Hinweisspalte). Im Planungsbericht zum Art. 39a ist der Grund topographischer
Begriindung: Es ist nicht ersichtlich, weshalb fir diesen Teil des Verhéltnisse erwéhnt. Die Begriindung soll jedoch etwas
Gebietes die maximale Gebaudehohe nicht gelten sollte. verdeutlicht werden.
15.11 | Art. 39a, Abs. 3 Antrag: Absatz 3 anpassen: Erhéhung der max. Gebaudehohe auf nicht berticksichtigen
50 m. Flir ein Hochhaus ab 40 m wird ein Eintrag im Regionalen
Begriindung: Das Gebiet Wangenstrasse/Flugfeld wird auf der Achse | Richtplan bendtigt. Die max. Gebdudehdéhe wurde im
Bahnhof-Innovationspark zu einem wesentlichen Zentrum und Testplanungsverfahren verifiziert und entsprechend in der
Wahrzeichen von Diibendorf. Da die FDP eine hdhere, allgemeine Syntheseplanung abgeleitet. An dieser Grundlage wird
Verdichtung des Gebietes fordert, soll der stadtebauliche Akzent als | festgehalten.
Eingangstor zur Wangenstrasse héher ausfallen durfen.
15.12 | Quartierleitbild Antrag: Ersetzung "einheimischer Bepflanzung" mit "6kologisch nicht berticksichtigen
"Flugfeld" — Freiraum | sinnvoller Bepflanzung” (S. 26). Einheimische Pflanzen sind Pflanzenarten, welche sich auf
Begrundung: Es ist vermutlich nicht notwendig, unbedingt nattirliche Weise in der Schweiz ausbreiten. Es besteht ein
"einheimische" (klar definiert?) Pflanzen zu verwenden. Vielmehr soll | Leitfaden fiir Garten- und Umgebungsbepflanzung, welcher auf
dies offengelassen werden und der Situation entsprechend die dem Internet der Stadt Dibendorf einsehbar ist.
sinnvollste Bepflanzung ausgewahlt werden. Wichtig ist, zu
verhindern, dass eine Pflanzenart in parasitarer, 6kologisch
schadlicher Weise mehrere andere verdrangt und ein
Ungleichgewicht erzwingen wurde.
15.13 | Quartierleitbild Antrag: Ergdnzung S. 26/27: "Es ist sicher zu stellen, dass geniigend | sinngeméss berticksichtigen
"Flugfeld" — Verkehr Verkehrskapazitat existiert innerhalb des Quartiers wie auch aufden | ¢/ Eingabe Nr. 1.13
Zubringerwegen, insbesondere der Wangen- und Uberlandstrasse.”
Begriindung: Mit der Verdichtung werden mehr Personen im Quartier
wohnen und wie auch sich durch das Quartier bewegen oder
temporar aufhalten. Um die Attraktivitat des Gebietes hoch zu halten,
sind Staus zu verhindern. Verkehrsstréme sollen sinnvoll entflechtet
werden. Dazu sollen verschiedene Optionen eingehend geprift
werden. Eine prifenswerte Option ware die Auftrennung von Tram
und MIV auf verschiedene Ebenen.
16.01 | Art. 26b, MINERGIE- |Antrag: Zusatzliche Anreize sollen weiter verstarkt werden kénnen. nicht berticksichtigen
Standard Diese Mdglichkeit muss an zusatzliche Bedingungen im Bereich Weitere Bedingungen werden gestellt, vgl. Eingabe Nr. 1.04,
Energie gekniipft sein, die deutlich (iber den Minergie-Standard jedoch nicht iber das ganze Gebiet, da vorliegende Planung
hinausgehen und nicht nur das Flugfeldquartier, sondern das ganze | ¢jne Teilanderung der Nutzungsplanung ist.
Gebiet umfassen. Dabei dirfen allerdings im Flugfeldquartier die Die Mustervorschriften der Kantone im Energiebereich (MuKen)
Anforderungen an die Freiraumgestaltung nicht reduziert werden. g
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Begriindung: ausserordentlich gute Anbindung an den OV, 2014 werden voraussichtlich Ende 2017 im Kanton Ziirich
hochwertiger Wohn- und Arbeitsraum, Potential auf nachhaltige rechtlich umgesetzt sein. Mit den MuKen 2014 muss im Neubau
Weise nutzen, wertvoller Lebensraum, kurze Wege zu ein gewichteter Energiebedarf von 35 kWh/mZ2a (Wohnbau)
Einkaufsméglichkeiten, OV und allenfalls Arbeitsplatz erméglichen eingehalten werden. Der klassische Minergie-Standard liegt bei
es, zusatzlichen Verkehr zu vermeiden, Eignung des Gebiets fir eine | 38 kWh/m2a. Die MuKEn 2014 sind also strenger als der
hohe Dichte, die aus unserer Sicht in der Gréssenordnung von 1 oder | Minergie-Standard (knapp -10 %). Daher wird auf eine strengere
2 zusatzlichen Vollgeschossen uber das vorgeschlagene Ausmass Energievorgabe verzichtet.
hinausgehen sollte, Anforderungen an die Energieeffizienz deutlich
erhdéhen, mogliche Standards sind Minergie-P oder Minergie-A, eine
Abstitzung auf den SlA-Effizienzpfad, der auch die induzierte
Mobilitat, die graue Energie und den Betrieb in der Umsetzung
einbezieht, oder die Mdglichkeit einer Betrachtung als Gesamtareal,
zum Beispiel angelehnt an das Label ,2000- Watt-Areal’. Es wére
sehr wiinschenswert, wenn Dibendorf die Gelegenheit ergreifen
wirde, einen Schritt weiter zu gehen als bisher, wie dies auch die
Stadte Zurich und Winterthur bereits getan haben.

Quartierleitbild: Begriissung Vorgabe zum Freiraum, zusatzliche
Aspekte wie die Biodiversitat oder die Vermeidung von
Lichtverschmutzung bericksichtigen
17.01 | Mehrwertabgabe Antrag: Es soll eine Mehrwertabgabe von 50 % eingefiihrt werden, nicht berticksichtigen
wie es beispielsweise in der Stadt Zirich bei solchen Planungen Der Kanton Ziirich verfiigt zurzeit (iber keine gesetzliche
tblich ist. Die Mehrwertabgabe ermdglicht es der Stadt Dibendorf, | G, ndjage zum Ausgleich von Planungsmehrwerten. Im neuen
einen Teil der zusatzlichen Aufwendungen fir die Infrastruktur zu Raumplanungsgesetz ist ein Mehrwertausgleich von mind. 20 %
decken. festgehalten. Betreffend Aufzonungen ist noch unklar ob
liberhaupt ein Mehrwert abgeschépft wird. Die Anpassung in der
kantonalen Gesetzgebung ist noch ausstehend. Einige Ziircher
Gemeinden erwirken einen Teil des Mehrwertausgleichs mit
vertraglichen Regelungen.
17.02 | Art. 26b, Erganzung Antrag: Folgende Auflagen sollen die Grundeigentimer bei einem sinngeméss berticksichtigen
Vorgaben Neubau erfiillen. Die Schaffung von: Es sind bereits viele VVorgaben vorgesehen: Besonders gute
— attraktiven, naturnahen Spielplatzen, die Klein und Gross als Einordnung, Gestaltung und Freiraumqualitét, gréssere
Treffpunkte dienen zusammenhé&ngender Griinraum, welcher flir alle Generationen
— bezahlbaren Alterswohnungen attraktiv zu gestalten ist und zusétzliche Geschossﬂachen' fair
— Raumen fiir Spielgruppe/Kinderkrippe/Kindergarten/Schule Wohnzwecke. Im Gegenzug kann "NUR" das DG durch ein VG
) i ersetzt werden und neu ist vorgesehen Erleichterungen bei den
— Gemeinschaftsraumen Grenzabstédnden zu geben. Um ein attraktives Anreizsystem zu
— Raum flr Quartierladen gewébhrleisten, sind die Vorgaben nicht zu (iberladen.
-3 gedethen und leicht erreichbaren Veloabstellplétzen pro Die Fussverbindungen geméss Quartierleitbild sind im
Wohnung Kommunalen Verkehrsrichtplan gesichert. Einzig der Abschnitt
. . . . ) . . zwischen der Uberland- und Kunklerstrasse ist geméss
Begriindung: Die Auflagen sind einer lebendigen Quartierentwicklung Quartierleitbild als Radverbindung noch zu sichern.
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forderlich.

Das Quartierleitbild wird als behérdenverbindliches Instrument
festgelegt und legt den Rahmen fiir die kiinftige Entwicklung fest.
Zudem kann zur Beurteilung der Bauvorhaben geméss § 26b
Abs. 8 ein Fachgutachten verlangt werden. Die Stadtbild-
kommission kann dabei hinzugezogen werden. Um dem
Quartierleitbild mehr Gewicht zu geben wird dieses als
Beurteilungsgrundlage ergénzt (z.B. Raumkanten,
zusammenhéngendem Freiraum, attraktiv gestaltete
Aussenrdume flir alle Generationen, Rad- und
Fussverbindungen).

Beispiel Thalwil: Gegenleistungen: Eine gute Einordnung und
Gestaltung, zusétzliche Geschossflachen fiir Wohnzwecke, 25 %
der BGF fiir ausniitzungseffizienten Wohnungsbau

(vgl. BO Genehmigung Okt. 2013).

Beziiglich Dachgestaltung wird eine klare Vorgabe zur Erstellung
eines Flachdaches ergénzt.

Die genannten Vorgaben kénnen nétigenfalls im Quatrtierleitbild
aufgenommen werden. Damit jedoch alle Themenbereiche im
gleichen Detailierungsgrad behandelt werden, wird beschlossen
vorerst diese Vorgaben wegzulassen.

vgl. Eingabe Nr. 1.04

17.03 | Art. 16, Wohnanteil Z3b | Antrag: Es ist in der Zone Z3b Uberall 80 % Wohnanteil vorzusehen. |nicht beriicksichtigen
Begriindung: Flachen fiir Biro und Gewerbe wird es im Wohnen im Erdgeschoss wird aufgrund der Zielsetzung einer
Innovationspark gentigend geben. Besserer Ausgleich flr die vielen | stddtebaulichen Achse mit publikumsorientierter Nutzung als
Arbeitsplatze im Innovationspark, das Argument des Larms als Grund | nicht angemessen betrachtet. Die gesamte Ausnlitzungsziffer
fur einen geringeren Wohnanteil ist aus unserer Sicht kein Problem, |von 140 % verteilt auf 5 Vollgeschosse ergibt ca. 30 % pro
die kirzlich erstellten Wohngebaude Uberlandstrasse 198-206 (204 | Geschoss, weshalb ein max. Wohnanteil von 70 % definiert wird.
Post Diibendorf 3) sind derselben Larmbelastung ausgesetzt.

17.04 | Anzahl Parkfelder Antrag: Reduktion der Parkplatze nicht berticksichtigen
Begriindung: Die Motorfahrzeugparkplatze sind bei Neubauten im Die Regelung geméss VSS Norm mit Beriicksichtigung der OV-
Radius von 500 Metern um den Bahnhof Dibendorf um 80 % zu Gliteklasse wird an diesem Standort als verhéltnisméssig
reduzieren. Diese Gebaude haben einen perfekten OV-Anschluss. Es | befrachtet.
braucht in diesem Gebiet nur Motorfahrzeugparkplatze fir Menschen
mit Behinderung und Giterumschlagplatze fir die Anlieferung.

17.05 | Arkaden Antrag: Bei Neubauten an der Ostseite der Wangenstrasse ist ein nicht beriicksichtigen

Arkadengang vorzusehen.

Begriindung: Das ist eine attraktive Lésung, um trockenen Fusses
vom Bahnhof Diibendorf bis in den Innovationspark zu gelangen.
(Beispiel: Arkaden im Richti-Areal, vom Bahnhof Wallisellen bis zum

Ein Fussgédngerbereich mit einer Arkade auf der Siidostseite der
Wangenstrasse wurde in den Begleitgremien intensiv diskutiert
sowie die Vor- und Nachteile gegeneinander abgewogen.
Schlussendlich erachtete man die mit einer Arkadenbaupflicht
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Glattzentrum). Damit kann der motorisierte Verkehr deutlich
verringert werden.

einhergehenden Risiken (u.a. schwierig zu I6sende
stadtebauliche Aufgabe, Belichtung/Sicherheitsgefiihl,
erschwerter Bezug zum offentlichen Strassenraum, marktféhige
Nutzung im Erdgeschoss) als liberwiegend, so dass von einer
generellen Arkadenbaupflicht abgesehen wird. Die
Wangenstrasse soll einen boulevardartigen Charakter mit
beidseitigen Baumreihen und einem repréasentativen, von
Fassade zu Fassade lesbaren Strassenraum erhalten.

Hinweis: Im Innovationspark wurde auf der stidlichen Seite der
Innovation-Mall der Arkadenbau vorgeschrieben.

vgl. Eingaben Nr. 6.01, 11.01

"Flugfeld" — Freiraum

18.01 | Art. 26b, MINERGIE- Antrag: Es sei in Art. 26b Abs. 6 BZO darauf zu verzichten, auf den nicht berticksichtigen
Standard jeweils gultigen MINERGIE-Standard zu verweisen. Der Verweis auf den jeweils giiltigen MINERGIE-Standard

Begriindung: Der Verweis "jeweils giiltige MINERGIE-Standard" ist besteht in der Bauordnung von Dibendorf bereits. Dieser soll in
einzuhalten und nachzuweisen schafft Rechtsunsicherheit, indem der gesamten Bauordnung einheitlich formuliert bleiben.
zukunftige Revisionen der MINERGIE-Standards davon ebenfalls Vorliegende Revision ist nur eine Teildnderung und keine
erfasst werden, ohne dass diese bereits bekannt waren. Es kénnte Gesamtrevision der Nutzungsplanung.
der Fall eintreten, dass wahrend der Planungsphase ein Projekt
komplett angepasst werden misste. Veranlassung, dass auf
Sonderbauvorschriften verzichtet wird, dafir aber Gewissheit tiber
die anwendbaren Normen. Verweis auf zukiinftige private Normen
wird in der juristischen Fachliteratur als unzulassig eingestuft.
MINERGIE ist ein privatrechtlicher Verein, weshalb auf den Verweis
zu verzichten ist.

18.02 | Art. 26b, MINERGIE- Antrag: Es sei in Art. 26b Abs. 6 BZO klarzustellen, dass der teilweise berticksichtigen

Standard MINERGIE-Standard und nicht der MINERGIE-P- oder MINERGIE-A-| pje Vorgabe "MINERGIE®-Standard" ist ein definierter

Standard gemeint ist, und es sei Art. 26b Abs. 6 BzO dahingehend MINERGIE-Standard. Die Anforderungen an den jeweils gliltigen
zu erganzen, dass auch die Anforderungen eines vergleichbaren MINERGIE®-Standard sind einzuhalten und nachzuweisen. Eine
Standards eingehalten werden konnen. gleichwertige alternative Lésung soll erméglicht werden.
Begriindung: Prazisierung MINERGIE-Standard, Méglichkeit offen
belassen fir den Nachweis vergleichbarer Standards zu erbringen.
Fir eine Einschrankung auf den MINERGIE-Standard besteht keine
Notwendigkeit.

18.03 | Quartierleitbild Antrag: Es sei im Quartierleitbild ,Flugfeld" in Leitlinie F1 auf den nicht berticksichtigen

Nachweis zu verzichten, dass bei Neu- und Ersatzbauten eine
grossere zusammenhangende Grinflache nicht verunmaéglicht wird.

Begriindung: Vorgabe zu Grinrdumen geht tber
behdrdenverbindliches Planungsinstruments hinaus, unmittelbare
Auswirkung auf zukinftige Grundstiicksnutzungen, Grundlage
mindestens in der BZO erforderlich, deshalb im Rahmen der jetzt

Der Nachweis fiir einen zusammenhéngenden Griinraum ist im
Art. 26b BO grundeigentiimerverbindlich gesichert (jedoch nur
mit SBV). Als Grundlage flir diese Festlegung diente das
Quartierleitbild.

vgl. Eingabe Nr. 1.04 und 1.06

WWW.PLANAR.CH

17



Stadt Diibendorf

Ubersichtstabelle zu den Einwendungen

aufliegenden Revision darauf verzichten.

Einwendungen eingebracht.

18.04 | Quartierleitbild Antrag: Es sei im Quatrtierleitbild ,Flugfeld" in Leitlinie V2 auf den nicht berticksichtigen
"Flugfeld" — Verkehr Satz zu verzichten: "Bei Neu- und Ersatzbauten sind Das Quartierbild ist ein behérdenverbindliches
gemeinschaftliche Parkierungsanlagen anzustreben.” Planungsinstrument. Geb&udeeigene Parkierungsanlagen
Begrundung: Vgl. Begrindung zur Eingabe Nr. 18.03, werden nicht grundsétzlich verunméglicht, jedoch wird mit der
gebaudeeigene Parkierungsanlagen zukiinftig im Flugfeldquartier Teildnderung der Nutzungsplanung ein Anreizsystem zur
chancenlos, Einschrankung in der Grundstiicksnutzung, misste baulichen Weiterentwicklung geschaffen. Damit wird erwartet,
mind. in der BZO enthalten sein, liegt nicht vor, weshalb auf den dass eine parzelleniibergreifende Bebauung angestrebt wird und
erwahnten Satz im Quartierleitbild zu verzichten ist. damit auch gemeinsame wirtschaftliche Lésungen fiir die
Parkierung gesucht werden.

19.01 [Allgemein Antrag: Die Teilrevision ist zu sistieren bis der Entscheid des berticksichtigen
Bundesgerichts im Streitfall "Forum Flugplatz Dibendorf und Patrick | 5emzss dem Bundesgerichtsentscheid vom 27. April 2016 muss
Walder gegen den Kantonsrat des Kantons Zirich” vorliegt. die beschlossene Anderung des kantonalen Richtplanes nicht
Begriindung: Auf Grund der hangigen Beschwerde beim dem fakultativen Referendum unterstellt werden. Damit wird die
Bundesgericht kann nicht ausgeschlossen werden, dass der Beschwerde des "Forum Flugplatz Diibendorf" und der
Beschluss des Kantonsrats dem fakultativen Referendum zu Privatperson Patrick Walder abgewiesen.
unterstellen ist. Sollte dieses zustande kommen kann nicht
ausgeschlossen werden, dass das Stimmvolk den Richtplaneintrag
zum Flugplatz Dibendorf ablehnt. Bei einer Ablehnung des
Richtplaneintrags zum Flugplatz Dibendorf kdnnte es auf dem
Flugplatz diametral andere Ausrichtungen geben, die in den heutigen
Unterlagen nicht bertcksichtigt sind.

19.02 | Allgemein Antrag: Die Teilrevision ist zu sistieren bis der definitive nicht beriicksichtigen
Gestaltungsplan des Kantons Zirich zum Flugplatz Dibendorf Unabhéngig des Innovationsparkes ist die Verdichtung des
vorliegt sowie die Beschwerdefriste abgelaufen und durch die Flugfeldquartiers sinnvoll, insbesondere weil es in ndchster Néhe
Baudirektion des Kantons Zirich festgesetzt ist. zum Bahnhof liegt. Die stédtebauliche Achse wiirde auch ohne
Begriindung: Mit der Auflage des kantonalen Gestaltungsplans zum | /Innovationspark funktionieren, da der Bahnhof der
Flugplatz Dibendorf beginnt eine Beschwerdefrist. Bei erfolgreichen | Ausgangspunkt der Achse definiert.
Beschwerden koénnte es auf dem Flugplatz Dibendorf neue
Ausrichtungen geben, die in den heutigen Unterlagen nicht
berucksichtigt sind.

19.03 | Umzonung der Oe Antrag: Die SVP Dibendorf beantragt, dass die "Zone fir &ffentliche | berticksichtigen
Bauten" im Bereich "Wangenstrasse / Dietlikonstrasse" also solche | pg je militarische Nutzung der Grundstiicke zurzeit im
erhalten bleibt. Vordergrund steht, wird auf eine Umzonung verzichtet.
Begriindung: Die betroffenen Gebiete werden heute militarisch vgl. Eintrag Nr. 14.01
genutzt. Um diese Nutzung nicht zu gefahrden, soll die Zone als
"Zone 6ffentlicher Bauten" aufrecht erhalten bleiben.

20.01 |Allgemein Im Rahmen des 6ffentlichen Auflageverfahrens werden keine Kenntnisnahme
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21.01|Art. 39a Antrag: Das Gebiet Eingangstor Wangenstrasse ist genauer zu berticksichtigt
bezeichnen; wenn maglich mit einem Plan. Insbesondere ist Das Gebiet Eingangstor Wangenstrasse ist als
festzulegen, ob und wie weit dies das Gebiet "Bahnhof Nord" betrifft. | Gostaltungsplanpflicht im Zonenplan verortet.
21.02 | Art. 39a Antrag: Definition der folgenden zuséatzlichen Randbedingungen fir | teilweise beriicksichtigt

den Gestaltungsplan:

— Ab der Uberlandstrasse darf maximal eine Zu- und eine Wegfahrt
in das Gebiet erfolgen. Die Zu- und die Wegfahrt kbnnen an zwei
unterschiedlichen Orten angebracht werden. Diese Zufahrt hat auf
die Haltestelle der Glattalbahn Riicksicht zu nehmen. Samtliche
unterirdischen Parkplatze im Gebiet sind an diese Zu- und
Wegfahrten anzuschliessen, es ist ein gemeinsames Parkhaus zu
erstellen.

— Es sind maximal 2 nicht anrechenbare Untergeschosse zuléssig.

— Gebaude durfen eine maximale Gesamthéhe (Hohe uber dem
Attikageschoss) gemass der folgenden Aufzahlung aufweisen.
Dabei gelten diese Werte als Richtwerte, sie kbnnen im Rahmen
des Gestaltungsplanes im Rahmen von plus / minus 3.00m’
angepasst werden.

— 469.00 Meter uber Meer im Gebiet des Kopfbaus gegen die
Wangenstrasse (ermdglicht ein Gebaude mit einer H6he von
ca. 25.00m")

— 466.00 Meter Uber Meer entlang der Uberlandstrasse
(ermdglicht ein Gebaude mit einem Sockelgeschoss und 6 bis 7
Obergeschossen)

— 459.00 Meter uber Meer entlang der Burglistrasse (ermoglicht
ein dreigeschossiges Gebaude mit Attikageschoss)

Wenn sich im westlichen Teil des Gebietes nur eine Bautiefe

ergibt, so gelten gegen die jeweiligen Strassen die jeweiligen

Hohenbeschrankungen.

— Im Rahmen des Gestaltungsplanes kdnnen minimale und
maximale Wohn- und Gewerbeanteile festgelegt werden, welche
von den Vorschriften der Bau- und Zonenordnung abweichen.

— Die bauliche Dichte (Ausniitzungsziffer) wird im Rahmen des
Gestaltungsplanes festgelegt. Sie hat sich an der
Ausniitzungsziffer der Zone Z3b auszurichten.

— Von den Vorschriften gemass Artikel 16¢c kann abgewichen

Betreffend Anzahl Vollgeschosse an der Blirglistrasse und keiner
max. Wohnanteilvorgabe bestehen Rahmenbedingungen zum
Gestaltungsplan "Bahnhof Nord".

Jedoch sind Grundsétze und Ziele in der Bauordnung zu
ergdnzen. Die Systematik in der Bauordnung soll zuerst die Ziele
und dann anschliessend Vorgaben zur Bebauung
(Bebauungsgrundsétze) enthalten.

Genauere Vorgaben in der Bauordnung sind méglichst zu
vermeiden, da sonst in der Projektbearbeitung der notwendige
Spielraum fehlt. Auf Stufe Gestaltungsplan kénnen jedoch
genauere Vorgaben gemacht werden.

vgl. Eintrag Nr. 1.07

WWW.PLANAR.CH

19



Stadt Diibendorf

Ubersichtstabelle zu den Einwendungen

werden, wenn sich im Gestaltungsplan dadurch bessere Lésungen
ergeben.

Begriindung: Der Gestaltungsplan soll eine dem Ort angemessene
Uberbauung ermdglichen und sicherstellen. Dies bedarf einerseits
gewisser Zielsetzungen, andererseits auch baurechtlicher
Randbedingungen. Da heute noch keine Richtplanung vorliegt, sollen
die Randbedingungen so gewahlt werden, dass im Rahmen des
Gestaltungsplanes die nétigen Vorschriften erlassen werden kénnen.

Ablauf der 2. kantonalen Vorprufung

Aufgrund der Anpassungen der ersten Vorprifung sowie zwei Gesprache zwischen Vertretern der Stadt Diibendorf und dem ARE wurde die Vorlage Uiberarbeitet und zur

zweiten Vorprifung eingereicht.

Nr. |Themenbereich Antrag und Begriindung Behandlungsvorschlag
1 Erganzungsplan, Antrag: Der Geltungsbereich des Erganzungsplans deckt auch eine | berticksichtigen
Geltungsbereich, Zone fir 6ffentliche Bauten ab. Die BO macht hierzu keine Der Geltungsbereich wird angepasst (Perimeter ohne Zone fiir
Art. 3 Abs. 2 Aussagen. Dieser Widerspruch ist aufzulésen. Entweder ist der 6ffentliche Bauten).
Geltungsbereich des Erganzungsplans um das Gebiet der Zone fir
offentliche Bauten zu reduzieren oder die Vorschriften sind
entsprechend zu erganzen. Im letzteren Fall ist zudem
sicherzustellen, dass Art. 26b Abs. 7 nicht im Bereich der Zone flr
offentliche Bauten gilt.
Begrindung: Widerspruch
2 Erganzungsplan, Der Begriff "Raumkante aussen" und was damit genau bezweckt berticksichtigen
Raumkante aussen, werden soll, ist zu prazisieren. Nach Art. 16¢ Abs. 3 lit. 4 und Art. 26b | A,fgrund Doppelspurigkeiten wird Art. 16¢ Abs. 3 lit. 4
Art. 3 Abs. 2 ist der Strassenraum gemass Erganzungsplan Flugfeldquartier "mit | gestrichen. Der Art. 26b wird mit Uberlandstrasse (Bereich im
der Bebauung als optisch wirksame Kante zu fassen”. Art. 16¢ Abs. 3 | Anschiuss an das Flugfeldquartier) ergénzt.
lit. 3 regelt ferner, dass flr die erste Gebaudetiefe entlang ... und auf Der Geltungsbereich Art. 16 Abs. 3 wird geméss Stand vor 2
3er Nordselte_ dgr Ubeljlandstrasse qas Bauen aff die . . Vorpriifung angepasst: "Flr die erste Geb&audetiefe entlang der
erkehrsbaulinie auf einer Anstosslange von 80% verpflichtend ist. . o .
S . . " s Wangenstrasse und im gestaltungsplanpflichtigen Gebiet
Wie diese Bestimmung mit der Regelung "Raumkante aussen" im Bahnhof Nord entlana der Uberlandstrasse sind ..."
Erganzungsplan vereinbar ist, wird nicht dargelegt. ] g . T
Art. 16¢ Abs. 3 lit. 4 ist zu streichen, sofern damit nichts Anderes gfégigzo,;g iplél\; 522 ivzlrg] %’l%ﬁ :\:‘z/tiaig%‘zczhvﬁéﬁ c?ggngvof)a/te
bezweckt W|rc_l gls mit der Regelung Uber das Bauen auf die wird fiir eine bessere Ubersicht im Ergdnzungsplan auf den
Verkehrsbaulinie (Art. 16¢, Abs. 3 lit. 3). entsprechenden Artikel verwiesen.
Begrindung: Doppelspurigkeiten sind zu vermeiden.
3 Erganzungsplan, Antrag: Ziel und Zweck der Regelung "Verkehrsnetz" werden nicht berticksichtigen
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Verkehrsnetz,
Art. 3 Abs. 2

aufgezeigt. Es ist unklar, ob es sich um eine Information oder um
einen Festlegungsinhalt handelt. Mangels gesetzlicher Grundlage
kann die Festlegung in einem Ergénzungsplan nicht
grundeigentimerverbindlich geregelt werden.

Sofern Zweck und Inhalt des Verkehrsnetzes nicht plausibilisiert
werden kdnnen und mit entsprechenden Bestimmungen in der BO
verankert werden, ist der Eintrag "Verkehrsnetz" aus dem
Erganzungsplan Flugfeld zu streichen.

Begriindung: Fiir die Bereiche, die nicht auf einer Strassenparzelle
liegen, bedarf es entweder eines Quartierplanverfahrens oder eines
stadtebaulichen Vertrags. Ferner mussen die Festlegungen den
Vorgaben der kommunalen Verkehrsrichtplanung entsprechen. Wir
stellen fest, dass das im Erganzungsplan dargestellte Verkehrsnetz
von den verkehrlichen Eintrédgen des Leitbildes abweicht.

Der Eintrag "Verkehrsnetz" wird aus dem Ergénzungsplan
gestrichen.

4 Erganzungsplan,
Grinraum,
Art. 3 Abs. 2

Antrag: Wir halten fest, dass mit der Festlegung "Griinraum" nur
deren Lage und Grdsse gesichert werden. Die einheitliche
Gestaltung eines jeden Griinraums wird nicht geregelt.

Begriindung: Es bleibt nach wie vor fraglich, ob die erwiinschte
besonders gute Qualitat der Freirdume erzielt werden kann.

nicht berticksichtigen

Anforderungen an die einheitliche Gestaltung sind: Griinrdume
fiir alle Generationen, attraktive Gestaltung und besonders gute
Qualitaten.

5 Art. 3 Abs. 4

Antrag: Art. 3 Abs. 4 flihrt das Quartierleitbild "Flugfeldquartier" als
behordenverbindliches Instrument auf. Das Quartierleitbild
"Flugfeldquartier” ist aus der Auflistung in Art. 3 Abs. 4 zu streichen.
Begriindung: Es besteht keine Grundlage im PBG, ein Leitbild als
behdrdenverbindlich zu benennen.

berticksichtigen

Die Auflistung in Art. 3 Abs. 4 und der Verweis (geméss Art. 3
Abs. 4) in Art. 26b Abs. 10 wird gestrichen.

6 Art. 26b Abs. 8

Antrag: Art. 26b, Abs. 8 ist redaktionell anzupassen.

Begriindung: Die Referenzierung auf Abs. 3-5 ist aufgrund der
vorgenommenen Ergéanzungen auf Abs. 3, 6-7 zu korrigieren.

sinngeméss berticksichtigen
Die Referenzierung wird korrigiert.

7 Art. 39a, Abs. 4, max.
Wohnanteil

Antrag: Der Littera 3 "Es gilt kein max. Wohnanteil" ist zu streichen.
Gegebenenfalls ist die Zonenabgrenzung der Z3b zugunsten der
Ausscheidung einer reinen Wohnzone zu verkleinern.

Begriindung: Gemass Art. 39a Abs. 4 lit. 3 soll fir das Gebiet
Bahnhof Nord kein maximaler Wohnanteil gelten. Das bedeutet, dass
mit einem Gestaltungsplan auch eine 100%-Wohnnutzung
realisierbar ist. Eine reine Wohnnutzung kommt einer Sinnentleerung
der Grundordnung gleich. Diese sieht eine Zentrumszone vor. Nach
§ 51 Abs. 1 PBG dienen Zentrumszonen ausser dem Wohnen vorab
der Ansiedlung von Handels- und Dienstleistungsbetrieben.

sinngeméss berticksichtigen

Der Littera 3 wird zum Littera 2 geschoben. Keinen max.
Wohnanteil soll nur entlang der Blirglistrasse gelten. Die
Méglichkeit zur Erstellung eines zusammenhédngenden Baus von
der Uberlandstrasse bis zur Biirglistrasse soll nicht erschwert
werden. Daher wird von einer Zonenabgrenzung abgesehen.
Handels- und Dienstleistungsbetriebe sind entlang der
Biirglistrasse als Ubergang zur zweigeschossigen Wohnzone
nicht erwiinscht.

WWW.PLANAR.CH

21




Stadt Diibendorf

Ubersichtstabelle zu den Einwendungen

Aufgrund zwischenzeitlicher Erkenntnissen werden folgende Anderungen vorgenommen:

Nr.

Themenbereich

Anderung und Begriindung

10

Art. 39a Abs. 2

Anderung: Die max. Geb&audelénge entlang der Uberlandstrasse wird aufgehoben. Dies wird in der Synopse "Anderungen Bauordnung"
und im erlduternde Bericht erganzt. Im Art. 39a werden zudem redaktionelle Anpassungen gemacht. Die Absatze werden neu
nummeriert.

Begriindung: Mit der Aufhebung der max. Geb&udelange wird entlang der Uberlandstrasse ein durchgehender Baukdrper erméglicht.
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Art. 39a Abs. 2

Anderung:_.Das Gebiet der ersten Bautiefe an der Blrglistrasse (wo nur 3 VG zulassig sind) wird eingeschrankt. Dies wird in der
Synopse "Anderungen Bauordnung" und im erlauternde Bericht erganzt.

Begriindung: Im Bereich der Einmiindung Alpenstrasse (wo die Biirglistrasse und die Uberlandstrasse fast zusammenkommen = nur 1
Bautiefe) wirde dies bedeuten, dass man dort nur 3- geschossig bauen kdnnte; dort soll aber ein hdhergeschossiger Bau mdéglich sein.
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Planungsbericht,
Abstimmung Siedlung
und Verkehr

Anderung: Im Planungsbericht wird folgender Text beziiglich Abstimmung Siedlung und Verkehr erganzt:

Die Wangenstrasse (DTV ca. 17'000) und die Uberlandstrasse (DTV ca. 8‘000) sind kantonale Hauptverkehrstrassen mit einem
mittleren Verkehrsaufkommen. Die mit der vorliegenden Teilrevision verursachte erwartete Zunahme des Strassenverkehrs ist — gerade
auch wegen der Verbesserung des OV-Angebots - in Bezug auf die bereits bestehende Belastung gering. Die Wangen- und
Uberlandstrasse werden somit den erzeugten Mehrverkehr aufnenmen kénnen. Das Amt fiir Verkehr hat im Rahmen der kantonalen
Vorprifung keinerlei Auflagen hinsichtlich des Verkehrs gestellt.

Begrundung: Es wird diese detailliertere Begriinung erganzt.

WWW.PLANAR.CH

22



