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Einfuhrung der privaten Kontrolle zur Prifung von Entsorgungskonzepten bei
Ruck- und Umbauten

Der Bundesrat verlangt mit der Abfallverordnung (VVEA), dass Bauabfélle in Form von Rickbauma-
terialien, Boden und Aushub so weit wie moglich wiederverwertet werden. Schadstoffhaltiges Material
soll rechtzeitig erkannt und separat entsorgt werden. Die Bauherrschaft hat daher im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens ein Entsorgungskonzept einzureichen. Die Umsetzung des Entsorgungs-
konzepts kommt Personen (Bewohnern, Anwohnern, Arbeithehmenden), dem sauberen Recycling,
der Umwelt und nicht zuletzt dem Einsparen von Deponievolumen zugute. In der Stadt Dibendorf als
auch in etlichen anderen Gemeinden und Stadten des Kantons Zirich ist das Vorlegen von Entsor-
gungskonzepten bei Baubewilligungsgesuchen bereits gelebte Praxis.

Welche Baugesuche bendtigen ein Entsorgungskonzept?

Damit Bauherren und kommunale Bauverwaltungen Klarheit haben, ob und fir welche Abfélle ein
Entsorgungskonzept erforderlich ist, ist im Kanton Zirich das neue Zusatzformular «Entsorgung Bau-
abfélle» fur das Baugesuch auszufullen. Darin sind Angaben zu Gebaudesubstanz, sauberem Aus-
hub, Bodeneingriffen ausserhalb Bauzonen und zu Neophyten zu machen. Das Merkblatt «Der richti-
ge Umgang mit Bauabféllen» dient hierbei als Leitfaden flir Bauherrschaft, Planer und weitere Be-
troffene. Diese und weitere Unterlagen stehen ab 1. Juni 2018 auf der Homepage des Amt fur Abfall,
Wasser, Energie und Luft (AWEL) zur Verfligung.

Grundsatzlich benétigen ab 1. Juni 2018 folgende Baugesuche ein Entsorgungskonzept:

e Rickbau einer Liegenschaft mit Baujahr vor 1990

e Umbau mit Baujahr vor 1990 und Bausumme uber Fr. 200°000.—

e Umbau mit Baujahr vor 1990 und Bausumme maximal Fr. 200°‘000.— (Checkliste Gebaude-
schadstoffe ev. ausreichend, siehe Anhang)

e Rick- und Umbau mit Baujahr ab 1990 und tber 200m*® Ruickbaumaterial

Anwendung von Art. 16 VVEA fiir bewilligungspflichtige Bauvorhaben im Kanton
Ziirich, Tell Riickbaumaterial Hochbau
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https://awel.zh.ch/internet/baudirektion/awel/de/abfall_rohstoffe_altlasten/abfall/bauabfaelle.html
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Private Kontrolle «Rick- und Umbauten von Hochbauten»

Fur die Prifung der einzureichenden Entsorgungskonzepte im Bereich Rick- und Umbau von Hoch-
bauten, einschliesslich der allfallig erforderlichen Schadstoffgutachten, sind die Gemeinden im Rah-
men des Baubewilligungsverfahrens zustandig. Zur Unterstlitzung der Gemeinden wird auf den
1. Juni 2018 das im Kanton Zirich bewahrte Vollzugsinstrument der «privaten Kontrolle (PK)» auch
auf den Bereich «Riick- und Umbau von Hochbauten» ausgedehnt.

Der Regierungsrat des Kantons Zirich hat dies — nach Abklarungen Konsultation beim «Leitenden
Ausschuss des Verbands der Gemeindeprasidenten des Kantons Zirich» und vielen weiteren rele-
vanten Akteuren — mit Beschluss von 4. April 2018 so festgelegt.

Dies bedeutet konkret, dass fir Bauvorhaben, deren Baugesuch ab dem 1. Juni 2018 eingereicht
wird, die neuen Bestimmungen zur privaten Kontrolle Im Bereich «Rick- und Umbau von Hochbau-
ten» anzuwenden sind.

Aufgaben der Bauherrschaft: Prifung des Entsorgungskonzepts durch befugte Fachperson im
Bereich «Rick- und Umbau von Hochbauten»

Das Entsorgungskonzept ist durch eine Uber die entsprechende Ausbildung verfligende Person zu
erstellen und im Auftrag der Bauherrschaft durch eine befugte Fachperson (gemass Liste AWEL)
prifen zu lassen.

Das AWEL hat zusammen mit den in der Schweiz fihrenden Fachverbanden tber 70 Fachpersonen
ausgebildet, die als befugte Fachperson «Riick- und Umbau» durch die Bauherren beigezogen wer-
den kdnnen. Diese Fachpersonen sind ab 1. Juni 2018 in einer Liste auf der Homepage des AWEL
aufgefuhrt.

Die private Kontrolle ist bei kleineren Bauvorhaben nicht erforderlich (siehe Anhang und Merkblatt
«Private Kontrolle beim Rick- und Umbau»)

Abteilung Hochbau


https://awel.zh.ch/internet/baudirektion/awel/de/abfall_rohstoffe_altlasten/abfall/bauabfaelle.html
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Anhang

Erlduterung der vier Fille hinsichtlich des Entsorgungskonzepts - in Kiirze
(detaillierte Darstellung im Merkblatt «Private Kontrolle beim Riick- und Umbau»)

Entsorgungskonzepte mit privater Kontrolle (Fall 1)

Sind Objekte mit Baujahr vor 1990 betroffen, ist eine Abklarung vorzunehmen, in der As-
best und weltere Gebaudeschadstoffe wie polychlorierte Biphenyle oder Schwermetalle zu
ermitteln sind. Basierend auf den Resultaten dieser Schadstoffabklérung ist ein Entsor-
gungskonzept fiir deren Entfernung zu erarbeiten, und es sind die Entsorgungswege auf-

zuzeigen.

Die private Kontrolle Riick- und Umbau bei Hochbauten zur Priifung der Entsorgungskon-
zepte kommt bei folgenden Féllen zum Einsatz:

- Riickbau von Bauten und Anlagen mit Baujahr vor 1990, oder

. Umbau von Bauten und Anlagen mit Baujahr vor 1990, deren Bausumme Uber

Fr. 200'000 betragt.

Gebéuderiickbau ohne direkt anschliessenden Neubau:

Ausserhalb der Kernzone Ist hierfiir keine Baubewilligung erforderlich, trotzdem ist durch
die Bauherrschaft das Zusatzformular «Entsorgung Bauabfélle» auszufillen, ein Entsor-
gungskonzept zu erstellen und durch eine befugte Fachperson priifen zu lassen sowie die
erforderlichen Dokumente der kommunalen Baubehorde einzureichen. Die Baubehdrde
legt die Modalititen des Abbruchs fest und ordnet dabei auch die Umsetzung des Entsor-

gungskonzepts an.

Entsorgungskonzepte ohne private Kontrolle (Fall 2 und 3)

Kleinere Umbauvorhaben erfordern kelne private Kontrolle. Trotzdem hat die Bauherrschaft
ein Entsorgungskonzept einzureichen. Die Bauverwaltung entscheidet (iber eine allféllige
Priifung. Bei Umbauten von Geb&uden mit Baujahr vor 1990 mit Bausummen von maximal
Fr. 200'000 kann die Schadstoffabklarung durch den Bauherm mittels «Checkliste Gebau-
deschadstoffex erfolgen (Fall 2). Die ausgefiilite Checkliste gilt als Entsorgungskonzept.
Ergibt sich aufgrund der Checkliste ein Untersuchungsbedarf, muss die Bauherrschaft eine

Fachperson beiziehen.

Beim Riick- und Umbau von Bauten und Anlagen, fir welche kein Schadstoffverdacht be-
steht («Gebaude ab 1990»), aber bei welchen mehr als 200 m? Ruckbaumaterial anfallen,
muss ein Entsorgungskonzept (ohne Schadstoffgutachten) erstellt werden (Fall 3).

Bauvorhaben ohne Entsorgungskonzept (Fall 4)
Falls das Bauobjekt ein Baujahr ab 1990 aufweist und maximal 200 m?3 Riickbaumaterial
anfallen, ist kein Entsorgungskonzept und demnach auch keine private Kontrolle erforder-

lich.



