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  1. Einleitung 
  1.1 Ausgangslage 
Entwicklungsabsicht 

 
Situation mit Perimeter Gestaltungsplan 
(Quelle GIS-Browser Kanton Zürich, 
Zugriff 9.4.2018) 
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  1.2 Verfahren 
Privater Gestaltungsplan 

   
  1.3 Inhalte Gestaltungsplan 
Übereinstimmung mit der 
Richt- und Nutzungsplanung 

Projektierungsspielraum 
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  2. Planungsrechtliche  
Rahmenbedingungen 

  2.1 Planungsinstrumente 
Einordnung Planungs-
instrumente 

Übersicht Planungsinstrumente 
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Teilrichtplan  
Zentrumszone Hochbord 

Bauordnung und Zonenplan  
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Ausschnitt Ergänzungsplan 
Zentrumszone Hochbord 
 

Nutzung 

 Fläche max. Bau-
masse 

min. Baumasse 
für Wohnen 

max. Baumasse 
für Wohnen 

Teilfläche 1 6’725 m2 * 7 m3/m2 
= 47'074m3 

0% 
= 0 m3 

40% 
= 18’829 m3 

Teilfläche 2 7’353 m2 * 7 m3/m2 
= 51’473 m3 

40% 
= 20’589 m3 

80% 
= 41’179 m3 

Total 14’078 m2 98'547 m3 20’589 m3 60’008 m3 
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Bebauung 

Freiraum 

Quartierplan Hochbord 

Auszug Quartierplan Hochbord,  
Verfasser:  
Sennhauser, Werner & Rauch AG 
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Verkehrserschliessung  
(Quartierstrassen) 

Kehrmöglichkeit gemäss Quartierplan 

Neue Kehrmöglichkeit gemäss Richt-
projekt 
Quelle: Züst Gübeli Gambetti Architektur 

Öffentlicher Verkehr 
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Fuss- und Radwege 
 

Parkierung 

Kanalisation 

(geplante Mischwasserkanalisation, inzwischen erstellt) 
(geplante Regenwasserkanalisation, inzwischen erstellt) 
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Wasserversorgung 

Elektrizitätsversorgung 
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Leitidee Gestaltung 
öffentlicher Raum 

Planausschnitt Leitidee  
Gestaltung öffentlicher Raum 

Energieplan 

   
  2.2 Umweltrechtliche Vorgaben 
Lärm 
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Strahlung 

Immissionsgrenzwert 

μ

μ
Leitungsabstand 
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Grundwasser 

Ausschnitt Grundwasserkarte Mittel-
stand (Quelle GIS-Browser Kanton 
Zürich, Zugriff 9.4.2018) 

Gewässerschutz 

Ausschnitt Gewässerschutzkarte  
(Quelle GIS-Browser Kanton Zürich, 
Zugriff 9.4.2018) 

Wärmenutzung 

Ausschnitt Wärmenutzungsatlas  
(Quelle GIS-Browser Kanton Zürich, 
Zugriff 9.4.2018) 
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Naturgefahren 

 
Ausschnitt Naturgefahrenkarte 
(Quelle GIS-Browser Kanton Zürich, 
Zugriff 9.4.2018) 

Störfallvorsorge 

Ausschnitt Chemie-Risikokataster 
(Quelle GIS-Browser Kanton Zürich, 
Zugriff 7.5.2018) 
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  3. Richtprojekt 
  3.1 Städtebaulicher Ansatz 
Ausgangslage und Ziel 

Städtebauliche Komposition  
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  3.2 Bebauung 
Architektonischer Eindruck 

 

Riegel- und Punktbauten  

Bürobau  

   
  3.3 Freiraum 
Freiraumkonzept 
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  3.4 Erschliessung und Parkierung 
 
Verkehrslösung  
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  4. Erläuterungen von 
Bestimmungen und Plan 

  4.1 Zweck 
Ziele 
Ziff. 1 der Bestimmungen 

   
  4.2 Bestandteile und Geltungsbereich 
Bestandteile 
Ziff. 2 Abs. 1 der Bestimmungen 

Geltungsbereich 
Ziff. 2 Abs. 2 der Bestimmungen 

   
  4.3 Ergänzendes Recht 
Verhältnis zum  
übrigen Baurecht 
Ziff. 3 der Bestimmungen 
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  4.4 Gestaltung 
Anforderungen 
Ziff. 4 Abs. 1 der Bestimmungen 

Richtprojekt 
Ziff. 4 Abs. 2 und 3 der Bestimmungen 

   
  4.5 Bebauung 
Baubereiche für 
Hauptgebäude 
Ziff. 5 Abs. 1–3 der Bestimmungen 
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Mehr als 1.0 m Abweichung von der 
Baulinie auf einer Länge von 37.8 m 
Quelle: Züst Gübeli Gambetti Architekten 

Vordächer 
Ziff. 5 Abs. 4 der Bestimmungen 
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Bauliche Dichte 
Ziff. 5 Abs. 5 und 6 der Bestimmungen 

Gesamthöhe und 
gewachsener Boden 
Ziff. 5 Abs. 7 der Bestimmungen 
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Definierte Terrainkote (gelb) und 
heutiges Terrain (grau) 
Quelle: maps.zh.ch, Digitales Terrain 
Modell (DTM) 

Technische Aufbauten 
Ziff. 5 Abs. 8 der Bestimmungen 
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Unterirdische Gebäude 
Ziff. 5 Abs. 9 der Bestimmungen 

Besondere Gebäude 
Ziff. 5 Abs. 10 der Bestimmungen 

Dachgestaltung 
Ziff. 5 Abs. 11 und 12 der 
Bestimmungen 

   
  4.6 Nutzung 
Nutzweise 
Ziff. 6 Abs. 1 der Bestimmungen 

min. Baumasse für 
Wohnen gemäss Ergän-
zungsplan Hochbord 

Baumasse für Wohnen 
gemäss Richtprojekt 
(Baubereiche A–D) 

max. Baumasse für 
Wohnen gemäss Ergän-
zungsplan Hochbord 

20’589 m3 39’858 m3 60'008 m3 
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Publikumsorientierte 
Nutzungen 
Ziff. 6 Abs. 2 der Bestimmungen 

   
  4.7 Freiraum 
Grundsatz 
Ziff. 7 Abs. 1 der Bestimmungen 

Platzbereich sowie Spiel- 
und Sitzbereich 
Ziff. 7 Abs. 2 und 3 der Bestimmungen 

Grünbereich 
Ziff. 7 Abs. 4 der Bestimmungen 

Bepflanzung 
Ziff. 7 Abs. 5 und 6 der Bestimmungen 

Baumreihe 
Ziff. 7 Abs. 7 der Bestimmungen 
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  4.8 Verkehrserschliessung und Parkierung 
Zu- und Wegfahrt 
Ziff. 8 Abs. 1 der Bestimmungen 

Notzufahrt / Anlieferung 
Ziff. 8 Abs. 2 der Bestimmungen 

Funktionsweise Notzufahrt/Anlieferung 
Quelle: Züst Gübeli Gambetti 14.6.18 

Wendemöglichkeit 
Ziff. 8 Abs. 3 der Bestimmungen 
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Öffentliche Fusswege 
Ziff. 8 Abs. 4 der Bestimmungen 

Veloabstellplätze 
Ziff. 8 Abs. 5 der Bestimmungen 

Parameter zur Berechnung der Anzahl 
Veloabstellplätze gemäss kant. 
Merkblatt  

 

Baubereich A–D 

 

Baubereich E 
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Autoabstellplätze 
Ziff. 8 Abs. 6–9 der Bestimmungen 

Grenzbedarfs gemäss kantonaler  
Wegleitung 

Berechnung des massgeblichen Bedarfs 
(in % des Grenzbedarfs) gemäss 
kantonaler Wegleitung 
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Berechnung Grenzbedarf  
Baubereiche A–D 

Berechnung massgeblicher Bedarf 
Baubereiche A–D 

 

Berechnung Fahrtenaufkommen 
Baubereiche A–D 
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Abschätzung Fahrtenaufkommen 
Baubereich E 

Mobilitätskonzept 
Ziff. 8 Abs. 10 der Bestimmungen 
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  4.9 Umwelt 
Nachhaltigkeit/Energie 
Ziff. 9 Abs. 1 und 2 der Bestimmungen 

Höchstanteil an nicht erneuerbaren 
Energien 

Lärmempfindlichkeitsstufe 
Ziff. 9 Abs. 3 der Bestimmungen 
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Lärmschutzanlagen 
Ziff. 9 Abs. 4 der Bestimmungen 

   
  4.10 Versorgung und Entsorgung 
Werkleitungen 
Ziff. 10 Abs. 1 der Bestimmungen 

Entwässerung 
Ziff. 10 Abs. 2 und 3 der Bestimmungen 

Abfallentsorgungsanlage  
Ziff. 10 Abs. 4 der Bestimmungen 

   
  4.11 Etappierung 
Bauten und Anlagen  
Ziff. 11 Abs. 1–5 der Bestimmungen 

   
  4.12 Schlussbestimmung 
Inkrafttreten  
Ziff. 12 der Bestimmungen 
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  5. Verfahren und Mitwirkung 
  5.1 Gesamtablauf 
März 2018  

April – Juni 2018 

April - Juni 2018 

Juli 2018 - August 2018 

August 2018 – Oktober 2018 

November 2018 – Mitte Dezember 2018  

Ende Dezember 2018 

Januar 2019 

Februar - März 2019 

April 2019 

Mai 2019 
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  5.2 Öffentliche Auflage 

   
  5.3 Anhörung 

   
  5.4 Vorprüfung  

   
 


