Kanton Zurich Stadt Dubendorf

Privater Gestaltungsplan — Fachmarkt Micasa Dibendorf

Parzelle 14194/ 16933
mit 6ffentlichrechtlicher Wirkung gemass 8 85 PBG

Vorschriften

Grundeigentimerin:
Migros
Pfingstweidstr. 101
8021 Zurich

Beschluss des Gemeinderates vom

Im Namen des Gemeinderates
Der Prasident:

Der Sekretéar:

Von der Baudirektion genehmigt am:

BDV Nr.

Fir die Baudirektion:




Art. 1 Geltungsbereiche/ Bestandteile
Der Gestaltungsplan gilt fur das Grundstick Kat.-Nr. 14194/ 16933.

Er setzt sich zusammen aus den nachstehenden Vorschriften, dem zugehdrigen Plan im
Massstab 1:500 und wird erganzt durch den Bericht.

Art. 2 Zweck

Der Gestaltungsplan bezweckt die Regelung einer Neubebauung des Grundstiickes an der
Neugutstrasse zum Zwecke eines Mdébelfachmarktes. Im Besonderen werden die
Gestaltung, Erschliessung und Parkierung geregelt.

Art. 3 Erganzendes Recht / Verhaltnis zur Bau- und Zonenordnung

Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen, gilt im Perimeter
des Gestaltungsplanes das kantonale Planungs- und Baugesetz (PBG), die Bau- und
Zonenordnung der Stadt Dubendorf sowie der Quartierplan Hochbord.

Art. 4 Nutzweise

Das vom Perimeter umschlossene Areal ist in erster Linie fir Handels- und
Dienstleistungsbetriebe bestimmt. Zuldssig sind aber auch méssig stérende Betriebe im
Sinne von 856 PBG.

Die Nutzweise ist folgendermassen eingeteilt:

Verkauf von Gitern die nicht der Befriedigung des taglichen Bedarfs dienen mit
Schwergewicht im Einrichtungs-, Heimwerker und Unterhaltungselektronikbereiches:

Maximal 5'000m2
Verkauf von Gitern des taglichen Bedarfs zur Quartierversorgung:
Maximal 1'000m2

Art. 5 Gestaltung

Bauten, Anlagen und Umschwung sind fiir sich und in ihrem Zusammenhang mit der
baulichen und landschaftlichen Umgebung so zu gestalten, dass eine sehr gute
Gesamtwirkung erreicht wird; diese Anforderung gilt auch fur Materialien, Farben und
Beschriftung.

Die Gebaudehthe betragt max.16.00m.

Werbemassnahmen sowie Aufbauten fir Geb&udetechnik sind auf eine maximale Hohe von
20.00m beschrankt und unterliegen den gleichen hohen Gestaltungsanforderungen.



Art. 6 Erschliessung

Die Erschliessung der Einstellhalle fir Kunden und Personal erfolgt Gber die neue Strasse
,C" an der Ostseite des Grundstlickes. Sie kann sowohl ab der Einmindung Lagerstrasse
als auch ab der Einmiindung Neugutstrasse erfolgen.

Die Erschliessung fur LKW und den Warenumschlag erfolgt ebenso ab der Strasse ,C", die
Wegfahrt erfolgt Gber die Neugutstrasse.

Zum Zweck einer optimalen Erschliessung der ca. 1.30m Uber Strassenniveau liegenden
Verkaufsflachen kénnen Treppenanlagen und dergleichen bis max. 2.50m Uber der Baulinie
RRB Nr. 815/1950 sowie uber der Mantellinie Geb&ude des vorliegenden Gestaltungsplanes
erstellt werden. Die vorgegebene Freiflache ist einzuhalten.

Art. 7 Parkierung

Die Kunden und Angestelltenparkplatze sind weitestgehend auf 2 Geschossen unterirdisch
angeordnet. Die Erschliessung erfolgt ausschliesslich tGber die Strasse ,C".

Die maximale Anzahl der Parkplatze ist auf 125 beschrankt.

Art. 8 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung
durch die Baudirektion in Kraft.

Wettingen, 28. November 2008
Fugazza Steinmann & Partner dipl. Architekten ETH SIA AG



