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Gemeinde Dubendorf

Teilrevision Nutzungsplanung

BO vom 05.10.2018

Gednderte BO

1 Zonenordnung

Art. 1
Das Gemeindegebiet der Stadt Dibendorf wird, soweit es nicht kantonalen oder regio-

nalen Nutzungszonen oder Wald zugewiesen ist, in folgende Zonen eingeteilt:

Bauzonen

a. Kernzonen

— Kernzone Bahnhofstrasse K1
— Kernzone Wallisellenstrasse K2
— Kernzone Oberdorf, Wil, Gfenn, Hermikon, K3

— Dubelstein, Geeren, Gockhausen und Stettbach

b. Zentrumszonen

— Zentrumszone 1 Bahnhofgebiet Z1
— Zentrumszone 2 Obere Bahnhofstr./Adlerstr. Z2
— Zentrumszone 3a Uberlandstrasse - Siid Z3a
— Zentrumszone 3b Wangen- und Uberlandstrasse Z3b
— Zentrumszone 4 Hochbord Z4
c.  Wohnzonen

— Wohnzone zweigeschossig W2a
— Wohnzone zweigeschossig W2b
— Wohnzone zweigeschossig W2c
— Wohnzone dreigeschossig W3
— Wohnzone viergeschossig W4

Art. 1
Das Gemeindegebiet der Stadt Dibendorf wird, soweit es nicht kantonalen oder regio-

nalen Nutzungszonen oder Wald zugewiesen ist, in folgende Zonen eingeteilt:

Bauzonen

a. Kernzonen

— Kernzone Bahnhofstrasse K1
— Kernzone Wallisellenstrasse K2
— Kernzone Oberdorf, Wil, Gfenn, Hermikon, K3

— Dubelstein, Geeren, Gockhausen und Stettbach

b. Zentrumszonen

— Zentrumszone 1 Bahnhofgebiet Z1
— Zentrumszone 2 Obere Bahnhofstr./Adlerstr. Z2
— Zentrumszone 3a Uberlandstrasse - Siid Z3a
— Zentrumszone 3b Wangen- und Uberlandstrasse, Neugut Z3b
— Zentrumszone 4 Hochbord zZ4
c. c¢)Wohnzonen

— Wohnzone zweigeschossig W2a
— Wohnzone zweigeschossig W2b
— Wohnzone zweigeschossig W2c
— Wohnzone dreigeschossig W3
— Wohnzone viergeschossig W4
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Gemeinde Dubendorf

Teilrevision Nutzungsplanung

BO vom 05.10.2018

Gednderte BO

d. Industrie- und Gewerbezonen
— Industrie- und Gewerbezone 1
— Industrie- und Gewerbezone 2

— Industrie- und Gewerbezone 3

e. Zone fur offentliche Bauten

f.  Erholungszonen
— Erholungszone Schwimmbad
— Erholungszone Sportplatze

— Erholungszone Familiengarten

Freihaltezone
Reservezone
Landwirtschaftszone

1G1
1G2
IG3

Oe

EA
EB
EC

-

Lw
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Gemeinde Dubendorf

Teilrevision Nutzungsplanung

BO vom 05.10.2018 Gednderte BO

2 Zentrumszonen

Art. 16

Es gelten folgende Grundmasse:

Z1 z2 Z3a Z3b Z4
AusnUtzungsziffer, max. 60 % 110% 140% 140% -
Baumassenziffer - - - - 7 m3/m?
Freiflachenziffer - - 20% 20% 20%/40%%
min. Wohnanteil 60%" 30% 0% 30%> gemass EPY
30%

max. Wohnanteil - - - 70% gemass EPY
Vollgeschosse max. 3 3 frei frei frei
Dachgeschosse bei erreichter 1 1 1 1 0
Vollgeschosszahl max.
Gebaudehdhe max. - - 17m 17m -
Gesamthodhe max. - - - - 25m
Gebiudeldange max. 45m 80m unbeschr. 80m® unbeschr.
Grenzabstand:
- kleiner min. 5.0m 3.5m 6.0m 6.0m 3.5m
- grosser min. 12.0m 6.0m - - -
- kleiner max. 10.0m 3.5m - - -
- grosser max. 18.0m 13.0m - - -

1/ stdlich der Bahnlinie

2/ noérdlich der Bahnlinie

3/ bei Hochhdusern (anteilsmdassig zur Baumasse Hochhaus, inkl. Sockelbereich im Umfang Hochhausgrundriss)

4/ Ergdnzungsplan ,Zentrumszone Hochbord“ (vgl. Art. 16b)

s, Zwischen Uberlandstrasse und Bahn gilt kein Mindestwohnanteil.
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Gemeinde Dubendorf
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BO vom 05.10.2018 Gednderte BO

6/ Bei der Berechnung der maximalen Gebdudeldnge werden Fassadenldngen von Gebduden, deren Gebdudeabstand 7m unterschreitet, zusammengezahlt.

Z1 Zentrumszone Bahnhofgebiet

Z2 Zentrumszone Obere Bahnhofstrasse/Adlerstrasse
Z3a Zentrumszone Uberlandstrasse-Siid

Z3b Zentrumszone Wangen- und Uberlandstrasse, Neugut
74 Zentrumszone Hochbord

Art. 16¢

! In der Zentrumszone Z3b sind Wohnungen in Erdgeschossen nicht zuldssig, welche

sich zur Neugut-, Dietlikon-, Wangen- und Uberlandstrasse ausrichten. In diesen Be-
reichen sind publikumsorientierte / dienstleistungsorientierte Nutzungen zu realisie-

ren.
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