Leistungsvereinbarung

zwischen Zweckverband Sportanlage Durrbach "ZSD"

c/o Stadtverwaltung Dubendorf, Usterstrasse 2, 8600 Dibendorf

und Sportzentrum Durrbach AG, "SDAG"

Wangen-Brittisellen

Gemeinsam die "Parteien"

Gegenstand Realisierung und Betrieb «Sportzentrum Zirich»
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Praambel

Die SDAG (Sportzentrum Durrbach AG) beabsichtigt den Bau eines Sportzentrums am
Standort «Durrbach» in Wangen-Bruttisellen gemass definiertem Perimeter (Anhang 1) und
Raumprogramm + Nutzung (Anhang 2). Die Aktionare der SDAG — der ZTV (Zurcher
Turnverband) und der RVZT (Regionalverband Zirich-Tennis) wollen zum einen die
Leistungszentren des ZTV zentralisieren und zum anderen die Junioren-Ausbildung des
RVZT unter Integration der beiden Geschaftsstellen einrichten.

Der ZSD (Zweckverband Sportanlage Durrbach) wurde von der Gemeinde Wangen-
Brittisellen sowie der Stadt Dibendorf gegriindet und betreibt aktuell die Sportanlage
Durrbach. Das daflir benutzte Grundstiick gehort der Schweizerischen Eidgenossenschaft,
vertreten durch die Armasuisse, welche dem ZSD ein Baurecht bis am 31. Dezember 2088
eingeraumt hat.

Fir die Realisierung des Sportzentrums der SDAG soll dieser auf einem Teilgebiet des
Baurechts des ZSD ein Unterbaurecht bis am 31. Dezember 2088 eingeraumt werden. Im
Rahmen dieses Unterbaurechts verpflichtet sich die SDAG zur Errichtung u.a. von zwei
BASPO 201-Sporthallen (Schul- + Vereinssporthallen, 3-fach). Ein Teil der dabei
entstehenden Hallenflachen wird der Gemeinde Wangen-Brittisellen sowie der Stadt
Dubendorf zur Vereinsnutzung sowie zur Nutzung durch die Armee zur Verfiigung gestellt.

Zur Ermoglichung der Finanzierung werden von der SDAG zudem Umfeldpartner Sport (z.B.
Schulen, Medizin) sowie kommerzielle Partner (z.B. Cafeteria, Sport-Shop) akquiriert.

Die ausserhalb des Unterbaurechts bestehenden Anlagen (z.B. Fussballplatz, Leichtathletik-
Anlagen) verbleiben im Besitz des ZSD, sollen jedoch durch die SDAG verwaltet und
betrieben werden.

Mit der vorliegenden Leistungsvereinbarung werden — als Grundlage flr die Projektierung
und den anschliessenden Betrieb — die Eckpunkte der gegenseitigen Interessen und
Rahmenbedingungen der Parteien geregelt. Die naheren Details werden in den separaten
Ausfihrungsbestimmungen geregelt, welche durch die Betriebskommission Sportzentrum
abgeandert werden kbénnen.

1 Unterbaurecht
Der ZSD verfugt Uber ein Baurecht auf dem Grundstick Kataster Nr. 7061 Grundbuch

Blatt 553 in Wangen-Bruttisellen, eingerdaumt von der Schweizerischen Eidgenossenschaft
bis am 31. Dezember 2088.

Im Rahmen dieses Baurechts soll der SDAG gemass einem separaten
Unterbaurechtsvertrag (Anhang 3) zwischen den Parteien ein Unterbaurecht, ebenfalls bis
am 31. Dezember 2088, eingeraumt werden. Zusatzlich zum bestehenden Baurecht kommt
im Rahmen eines Nachtrags zu diesem Baurecht ein 645 m2 Streifen des Grundstlcks der
Schweizerischen Eidgenossenschaft dazu.

Das Unterbaurecht soll auf dem Bereich zwischen der bestehenden Polysporthalle und der
Dubendorfstrasse sowie zwischen der Grundstiickgrenze der Parzelle Nr. 7062 und der
Leichtathletikanlage (Rundbahn) entstehen, wie dies im Unterbaurechtsvertrag (Anhang 3)
dargestellt ist. Die Strassen- und Grenzabstande sind zu respektieren, die Durchfahrt fir
Betriebs- und Rettungsfahrzeuge muss allseitig gewahrleistet sein.

Das Unterbaurecht wird der SDAG unentgeltlich eingeraumt, die SDAG bezahlt aber die
Baurechtszinse gemass dem separaten Unterbaurechtsvertrag, welche den
Baurechtszinsen entsprechen, welche der ZSD der Schweizerischen Eidgenossenschaft
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bezahlt. Bis zum 31. Dezember 2055 entspricht dieser Baurechtszins Fr. 4'644.-- p.a
(6rtlicher Landpreis laut Grundstlickswert Armasuisse, Fr.240.-- x 3%).

2 Betrieb und Verwaltung der gesamten Sportanlage

Die neben dem Unterbaurecht bestehenden Anlagen (z.B. Fussballplatz, Leichtathletik-
Anlagen) verbleiben im Eigentum des ZSD. Der ZSD Ubertragt den Betrieb und die
Verwaltung dieser Anlagen im Rahmen dieser Vereinbarung an die SDAG.

Die SDAG iibernimmt sdmtliche im Zeitpunkt der Ubernahme des Betriebs bestehenden
Geratschaften auf der Sportanlage (Mobiliar, Gerate und Maschinen, gemass Inventar
Mobiliar, Geratschaften + Maschinen Sportanlage Dirrbach (Anhang 4), welche sich aktuell
im Eigentum des ZSD befinden. Die SDAG bezahlt dem ZSD daflir den Buchwert dieser
Geratschaften (Anschaffungspreis abziglich 10% Abschreibung pro Jahr) im Zeitpunkt der
Ubernahme. Die SDAG (ibernimmt ebenfalls die Kosten fiir Neuanschaffungen von Mobiliar,
Geraten und Maschinen fir den Unterhalt.

Die SDAG verpflichtet sich, den Betrieb (inkl. Vermietung) und den Unterhalt der gesamten
Sportanlage sorgfaltig und umfassend wahrzunehmen, so dass die Anlagen gut erhalten
bleiben und deren weitere Nutzung gewahrleistet wird.

Fir die Wahrnehmung des Betriebs und den Unterhalt der Anlagen durch die SDAG bezahlt
der ZSD einen jahrlichen Betriebsbeitrag von CHF 495°500. Dieser Betriebsbeitrag wird
jahrlich entsprechend der Teuerung angepasst. Der ZSD tragt weiter die Kosten flir den
Unterhalt, welche pro Ereignis/Objekt den Betrag von CHF 10'000 Uberschreiten sowie
zusatzliche Uber den Unterhalt hinausgehende Investitionen in die neben dem
Unterbaurecht bestehenden Anlagen. Vom Zweckverband zu tragenden Unterhaltskosten
sowie zusatzliche Gber den Unterhalt hinausgehende Investitionen in die neben dem
Unterbaurecht bestehenden Anlagen werden als Investitionen klassiert.

Im Rahmen des Betriebs der Anlagen tUbernimmt die SDAG das gesamte
betriebswirtschaftliche Risiko fur die Vermietung der Anlagen. Samtliche Aufwande im
Zusammenhang mit der Vermietung wie auch die administrativen Kosten der Vermietung
gehen zulasten der SDAG.

a) Unterhalt (Reparaturen an bestehenden Objekten)

Unter «Unterhalt» verstehen die Parteien samtliche Reparatur- und
Instandhaltungsarbeiten an allen von der SDAG betriebenen Anlagen.

b) Anschaffungen von neuem Mobiliar und neuen Geraten und Maschinen
Neuanschaffungen, sofern diese nicht den Unterhalt betreffen, gehdren zu den
Anlagen/Sport, gelten als Investitionen und werden vom ZSD budgetiert und bezahlt.

Neuanschaffungen fur den Unterhalt werden von der SDAG budgetiert und bezahlt.

Anhang 4 enthalt das aktuelle Inventar des Mobiliars, der Gerate und Maschinen
sowie eine Abgrenzung zwischen Unterhalt (griin markiert) und Anlagen/Sport.
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3 Erstellung des Sportzentrums

3.1 Projektierung

Die SDAG ist in der Konzeption, der Gestaltung und der Materialwahl frei. Die SDAG ist
verpflichtet, gemass der Projektorganisation (Anhang 6) den ZSD in den Planungsprozess
einzubeziehen und Uber den Baufortschritt regelmassig zu informieren, damit der ZSD seine
Interessen stufengerecht einbringen kann.

3.2 Ruckbau

Die heute im Perimeter (Anhang 1) liegenden Anlagen und Gebadude (z.B. Polysporthalle,
Bauernhaus inkl. Schopf, Fussball-Garderoben) missen riickgebaut werden. Die
Gesamtkosten fur den Rickbau werden auf CHF 530'000 inkl. MW St geschatzt. Der ZSD
beteiligt sich zur Halfte an diesen Kosten bis zu einem Betrag von maximal CHF 275'000
inkl. MWSt. Alle darlber hinaus gehenden Riickbaukosten tragt die SDAG. Allfallige
Massnahmen aufgrund von Verunreinigungen im Baugrund oder in den bestehenden
Liegenschaften ist Angelegenheit der Schweizerischen Eidgenossenschaft als
Grundeigentimerin und dem ZSD, weshalb der ZSD fur Verunreinigungen in den
bestehenden Liegenschaften einen Betrag von CHF 200'000 budgetiert, und Massnahmen
im Zusammenhang mit allfalligen solchen Verunreinigungen bezahlen wird.

3.3 Parzellierung
Es wird auf eine Parzellierung verzichtet. Die Parteien haben Zugang zu allen
Aussenflachen, der Zutritt zu den Gebauden ist vorbehalten.

3.4 Darlehen ZSD an SDAG

Der ZSD gewahrt der SDAG zur Finanzierung der Erstellung des Sportzentrums ein
zweitrangiges Darlehen in der H6he von insgesamt CHF 7'000'000.00. Die Rickzahlung des
Darlehens erfolgt zwischen dem 11. und dem 30. Jahr nach der Darlehensgewahrung in
gleichen jahrlichen Tranchen. Der Darlehenszins betragt fur die ersten 5 Jahre 1 % und ab
dem 6. Jahr liegt der Darlehenszins jeweils 0,25 % unter dem hypothekarischen
Referenzzinssatz fur Mietverhaltnisse des BWO.

3.5 Garderobengebaude fur Aussenplatze ZSD
Fir die Aussenplatze mussen die Anlagen neu erstellt werden gemass Raumprogramm +
Nutzung (Anhang 2).

Diese Anlagen werden durch die SDAG im Rahmen der Erstellung des Sportzentrums
erstellt. Die Finanzierung erfolgt durch den ZSD zu einem Betrag von maximal

CHF 1490°000.- inkl. MWSt. Samtliche daruber hinaus entstehenden Kosten tragt die SDAG
selber.

3.6 Ausbau der Hallen

Die SDAG ist verpflichtet, die BASPO 201-Sporthallen 1 und 2 so zu erstellen, dass diese
als polysportive Hallen genutzt werden kénnen. Die daflir notwendigen fest eingebauten
Gerate mussen durch die SDAG bei der Erstellung der Hallen eingebaut und nach der
Erstellung unterhalten und erneuert werden. Die Planungsgrundlage fur die BASPO 201-
Sporthallen 1 + 2 ist in Anhang 2 Raumprogramm + Nutzung abgebildet.
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4 Nutzung des Sportzentrums

Die Nutzung des Sportzentrums muss durch samtliche Nutzer im Rahmen der rechtlichen
Vorgaben und insbesondere im Rahmen der jeweils aktuellen Bau- und Zonenordnung
erfolgen. Im Ubrigen wird die Nutzung des Sportzentrums in den Ausfilhrungsbestimmungen
festgelegt.

5. Ausfuhrungsbestimmungen

Die naheren Details der Zusammenarbeit zwischen ZSD und SDAG sowie der Nutzung des
Sportzentrums gemass dieser Leistungsvereinbarung werden in den beiliegenden
Ausfihrungsbestimmungen zu dieser Leistungsvereinbarung geregelt (Anhang 5).

6. Betriebskommission Sportzentrum

6.1 Zweck

Die Betriebskommission Sportzentrum beschliesst tiber die Anderung der
Ausfihrungsbestimmungen. Zusatzlich hat die Betriebskommission Sportzentrum den
Zweck, die Zuteilung geméass den Bestimmungen dieser Leistungsvereinbarung und den
Ausflhrungsbestimmungen zu tiberwachen und sicherzustellen.

6.2 Konstituierung
Die Betriebskommission Sportzentrum besteht aus sechs stimmberechtigten Mitgliedern und
einem beratenden Beisitz:

o Geschaftsleiter/Geschaftsleiterin SDAG (beratend)
o 2 Delegierte des ZSD (1 pro Zweckverbandsgemeinde)
o 4 Delegierte der SDAG (2 pro SDAG-Aktionariat bzw. Sportverband)

Das Gremium konstituiert sich selbst.

6.3 Aufgaben

e Anderung der Ausflihrungsbestimmungen zu dieser Leistungsvereinbarung

e Uberwachung der ZSD Nutzungstarife geméass Leistungsvereinbarung und
Ausfuhrungsbestimmungen

e Uberwachung der SDAG Nutzungstarife fir alle Sportanlagen und Nutzer, welche
nicht dem ZSD Tarif unterstehen, gemass Vorgaben der SDAG

e Genehmigung von Nutzungsplanen fur fixe Mieten pro Semester

o Rapportierung an den ZSD und an den Verwaltungsrat der SDAG

o Entscheid in Konfliktfallen auf Antrag

6.4 BeschlUsse der Betriebskommission Sportzentrum

Anderung der Ausfiihrungsbestimmungen zu dieser Leistungsvereinbarung geméss Anhang
5 kénnen jederzeit durch einen einstimmigen Beschluss der sechs stimmberechtigten
Mitglieder der Betriebskommission Sportzentrum erfolgen, ohne dass diese
Leistungsvereinbarung angepasst werden muss.

Alle weiteren Beschlisse der Betriebskommission Sportzentrum erfolgen mit dem einfachen
Mehr.
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7 Einsitz im Verwaltungsrat der SDAG

Die beiden Tragergemeinden des ZSD (Stadt Dubendorf und Wangen-Brttisellen) haben
einen Anspruch auf einen Sitz im Verwaltungsrat der SDAG. Die SDAG verpflichtet sich, die
vom ZSD gestellte Person im nachstmaoglichen Zeitpunkt in ihren Verwaltungsrat zu wahlen
oder auf Antrag des ZSD seinen Vertreter durch eine neue Person zu ersetzen.

8 Haftung

Die Haftung der Parteien im Rahmen dieser Vereinbarung richtet sich sinngemass nach den
gesetzlichen Bestimmungen des Obligationenrechts.

9 Dauer und Beendigung

9.1 Dauer
Diese Vereinbarung ist gultig bis am 31. Dezember 2088.

9.2 Kundigung

Diese Vereinbarung kann aus wichtigen Griinden mit einer Kiindigungsfrist von einem Jahr
von jeder Partei geklindigt werden. Ein wichtiger Grund liegt vor, wenn die Weiterflihrung flr
eine Partei nicht mehr zumutbar ist. Als wichtige Griinde gelten etwa:

e langerfristig mangelhafter Betrieb und Unterhalt der Anlagen
o Schwerwiegende Verletzungen der Nutzungsvorschriften
e Zahlungsunfahigkeit der anderen Partei

Vor der Kindigung hat die kindigende Partei der anderen Partei eine angemessene
Nachfrist zur Behebung des Kiindigungsgrunds anzusetzen und die Kiindigung kann erst
erfolgen, nachdem diese Nachfrist abgelaufen ist und der Kindigungsgrund weiterhin
besteht.

Eine Kindigung dieser Vereinbarung fuhrt nicht zu einer Aufhebung des
Unterbaurechtsvertrages zwischen ZSD und SDAG und damit auch nicht zu einem Heimfall,
wenn nicht die Voraussetzungen eines vorzeitigen Heimfalls gemass dem
Unterbaurechtsvertrag gegeben sind und der ZSD diesen herbeifihrt. Im Falle einer
Kindigung ohne vorzeitigen Heimfall einigen sich ZSD und SDAG separat Uber die
Weiterfuhrung des Unterbaurechts oder die Modalitdten von dessen Aufhebung.

9.3 Rucktritt

9.3.1 Rucktritt durch SDAG

Die SDAG hat die Mdéglichkeit, von dieser Vereinbarung zurickzutreten, falls die
Finanzierung des zu erstellenden Sportzentrums nicht zustande kommen sollte oder aus
weiteren wichtigen Griinden, welche eine Partizipation der SDAG an der Realisierung des
Sportzentrums definitiv verhindern und nicht durch die SDAG verursacht wurden. Ein
Rucktritt durch die SDAG ist dabei nur mdglich bis zum Abschluss des ersten Werkvertrags
zur Errichtung des Sportzentrums.

9.3.2 Rucktritt durch ZSD

Der Zweckverband kann von dieser Vereinbarung aus wichtigen Griinden, welche einer
Partizipation des ZSD am Projekt Sportzentrum verhindern und nicht durch den ZSD
verursacht wurden, zurucktreten.
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10 Schlussbestimmungen

10.1 Anderungen
Anderungen der vorliegenden Vereinbarung und ihrer Anhéange bedirfen zu ihrer Glltigkeit
der schriftlichen Form.

10.2 Salvatorische Klausel

Die Ungultigkeit oder Undurchfuhrbarkeit einzelner Bestimmungen dieser Vereinbarung
berthren nicht die Rechtswirksamkeit der Vereinbarung als Ganzes. Anstelle der
unwirksamen Vorschrift ist eine Regelung zu vereinbaren, die der urspringlichen rechtlichen
und wirtschaftlichen Zielsetzung der Parteien entspricht.

10.3 Kosten

Die Parteien tragen samtliche Kosten, die mit dem Abschluss und Vollzug dieser
Vereinbarung und dem Unterbaurechtsvertrag entstehen, zu gleichen Teilen.

11 Anhange

Die folgenden Anhange sind integrierender Bestandteil dieser Vereinbarung:

Anhang 1: Perimeter

Anhang 2: Raumprogramm + Nutzung

Anhang 3: Unterbaurechtsvertrag ZSD-SDAG

Anhang 4: Inventar Mobiliar, Gerate + Maschinen Sportanlage Durrbach
Anhang 5: Ausflihrungsbestimmungen

Anhang 6: Projektorganisation

Diese Leistungsvereinbarung tritt unter dem Vorbehalt der Zustimmung der
Stimmberechtigten des Zweckverbands Sportanlage Dirrbach mit der Unterzeichnung durch
samtliche Parteien in Kraft.
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Ort, Datum:

Die Leistungsvereinbarung wurde am Datum von den Stimmberechtigten des
Zweckverbands Sportanlage Dirrbach angenommen

Fir den Zweckverband Sportanlage Dirrbach

Hanspeter Schmid Marco Bachmann

Ort, Datum:

Fir die Sportzentrum Dirrbach AG

Willi Hodel Mark Brunner
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Anhang 1: Perimeter

Beschreibung des baurechtsbelasteten Grundstiicks

Eigentlimer:

Schweizerische Eidgenossenschaft, vertreten durch das Eidgendssische Departement fur
Verteidigung, Bevdlkerungsschutz und Sport (VBS)

Grundbuch Blatt 553, Liegenschaft, Kataster Nr. 7061

Angaben der amtlichen Vermessung:

Kataster Nr. 7061, Wechselwisen, Plan Nr. 54
63913 m?

mit folgender Aufteilung:

Gebaude:

- Gebaude offentlich, Sportzentrum 6330 m?
- Gebaude o6ffentlich, Nr. 20000604 6 m?
Bodenbedeckungsarten:

- Geb3ude 6336 m?
- befestigte Flache, Sportzentrum 5703 m?
- befestigte Flache 8060 m?
- Acker, Wiese, Weide 22089 m?2
- Tennisplatze 2717 m?
- Gartenanlage 14755 m?
- bestockte Flache 4253 m?

Anmerkungen

- Der jeweilige Eigentumer dieses Grundstuckes ist Mitglied der
Entwasserungsgenossenschaft Schachen, Weid etc. und als solcher gemass den
Statuten berechtigt und verpflichtet

- Zweckentfremdungsverbot bis 18.3.2015 (§ 129 Landwirtschaftsgesetz) und
Bewirtschaftungspflicht (§ 135 Landwirtschaftsgesetz) gemass Regierungsratsbeschluss
Nr. 597 vom 21.2.1979

- Die Entwasserungsanlagen sind ein mit 6ffentlichen Mitteln unterstutztes Werk (Artikel
84 eidgendssisches Landwirtschaftsgesetz) bis 18.3.2005, gemass
Regierungsratsbeschluss Nr. 597 vom 21.2.1979

- Erganzung betreffend Drainagen Gutbungert (§§ 141, 143, 145 Landwirtschaftsgesetz,
Artikel 84 eidgendssisches Landwirtschaftsgesetz)
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Anhang 2: Raumprogramm + Nutzung

Die folgenden Tabellen zeigen die Ubersicht des vorgesehenen Raumprogramms sowie die
fur den ZSD und die lokalen Vereine vorgesehenen Anlagen zu reduzierten Tarifen (siehe
auch Anhang 5: Ausflihrungsbestimmungen/Benutzungstarife fir einheimische Vereine):

Radume Sportzentrum Nutzung ZSD Nutzung weitere
(einheimische Vereine | (freie Tarife in
zu reduzierten Tarifen) | Kompetenz SDAG)
Entrée, Foyer, Veloraum X
Cafeteria X X
Gastro-Stlitzpunkt X
Garderoben Aussenbereich X (x)
2 Hallen Kunstturnen (KM, KF) mit Garderoben X
Garderoben Tennis X
BASPO 201-Sporthalle 1 mit Garderoben X (x)
BASPO 201-Sporthalle 2 mit Garderoben X (50%) X
Sporthalle Fussball X
Kraft- + LA-/Konditionshalle X
Ballet- + Gymnastik-Raume X
Sportlager X
4-fach Tennishalle X
Halle Rhythmische Gymnastik X
Trampolinhalle Freizeit X
Halle Trampolin + Akrobatik (ZTV) X
Anlagen Aussenbereich Nutzung ZSD Nutzung weitere
(einheimische Vereine | (freie Tarife in
zu reduzierten Tarifen) | Kompetenz SDAG)
Parkplatze X
Fussball-Rasenfeld X (x)
Leichtathletik-Anlagen X (x)
Fussball-Trainings-Rasenfeld X (x)
Fussball-Kunstrasen X (x)
Wurfwiese X (x)
4 Aussenplatze Tennis X
(x): Wenn der ZSD die Sporthallen sowie die Aussenanlagen nicht bendtigt, kann die

SDAG diese im Rahmen der Bestimmungen dieser Leistungsvereinbarung
weitervermieten, in erster Prioritat an ZSD-Vereine, in zweiter Prioritat an Dritte.

| existierend | Ersatzbau | Neubau
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Die nachfolgende Darstellung entspricht der Planungsgrundlage fiir die BASPO 201-
Sporthallen 1 + 2 (Typ: Schul- + Vereinssporthalle, 3-fach):
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Anhang 3: Unterbaurechtsvertrag ZSD - SDAG

Offentliche Beurkundung

Vertrag liber die Begriindung eines Baurechts (Unterbaurecht)

zwischen

Sportzentrum Dirrbach AG, mit Sitz in Wangen b. Brittisellen, Dibendorfstrasse 46,
vertreten durch Herrn Willi Hodel, geb. 02.03.1968, von Willisau LU, in Spreitenbach, und
Herrn Mark Brunner, geb. 22.9.1964, von Kisnacht ZH, in NUrensdorf, beide mit
Kollektivunterschrift zu zweien,

— nachfolgend «Unterbaurechtsnehmerin» genannt —

und

Zweckverband Sportanlage Dirrbach, c/o Stadtverwaltung Dibendorf, Usterstrasse 2,
8600 Dubendorf, vertreten durch Herrn Hanspeter Schmid, geb. 1970, von Dubendorf und
Steinmaur, in Dubendorf, und Herrn Marco Bachmann, geb. 1957, von Neuenkirch und
Entlebuch LU, in Bruttisellen,

als Eigentimer des Grundstiicks Wangen-Bruttisellen Grundbuch Blatt 5006
(Baurechtsgrundstiick, zulasten Grundbuch Blatt 553, Kataster Nr. 7061)

— nachfolgend «Unterbaurechtsgeber» genannt —

. Dienstbarkeitsbegriindung

Die Unterbaurechtsnehmerin und der Unterbaurechtsgeber begriinden hiermit folgende
selbstandige und dauernde Personaldienstbarkeit:

Selbstandiges und dauerndes Baurecht fir ein Sportzentrum im Durrbach, Ubertragbar, bis
am 31.12.2088
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zugunsten der Unterbaurechtsnehmerin

zulasten des Baurechtsgrundstiickes GB Blatt 5006

Die Unterbaurechtsnehmerin hat das Recht auf der im beiliegenden Plan bezeichneten
Flache ein Sportzentrum zu erstellen, zu betreiben und beizubehalten.

Sie ist Uberdies befugt, den unbebauten Teil dieser Unterbaurechtsflache als Umgebung und
zur Erschliessung des Sportzentrums zu gestalten und zu benttzen.

Die Unterbaurechtsnehmerin ist verpflichtet, die aufgrund dieser Dienstbarkeit erstellten
Bauten und Anlagen wahrend der Dauer des Unterbaurechtes ordnungsgemass zu pflegen,
zu unterhalten und nétigenfalls zu erneuern.

Dieses Unterbaurecht ist Ubertragbar und dauert bis 31.12.2088.

. Beschreibung des belasteten Baurechtsgrundstiicks

Gemeinde: Wangen-Briittisellen

Eigentumer:

Zweckverband Sportanlage Durrbach, siehe vorn,

Grundbuch Blatt 5006, Selbstandiges und dauerndes Recht,
DuUbendorfstrasse 46/48

zulasten Grundbuch Blatt 553, Kataster Nr. 7061,
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Beilagenplan zur Dienstbarkeitsbegriindung

SPRTZENTRUM
N brunner weibe ‘
Angaben der amtiichen Vermessung: P TETT  sportzentrum Zarich
8602 Wangen-Britttisellen
Kataster Nr. 7061 63913m2 Kataster Nr. 7282
it olgender Aufieing: - Sportzentrum Diirrbach AG
Diibendorferstrasse 46
Gebsude: 8602 Wangen-Brittisellen
s - Gebiude dffenfich, Spodzentrum &30m2
B - Gebfude Hflentfich, Ne 20000504 &m2 . . 1701
—— Baueingabe Niherbaurecht
ungsanen:
- Gebdude 3362 Situation
- befesigie Rische, Spartzentrum @M - 2600
- befestile Fische 060m2 1:1250
- Rekes, Wise, Weide 72089m2 4 rwinb
- Tennispistze 717m2 thfea
- Gatenaniage 14755m2 e
| besicke Riche 43I ) 31, August 2018
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Selbstandiges und dauerndes Bau- und Beniitzungsrecht fiir eine Sportanlage im
Diirrbach, libertragbar, bis am 31.12.2088

gemass Dienstbarkeit SP 2059

Auf Grund dieses Baurechts wurden erstellt:
Gebaude Nrn. 157, 506, 511, 518, 572, 578, 604

Vormerkung
Bestimmungen Uber den Heimfall

Pfandrechtsfrei

Beschreibung des baurechtsbelasteten Grundstlicks

Eigentumer:

Schweizerische Eidgenossenschaft, vertreten durch das Eidgendssische Departement fur
Verteidigung, Bevolkerungsschutz und Sport (VBS)

Grundbuch Blatt 553, Liegenschaft, Kataster Nr. 7061

Angaben der amtlichen Vermessung:

Kataster Nr. 7061, Wechselwisen, Plan Nr. 54
63913 m?

mit folgender Aufteilung:

Gebaude:

- Gebaude offentlich, Sportzentrum 6330 m?
- Gebaude o6ffentlich, Nr. 20000604 6 m?
Bodenbedeckungsarten:

- Gebaude 6336 m?
- befestigte Flache, Sportzentrum 5703 m?
- befestigte Flache 8060 m?
- Acker, Wiese, Weide 22089 m?
- Tennisplatze 2717 m?
- Gartenanlage 14755 m?
- bestockte Flache 4253 m?

Anmerkungen

- Der jeweilige Eigentimer dieses Grundstlckes ist Mitglied der
Entwasserungsgenossenschaft Schachen, Weid etc. und als solcher gemass den
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Statuten berechtigt und verpflichtet

Zweckentfremdungsverbot bis 18.3.2015 (§ 129 Landwirtschaftsgesetz) und

Bewirtschaftungspflicht (§ 135 Landwirtschaftsgesetz) gemass Regierungsratsbeschluss
Nr. 597 vom 21.2.1979

Die Entwasserungsanlagen sind ein mit 6ffentlichen Mitteln unterstlitztes Werk (Artikel
84 eidgendssisches Landwirtschaftsgesetz) bis 18.3.2005, gemass
Regierungsratsbeschluss Nr. 597 vom 21.2.1979

Erganzung betreffend Drainagen Gutbungert (§§ 141, 143, 145 Landwirtschaftsgesetz,
Artikel 84 eidgendssisches Landwirtschaftsgesetz)

Vormerkung

Bestimmungen Gber den Heimfall

Dienstbarkeiten

a) Last: Durchleitungsrecht flir Kabelanlage, Gbertragbar, zugunsten der Rediffusion AG,
Zirich; SP 1345

b) Recht: Leitungsbaurecht betreffend Wasser-, Licht- und Telefonleitung; SP 255

c) Last: Selbstandiges und dauerndes Bau- und Benltzungsrecht fir eine Sportanlage im
Durrbach, Ubertragbar, bis am 31.12.2088, zugunsten Zweckverband Sportanlage
Durrbach, aufgenommen in Grundbuch Blatt 5006; SP 2059

Pfandrechtsfrei

Grenzen / Bemerkungen

1.

2.

Grenzen des baurechtsbelasteten Grundstlicks gemass Grundbuchplan.

Der Inhalt der aufgefihrten Anmerkungen, Vormerkungen und Dienstbarkeiten ist den
Parteien bekannt; sie verzichten auf die wortliche Wiedergabe in diesem Vertrag.

Die aus diesen Inhalten fliessenden Rechte und Pflichten werden wahrend der Dauer des
Unterbaurechts vom Unterbaurechtsnehmer ausgetibt, soweit er davon betroffen ist.

Der Baurechtsvertrag vom 21.09.2005 (Beleg 2005/379) samt Nachtragen vom
29.06.2006 (Beleg 2006/255) und vom Datum (Beleg Nummer) ist diesem Vertrag als
Grundlage beigefigt.
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Ill. Grundstiicksaufnahme

Das Baurecht gemass Rom. | vorn ist gleichzeitig mit der Eintragung der Dienstbarkeit
(nachfolgend «Unterbaurecht» genannt) als Grundstiick unter GB Blatt 5549 im Grundbuch
aufzunehmen, mit der Unterbaurechtsnehmerin als Eigentimer.

Beendigung des Baurechtsverhiltnisses

a)

Ordentlicher Heimfall

Im Hinblick auf den Ablauf des Unterbaurechts gilt Folgendes:

Wird das Baurecht SP 2059 verlangert, so treten der Unterbaurechtsgeber und die
Unterbaurechtsnehmerin in Verhandlungen Uber eine allfallige Verlangerung des
Unterbaurechts bzw. eine ganze oder teilweise Ubernahme des Sportzentrums durch den
Unterbaurechtsgeber.

Wird das Baurecht SP 2059 nicht verlangert oder die Unterbaurechtsbeteiligten finden
keine Einigung Uber die Verlangerung oder Ubernahme des Sportzentrums so hat die
Unterbaurechtsnehmerin die Unterbaurechtsflache bei Ablauf inres Rechtes im zu diesem
Zeitpunkt bestehenden Zustand zu Ubergeben. Beim ordentlichen Heimfall, das heisst
dem Erléschen des Baurechts infolge Zeitablaufs oder Vereinbarung der Beteiligten,
gehen samtliche auf der Baurechtsparzelle stehenden Gebaulichkeiten und Anlagen in
das Eigentum der Baurechtsgeberin Gber.

Sind Geb&ude und Anlagen im Zeitpunkt des Erldschens des Baurechts nicht vollstandig
wertlos, ist die Baurechtsgeberin verpflichtet, flir diese Ubernommenen Gebaude und
Anlagen der Baurechtsnehmerin eine Entschadigung in bar zu entrichten. Die
Heimfallentschadigung wird fallig auf den Tag des Erléschens des Baurechts oder auf den
Tag der Ubertragung des Baurechts auf die Baurechtsgeberin. Die
Entschadigungsanspriuche der Baurechtsnehmerin bleiben in erster Linie den
Hypothekarglaubigern verhaftet, ohne deren Einwiligung eine Auszahlung der
Entschadigungssumme nicht stattfinden kann. Entschadigung nach Zeitwert, basierend
auf zwei unabhangigen Schatzungen des Verkehrswertes abziglich der notwenigen
Investitionen flr die Instandstellung der Bauten und Anlagen.

Vorzeitiger Heimfall

Im Fall des vorzeitigen Heimfalles gilt die gesetzliche Regelung nach ZGB Art. 779 f-h.

Bei einer groben Uberschreitung des dinglichen Rechtes oder einer nicht bewilligten
Nutzungsanderung der Unterbaurechtsflache (vgl. Rom. VI Lit. b) kann der
Unterbaurechtsgeber den vorzeitigen Heimfall herbeiflihren.
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V. Eintritt in den Baurechtsvertrag sowie
Erstellung, Nutzung und Anderungen von Bauten

VL.

Die dinglichen Rechte (exklusive der obligatorischen Bestimmungen) aus dem beigefligten
Baurechtsvertrag vom 21.09.2005 (Beleg 2005/379) samt Nachtragen vom 29.06.2006 (Beleg

2006/255) und vom Datum (Beleg Nummer) stehen mit Abschluss dieses Vertrages bezliglich
der Unterbaurechtsflache der Unterbaurechtsnehmerin zu bzw. die Pflichten daraus werden
von der Unterbaurechtsnehmerin bezlglich der Unterbaurechtsflache tbernommen.

Weitere Dienstbarkeitsbegriindungen

Die Unterbaurechtsnehmerin und der Unterbaurechtsgeber begriinden zusatzlich folgende
Grunddienstbarkeiten:

a)

Gegenseitiges Fuss- und Fahrwegrecht als Zugang und Zufahrt mit Nebenleistungspflicht

zugunsten und zulasten
des Unterbaurechts GB Blatt 5549 und
des Baurechtsgrundstiickes GB Blatt 5006

Die Eigentimer der beteiligten Grundstiicke gestatten sich gegenseitig das Fuss- und
Fahrwegrecht auf dem im Plan eingezeichneten Weggebiet als Zugang und Zufahrt zu
ihren Grundstucken.

Die Kosten fur Unterhalt und Erneuerung dieses Weggebietes werden vom belasteten und
vom berechtigten Eigentimer zu gleichen Teilen getragen.

Gegenseitiges Durchleitungsrecht fur die Erschliessung der Anlagen

zugunsten und zulasten
des Unterbaurechts GB Blatt 5549 und
des Baurechtsgrundstiickes GB Blatt 5006

Die Eigentumer haben gegenseitig durch die beteiligten Grundsticke das
Durchleitungsrecht fir Werkleitungen inkl. Schachten (Wasser, Kanalisation, elektrische
Energie, Antennenkabel usw.), welche fur die Erstellung, den Betrieb und den Unterhalt,
Uberhaupt far die Ver- und Entsorgung
ihrer Grundstuicke notwendig sind.

Fir die gemeinsam benutzten Leitungen werden die Unterhalts- und
Erneuerungskosten von den beteiligten Eigentimern im Verhaltnis der Interessen
getragen.
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VIIl. Entschadigung

1. Die Einrdumung des Unterbaurechtes und der weiteren Dienstbarkeiten erfolgt
entschadigungslos.

2. Fir die Ausibung des Unterbaurechts bezahlt die Unterbaurechtsnehmerin dem
Unterbaurechtsgeber bis zum 31.12.2055 einen Baurechtszins von Fr. 4'644.-- p.a
(6rtlicher Landpreis laut Grundstlickswert armasuisse, Fr.240.-- x 3%). Die Abgeltung des
geschuldeten Baurechtszinses ist durch eine einmalige jahrliche Zahlung maéglich.

3. Fur die Auslbung des Unterbaurechts in der Periode vom 1.1.2056 bis am 31.12.2088
bezahlt die Unterbaurechtsnehmerin dem Unterbaurechtsgeber einen angepassten
Baurechtszins entsprechend der Vereinbarung des Unterbaurechtsgebers mit der
armasuisse als Baurechtsgeberin.

Der Baurechtszins ergibt sich dannzumal aus dem gemass Schatzung ermittelten
Landwert zusatzlich einem orts- und marktublichen Zinssatz.

VIIl. Obligatorische Bestimmungen

1. Die Eintragung der Baurechtsdienstbarkeit und deren Aufnahme als Grundsttlick erfolgen
heute im Anschluss an die Beurkundung dieses Vertrages.

Die Eintragung der Grunddienstbarkeiten gemass Rom. VIl hat erst bei der Fertigstellung
der Erstbebauung des Unterbaurechtes mit dem an die effektive Situation angepassten
Plan im Grundbuch zu erfolgen.

2. Die Gebuhren und Auslagen des Notariates und Grundbuchamtes werden von der
Unterbaurechtsnehmerin bezahlt. Die Parteien wissen, dass sie dafiir solidarisch haften.

3. Die Uberlassung der Unterbaurechtsflache erfolgt im heute bekannten Zustand. Eine
Gewahrleistung, soweit eine solche bestehen wirde, ist wegbedungen.

4. Die Unterbaurechtsnehmerin und der Unterbaurechtsgeber haben sich bereits in einer
separaten Leistungsvereinbarung uber ein Nutzungs- bzw. Mitbenutzungskonzept
geeinigt, unter anderem wurden folgende Vereinbarungen getroffen:

4.1 Die neu durch die Unterbaurechtsnehmerin zu errichtende BASPO 201-Sporthalle 1
dient als Ersatz fir die heutige Polysporthalle und steht inklusive der dazugehdrigen
Garderobe  exklusiv dem  Unterbaurechtsgeber  zur  Verfugung. Der
Unterbaurechtsgeber stellt diese BASPO 201-Sporthalleteilweise der Armasuisse zur
Verfigung. Wenn weder der Unterbaurechtsgeber noch die Armasuisse die BASPO
201-Sporthallebendtigen, kann die Unterbaurechtsnehmerin diese im Rahmen der
Bestimmungen der zwischen den Parteien geschlossenen Leistungsvereinbarung
nutzen.

4.2 Die neu durch die Unterbaurechtsnehmerin zu errichtende BASPO 201-Sporthalle 2
inklusive der dazugehérigen Garderobe steht dem Unterbaurechtsgeber zu 50% der
gesamten Ausnutzung zur Verfugung. Wenn der Unterbaurechtsgeber diese Nutzung
wahrnehmen will, hat er einen prioritdren Anspruch auf deren Nutzung vor allen
anderen Nutzern.
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4.3 Die Unterbaurechtsnehmerin ist verpflichtet, die Hallen gemass Rém. VIl 4 und 5 so
zu erstellen, dass diese als polysportive Hallen nach BASPO 201-Sporthallen (Typ:
Schul- + Vereinssporthalle, 3-fach) genutzt werden kénnen. Die daflir notwendigen
fest eingebauten Gerate mussen durch die Unterbaurechtsnehmerin bei der Erstellung
der Hallen eingebaut und nach der Erstellung unterhalten und erneuert werden. Der
Ausbau der Hallen soll unter den Parteien abgesprochen werden.

5. Der Unterbaurechtsgeber bestatigt, dass fir die Unterbaurechtsflache weder Miet- noch
Pachtvertrage bestehen.

6. Die Genehmigung dieses Vertrages durch die zustandige Stelle der Schweizerischen
Eidgenossenschaft als Grundeigentimerin liegt vor.

Ebenfalls liegt die Zustimmung der Betriebskommission des Zweckverbandes
Sportanlage Durrbach vor.

Dubendorf,

Fir die Unterbaurechtsnehmerin:

Willi Hodel:

Mark Brunner:

Fur den Unterbaurechtsgeber:

Hanspeter Schmid:

Marco Bachmann:

Diese Urkunde enthalt in Verbindung mit dem Dienstbarkeitsplan den mir mitgeteilten
Parteiwillen. Die in der Urkunde genannten erschienenen Personen haben die Urkunde mit
Plan gelesen und eingesehen, als richtig anerkannt und unterzeichnet.

Dubendorf,
NOTARIAT DUBENDORF
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Grundbuchanmeldung

Zur Eintragung wird angemeldet:

Gemeinde: Wangen-Bruttisellen

Grundbuch Blatt 5006 (Baurechtsgrundstuiick)
Grundbuch Blatt 5549 (Unterbaurechtsgrundstuck)

1. Neue Dienstbarkeit

"Selbstandiges und dauerndes Baurecht fir ein Sportzentrum im Durrbach, Ubertragbar,
bis am 31.12.2088",

zugunsten der Unterbaurechtsnehmerin,
zulasten des Baurechtsgrundstiicks GB Blatt 5006,

gestutzt auf Rédm. | der vorstehenden Urkunde.

2. Aufnahme
der unter Zf. 1 aufgefiihrten Dienstbarkeit als Grundstiick unter Grundbuch Blatt 5549,

gestutzt auf Rém. Il der vorstehenden Urkunde.

3. Neue Dienstbarkeiten

a) "Gegenseitiges Fuss- und Fahrwegrecht als Zugang und Zufahrt mit
Nebenleistungspflicht",

zugunsten und zulasten
des Unterbaurechts GB Blatt 5549 und
des Baurechtsgrundstiickes GB Blatt 5006,

b) "Gegenseitiges Durchleitungsrecht fur die Erschliessung der Anlagen”,

zugunsten und zulasten
des Unterbaurechts GB Blatt 5549 und
des Baurechtsgrundstlickes GB Blatt 5006,

gestutzt auf Rém. VIl der vorstehenden Urkunde.

Dubendorf,
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Fur die Unterbaurechtsnehmerin:

Willi Hodel:

Mark Brunner:

Fur den Unterbaurechtsgeber:

Hanspeter Schmid:

Marco Bachmann:
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Anhang 4: Inventar Mobiliar, Gerate + Maschinen Sportanlage Durrbach

Inventar Mobilien Sportanlage Diirrbach

Nr. Bezeichnung Lieferant  Anzahl Anschaffung Standort Kategorie

Objekt/Typ Herkunft Jahr/Beleg = Wert

Risotto-Ofen mit Schopfer 1 | 850.00 Kiosk Anlagen/Sport
Kuhischrank mit Glasture 1 2'150.00 Kiosk Anlagen/Sport
Gewerbekihlschrank 1 1'830.00 Kiosk Anlagen/Sport
Kaffeemaschine 2 . 6'000.00 Kiosk Anlagen/Sport
Eisteemaschine 1 950.00 Kiosk Anlagen/Sport
Klapptische 70x70 10 ~1200.00 Kiosk Anlagen/Sport
Stihle 40 i 2'600.00 Kiosk Anlagen/Sport
Festtischgarnituren 250x60 6 - 1'500.00 Kiosk Anlagen/Sport
Festtischgarnituren 220x80 13!  1'430.00 Kiosk Anlagen/Sport

B 1gsanlage Trainingsy 1 25'400.00 Trainingsplatz Anlagen/Sport
Bewésserungsanlage Hauptplatz 1 25'000.00 Hauptplatz Anlagen/Sport
Velounterstand 1 6'000.00 Parkplatz Anlagen/Sport
Hochsprunghtgel 1 3'615.00 Sprunganlage Anlagen/Sport
Metallrost 1 1'900.00 Sprunganlage Anlagen/Sport
Steeplehlrden 4 3'040.00 Laufbahn Anlagen/Sport
Wassergrabenhirde 1 775.00 Laufbahn Anlagen/Sport
Metallspeer 10 1'690.00 Mehrzweckplatz ~ Anlagen/Sport
Volleyballstander 4 6'032.00 Mehrzweckplatz Anlagen/Sport
‘Basketballeinrichtung 4 20'880.00 Mehrzweckplatz Anlagen/Sport
Tennispfosten inkl. Netz 2 1'830.00 Mehrzweckplatz Anlagen/Sport
Minitore inkl. Netz 2 3'000.00 Mehrzweckplatz Anlagen/Sport
Handball-Tor inkl. Netz 2 1'700.00 Mehrzweckplatz Anlagen/Sport
Fussballtore 7,32m inkl. Netz fix 2 8'626.00 Fussballplatz Anlagen/Sport
Fussballtore 7,32m inkl. Netz mobil 4 12'000.00 Fussballplatz Anlagen/Sport
Fussballtore 5x2m 4 10'000.00 Fussballplatz Anlagen/Sport
Spielerbank 2 8'000.00 Fussballplatz Anlagen/Sport
Markierwagen Supermatic Wembley 2 3'400.00 Geratepark Anlagen/Sport
Ballschrank 1 1'250.00 Geratepark Anlagen/Sport
Absperrgitter 60 8'940.00 Scheune Anlagen/Sport
Schubladenmabel 1 2'000.00 Buro Platzwart Anlagen/Sport
Infokasten Gebaude Eingang 2 2'900.00 Eingang Gebdude Anlagen/Sport
Materialschrank 1 1'180.00 Sporthalle Anlagen/Sport
Materialschrank 1 1'090.00 Sporthalle Anlagen/Sport
Materialschrank 1 1'050.00 Sporthalle Anlagen/Sport
Wettkampfpferd 1,6m 1 1'200.00 Sporthalle Anlagen/Sport
Sprungbock 4 2'456.00 Sporthalle Anlagen/Sport
Unihockeytore inkl Netz 4 1'724.00 Sporthalle Anlagen/Sport
Unihockey Set a 12 Balle 20 9'840.00 Sporthalle Anlagen/Sport
Badminton Stander 6 4'920.00 Sporthalle Anlagen/Sport
Volley-Ball Pfosten 6 1'935.00 Sporthalle Anlagen/Sport
Handball-Tor inkl. Netz 2 6'050.00 Sporthalle Anlagen/Sport
Turnmatten 180x110x8cm 20 8'400.00 Sporthalle Anlagen/Sport
Langbank 4m mit Wageli 6 3'090.00 Sporthalle Anlagen/Sport
Sprungkasten Steilig 4 5'300.00 Sporthalle Anlagen/Sport
Wettkampfbarren mit Lenkrollen 2 6'314.00 Sporthalle Anlagen/Sport
Schwedensprungbrett 5 2'250.00 Sporthalle Anlagen/Sport
Minitrampolin 4 3'560.00 Sporthalle Anlagen/Sport
Weichsprungmatten 300x180x50 2 3'400.00 Sporthalle Anlagen/Sport
Weichsprungmatten 300x180x40 2 1'600.00 Sporthalle Anlagen/Sport
Vereinsschrank, 6teilig 1 2'397.00 Sporthalle Anlagen/Sport

gen & 10 Rollen FEAG 3 80'421.00 Stuhlmagazin Anlagen/Sport
Stuhle 200 11 Stuhimagazin Anlagen/Sport

Fahnensatz far Halle mit Stangen 5 12'500.00 Lagerraum 2 Anlagen/Sport
PC mit Drucker 1 2'100.00 Buro Platzwart Anlagen/Sport
Hallensportanzeige BT 6130 Mobatime 1 12'871.00 Sporthalle Anlagen/Sport
Steuerpult zu Hallensportanzeige Mobatime 1 2'349.00 Sporthalle Anlagen/Sport
Fahnensatz 4 . 4'268.00 Vorplatz Anlagen/Sport

'Soundanlage mit Zubehér .~ 7'216.90 Sporthalle Anlagen/Sport

‘Hochsprungmatten ‘Huspo Sport: | 2019 8'164.00 Sprunganlage fAnIagen.'Spnrt i
Aussenbénke Soziale Diens 2019 ! 6'901.40 Mehrzweckplatz Anlagen/Sport |

Kegel, Tornetze, Fussballe ! ! 2019 516.10 Sporthalle ‘Anlagen/Sport
! ! - 2019 179.00 Sprunganlage Anlagen/Sport
Elektroheizgerat Widmer Turbo ' Jager Susani ! 2019 538.00 Geratepark ‘Anlagen/Sport
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Anhang 5: Ausfuhrungsbestimmungen

Ausfuhrungsbestimmungen zur
Leistungsvereinbarung Sportzentrum
Durrbach

zwischen Zweckverband Sportanlage Durrbach "ZSD"

c/o Stadtverwaltung Diubendorf, Usterstrasse 2, 8600 Diubendorf

und Sportzentrum Durrbach AG "SDAG"

Wangen-Bruttisellen

Gemeinsam die "Parteien"
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Praambel

ZSD und SDAG haben eine Leistungsvereinbarung ber Realisierung und Betrieb des
Sportzentrums Zurich abgeschlossen. Gemass Ziffer 5 werden die naheren Details zu dieser
Leistungsvereinbarung in separaten Ausfihrungsbestimmungen geregelt, welche gemass
Ziffer 6.4 der Leistungsvereinbarung von der Betriebskommission Sportzentrum angepasst
werden kénnen.

1 Nutzung des Sportzentrums

1.1 Nutzung durch ZTV und RVZT
ZTV und RVZT nutzen die im Rahmen des Unterbaurechts erstellten Anlagen fir die
nachfolgend aufgelisteten Zwecke:

e Trainingsbetrieb der regionalen Leistungszentren ZTV und des Zircher
Juniorenkaders sowie weiteren Nachwuchsathleten des RVZT, Praventiv-/
Erganzungsmassnahmen, Schule und Tagesbetreuung

o Geschaftsstelle ZTV / RVZT

o Kurse und Lehrgange fur Athleten, Trainer, Kampfrichter und Mitglieder

¢ Ausscheidungen, Testwettkampfe, Wettkampfsimulationen, Turniere

e Lager und Zusammenzlge

e Durchfuhrung von Events, Veranstaltungen, Anlasse im Rahmen der Tatigkeiten der
beiden Verbande

1.2 Nutzung durch den ZSD

1.2.1 BASPO 201-Sporthalle 1 (Schul- + Vereinssporthalle 1, 3-fach)

Die neu durch die SDAG zu errichtende BASPO 201-Sporthalle 1 dient als Ersatz fiir die
heutige Polysporthalle und steht inklusive der dazugehdrigen Garderoben exklusiv dem ZSD
(Ortsvereine + Armasuisse) zur Verfligung. Wenn der ZSD diese nicht bendtigt, kann die
SDAG die Halle im Rahmen der Bestimmungen dieser Leistungsvereinbarung
weitervermieten, in erster Prioritat an ZSD-Vereine, in zweiter Prioritat an Dritte.

1.2.2 BASPO 201-Sporthalle 2 (Schul- + Vereinssporthalle 2, 3-fach)

Die neu durch die SDAG zu errichtende BASPO 201-Sporthalle 2 inklusive der
dazugehdrigen Garderoben steht dem ZSD zu 50% der gesamten Ausnutzung zur
Verfugung. Wenn der ZSD diese 50% Nutzung wahrnehmen will, hat er einen prioritaren
Anspruch auf deren Nutzung vor allen anderen Nutzern. Eine faire Zuteilung von
Hallenkapazitaten zwischen ZSD + SDAG wird gemass Ziffer 2 durch die
Betriebskommission sichergestellit.

1.2.3 Aussenanlagen (ausgenommen Tennisanlage)

Die Aussenanlagen stehen inklusive der dazugehérigen Garderobenanlagen exklusiv dem
ZSD (Ortsvereine + Armasuisse) zur Verfugung. Wenn der ZSD diese nicht bendtigt, kann
die SDAG die Aussenanlagen im Rahmen der Bestimmungen dieser Leistungsvereinbarung
weitervermieten, in erster Prioritdt an ZSD-Vereine, in zweiter Prioritat an Dritte.

1.2.4 Benutzungsgebuhren

Die Benutzungsgebuhren fur die Nutzung durch den ZSD richten sich nach den
Benutzungstarifen der Sportanlage Durrbach fur einheimische Vereine (Anhang 1). Eine
Anderung dieser Tarife ist nur mit der Zustimmung des ZSD zulassig.
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1.3 Nutzung durch Dritte
Ausserhalb der Betriebszeiten der Haupt- und Nebennutzer des ZTV und RVZT stehen die
Anlagen (exklusive der BASPO 201-Sporthalle 1 gemass Ziffer 1.2.1) Dritten zur Verfugung.

Die SDAG darf Dritten keine glinstigeren Tarife anbieten als dem ZSD gemass Ziffer 1.2.4.
Bietet die SDAG Dritten glinstigere Tarife an, gelten diese ab diesem Zeitpunkt ebenfalls fir
die Nutzung durch den ZSD.

2. Betriebskommission Sportzentrum

Die Betriebskommission Sportzentrum entscheidet endgultig Uber die Zuteilung der
Kapazitaten gemass obiger Ziffer 1.2.2 nach den nachfolgenden Grundsatzen.

Zuteilung der Kapazitaten nach Zeitsegmenten je zu 50% an ZSD + SDAG fur fixe
Hallenmieten pro Semester:

e Montag — Freitag 17h bis 23h
e Montag — Freitag 8h bis 17h
o Samstag

e Sonntag

Falls der ZSD ihren 50% Anteil pro Zeitsegment nicht beansprucht, geht die freie Kapazitat
an die SDAG zur freien Vermietung.

3 Uberprifung und Anpassung der Ausfiihrungsbestimmungen
Die Ausflihrungsbestimmungen werden spatestens nach dem ersten Betriebsjahr von der
Betriebskommission Sportzentrum Uberprtft und bei Bedarf tberarbeitet und angepasst.

Die aktuell gultigen Ausfihrungsbestimmungen werden ab dem zweiten Betriebsjahr
punktuell durch die Betriebskommission Sportzentrum Uberprift und angepasst. Eine
grundséatzliche Uberpriifung erfolgt mindestens alle 5 Jahre.

Kann sich die Betriebskommission Sportzentrum nicht Gber eine Anpassung der
Ausfuhrungsbestimmungen einigen, gelten die bisherigen Ausflihrungsbestimmungen
unbeschrankt weiter.

4 Weitere Regelungen

Die folgenden Regelungen sind integrierender Bestandteil dieser
Ausfuhrungsbestimmungen:

Regelung 1: Benutzungstarife Sportanlage Durrbach fur einheimische Vereine
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Regelung 1: Benutzungstarife flr einheimische Vereine

Allgemeines

Allen Benutzern werden die vollen Kosten und Gebuhren verrechnet. Allfallige
Gesuche um Reduktion der Gebuihren sind an die Herkunftsgemeinde zu richten.

Die Gebuhren verstehen sich inklusive Garderoben, Musikanlage + Gerateraume

In den Benutzungsgebuhren sind die ordentlichen Kosten fur Heizung, Warmwasser,
Spielfeldmarkierungsmaterial, Reinigung, Beleuchtung (inkl. Aussenbeleuchtung)
Trainingsbetrieb und die Benutzung von vorhandenen Sportgeraten enthalten.

Fir ausserordentliche Reinigungen sowie Instandstellungsarbeiten werden nach
Aufwand Rechnung gestellt.

Fir jede besondere Beanspruchung des Betriebssupports haben die Benlitzer eine
Entschadigung pro geleistete Stunde zu entrichten.

Die Schulen der Stadt Dibendorf und der Gemeinde Wangen-Briittisellen kdnnen die
Aussenanlagen kostenlos benutzen. Die Benutzung der BASPO 201-Sporthallen
wird nach den Benutzungsgebuhren verrechnet.

Missen Veranstaltungen wegen anderweitiger Inanspruchnahme der Anlagen
ausfallen, so besteht bei Dauerbewilligungen kein Anspruch auf Riickerstattung.
Gebluhren flr Einzelbewilligungen werden zurlickerstattet, wenn eine Veranstaltung
wegen ungunstiger Witterung nicht stattfinden kann oder die Veranstaltung
spatestens 10 Tage vorher schriftlich an die Betriebsleitung abgesagt worden ist. Bei
Absagen wird eine Umtriebsentschadigung von Fr. 100.-- berechnet.

Die Verrechnung der Benltzungsgebihren erfolgt fur die Dauerbenltzer halbjahrlich
auf Ende des Semesters. An Einzelveranstalter erfolgt die Rechnungsstellung nach
der Durchfiihrung des Anlasses. Bei Grossanlassen kann mit der Erteilung der
Benutzungsbewilligung eine Akonto-Zahlung verlangt werden.

Gebiihren BASPO 201-Sporthallen

Belegung

Einheiten Preis
Einheimische

Trainingsbetrieb Montag bis Freitag
(Berechnungsgrundlage: 1 Trainingseinheit a 90 Minuten:

Fr. 10.00 pro Stunde; 19 Wochen Sommertraining, 26 Pro Jahr Fr. 675.00
Wochen Wintertraining, Total 45 Trainingswochen)

Sportbetrieb Einzeleinheit Montag — Freitag

Pro Stunde Fr. 30.00
Samstag/Sonntag
(Mindestansatz 4 Stunden) Pro Nutzung Fr. 120.00
Samstag/Sonntag (ganzer Tag) Pro Tag Fr. 250.00

Seite 5 (Anhang 5)



Gebiihren Fussballplatze (ohne Kunstrasen)

Saisonal (7 Monate)

Beleuchtung)

. . Preis
Belegung Einheiten Einheimische
1 Trainingseinheit a 90
Minuten pro Woche Pro Jahr Fr. 440.00
2 Trainingseinheiten a 90
Minuten pro Woche Pro Jahr Fr. 770.00
1 _Emzelnutzung a 90 Pro Nutzung Fr. 110.00
Minuten
Fussballspiele (inkl. Pro Spiel Fr. 110.00

Gebiihren Leichtathletik-Anlage

Saisonal (5 Monate)

. . Preis
Belegung Einheiten Einheimische
1 Trainingseinheit a 90
Minuten pro Woche Pro Jahr Fr. 310.00
2 Trainingseinheiten a 90
Minuten pro Woche Pro Jahr Fr. 465.00
1 _Emzelnutzung a 90 Pro Nutzung Fr. 110.00
Minuten
Veranstaltungen Pro Halbtag (4 Stunden) Fr. 220.00
Gebiihren Kunstrasen
Saison Winter
Preis

Belegung

Einheiten

Einheimische

November — Marz

1 Trainings-Abend

1x Spiel

vl ﬁﬂ;rammgs—Emhelten a90 Fr. 1°900.00
Einzelbelegung 1 Trainings-Einheit & 90 Min. Fr. 110.00
1x Training

Einzelbelegung 1 Spiel Fr. 110.00
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Saison Sommer

Preis

Belegung Einheiten Einheimische

April — November 1 Trainings-Abend

25 \Wochen 3 _Trainings-Einheiten a 90 Fr. 2’500.00
Min.

Einzelbelegung 1 Trainings-Einheit & 90 Min. Fr. 110.00

1x Training

Einzelbelegung .

1x Spiel 1 Spiel Fr. 110.00

Veranstaltungen pro Tag Fr. 1°7000.00

Turniere etc.

Weitere Gebiihren allgemein

Diverses

Grundgebuhr besondere

Veranstaltungen pro Tag Fr. 1°200.00

Turniere etc.

Grossanlésse Details auf
Anfrage

Verrechnung von

Leistungen nach Aufwand pro Stunde Fr. 85.00

Umtriebsentschadigung (bei

nicht Durchfuihrung

aufgrund Witterung oder mit oro Fall Fr 100.00

Abmeldung bis spatestens
10 Tage vor geplanter
Nutzung)

Diese Ausfihrungsbestimmungen wurden mit Unterzeichnung der Leistungsvereinbarung
durch den Zweckverband Sportanlage Durrbach sowie der Sportzentrum Dirrbach AG
erlassen und kénnen durch einen einstimmigen Beschluss der sechs stimmberechtigten
Mitglieder der Betriebskommission Sportzentrum abgeandert werden.
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Anhang 6: Projektorganisation
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