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Primarschule Dübendorf
Planungskredit für die Enrveiterung der Schulanlage Sonnenberg
Antrag und Weisung an den Gemeinderat

Ausgangslage

Schulanlage Sonnenberg

Die Schulanlage Sonnenberg besteht aus den Gebäuden Primarschulhaus, Turnhalle mit Musikzim-
mer im Dachgeschoss sowie dem Kindergartengebäude auf der westlichen Seite der Feldhofstrasse
(Parzelle Nr. 14746). Neben den beiden Hauptgebäuden befindet sich im nordwestlichen Bereich der
Parzelle Nr. 1 4361 eine unterirdische Zivilschutzanlage.
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Katasterplan Schulanlage Sonnenberg

Aktuelle Situation

Die Schulanlage Sonnenberg weist eine Raumsituation auf, die stark vom Richtraumprogramm einer
heutigen Schule abweicht. Obwohldas Primarschulhaus regelmässig den aktuellen Anforderungen
angepasst wurde, können die Raumdefizite inzwischen nicht mehr innerhalb der bestehenden Ge-
bäudestruktur behoben werden. So besteht auf das Schuljahr 2024125 neben fehlenden Gruppen-
räumen und Spezialzimmern ein Raumdefizit für 4 zusätzliche Klassen/Abteilungen.
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Baulicher Zustand bestehende Anlage

Die Bestandesbauten wurden keiner detaillierten Zustandsanalyse unterzogen. Durch die gute ln-
standhaltung und lnstandsetzung abgenutzter Bauteile ist das Primarschulhaus inklusive Anbau aus
dem Jahre 1999 strukturell in einem guten Zustand. Aufgrund der veränderten Anforderungen an den
Brandschutz besteht jedoch in diesem Bereich vordringlicher Handlungsbedarf.

Das Turnhallengebäude wird jedoch in einer späteren Ausbauetappe ersetzt werden müssen, da der
Zustand und das Raumangebot die künftigen Anforderungen nicht erfüllen kann und nur mit sehr
aufwändigen strukturellen Eingriffen möglich wäre, die in keinem wirtschaftlichen Verhältnis stehen
würden.

Das bestehende Kindergartengebäude erfüllt die Anforderungen trotz fehlender Gruppenräume, es
eignet sich jedoch auch idealenrveise für die Unterbringung der notwendigen Tagesstrukturen.

Umsetzungskonzept

Das Gesamtkonzept sieht für die Schulanlage Sonnenberg folgende Ausbauschritte vor:

- Enlreiterung Schulraum

- Umnutzung Kindergarten für Tagesstrukturen

- BestehenderSchulraumoptimieren
- Neubau einer Doppelturnhalle sowie ein dezentraler Musikschulstandort
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Zielsetzung - Projekt Schulanlage Sonnenberg

Zielsetzung

Die Enveiterung der Schulanlage Sonnenberg soll sich in jeder Projektphase an den Rahmenbedin-
gungen eines Gesamtkonzeptes orientieren, damit die verschiedenen Ausbauschritte keine Fehlin-
vestitionen auslösen und optimal aufeinander abgestimmt sind.
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Die Zielsetzungen der verschiedenen lnteressensgruppen können wie folgt formuliert werden:
Politik: Kostensicherheit und Wirtschaftlichkeit
Primarschule: Bereitstellung des Schulraumes für das Schuljahr 2024125

- Stadtentwicklung: Aufwertung der Quartiere fördern, damit Dübendorf als Wohn- und Arbeitsort
an Attraktivität gewinnt (Schulangebot, Tagestrukturen).

Übergeordnet gelten die Vorgaben an das Energiestadt-Label, indem sich Dübendorf verpflichtet,
neben den gesellschaftlichen auch die ökologischen und energetischen Zielsetzungen zu erreichen.
Die Erweiterungsbauten sollen daher den Minergie-P-ECO Standard oder den Standard Nachhaltiges
Bauen Schweiz (SNBS) erfüllen.

Rau m be d art / N utzu ng se rwe ite r u ng

Das Gesamtentwicklungskonzept 2018 (GEK) der Primarschule Dübendorf dient als Grundlage für
den Raumbedarf. lm Anhang A1 ist das definierte Raumprogramm für das Gesamtkonzept raum-
scharf aufgelistet, Abweichungen zum GEK sind vermerkt und begründet.

ln der ersten Ausbauetappe muss im Wesentlichen folgender Raumbedarf realisiert werden:
Klassenzimmer und Gruppenräume für 4 zusätzliche Abteilungen
Gestaltung Werken mit Nebenräumen

- Bibliothek

- ErweiterungBereichLehrpersonen(Vorbereitung,Sammlung,Aufenthalt)
Serviceräume

- Ersatzder3 bestehenden Kindergartenabteilung und Erweiterung um 1 zusätzliche Kindergar-
tenabteilung

lnvestitionskosten

F i nanzbed art P I a n u ng skred it

Kostenzusam menstellung (Stand 29.1 0.2020)

Vorleistu n ische Planu
inkl

Kosten
Nebenkosten odell Pla

Anal / Aufnahmen
reru inkl. Nebenkosten

/ Diverses
Reserven

Total Planungskredit exkl. MwSt.

MwSt.7.7%
Ru / Kreditreserve

Total Planungskredit, inkl. MwSt.

Fr
Fr
Fr
Fr
Fr
Fr
Fr
Fr
Fr

Fr.

Fr
Fr

Fr.

34',000.00
6s',000.00
25'000.00
20'000.00

't50'000.00

45'000.00
35'000.00
10'000.00
15'000.00

399'000.00

30'723.00
277.00

430'000.00
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Bis heute aufgelaufene Kosten

Pro ktleiter Bauherr u

Diverses "Sitzu Barausl

Total bis heute aufgelaufene Kosten (Stand Oktober 2020)

Offene Koste n aus erte ilten Projektieru n gsaufträgen
Mach etc

Weitere ne und noch zu erteilende

Total von der Primarsch u I pf lege bewi I I igte Projektieru n gskred it
(Nr. 04/1 9-2O, 21.01.20201

Abschreibuno
Die jährliche Abschreibung des beantragten Planungskredites von
Fr. 430'000.00 erfolgt zusammen mit den weiteren Krediten nach
lnbetriebnahme des Hochbauo ktes über einen Zeitraum von 33 Jahren
Verzinsunq
Die jährliche Verzinsung des Kredites von Fr. 430'000.00 mit2o/o erfolgt ab
dem kt der Kred

Total jäh rl iche Folgekosten

lnvestitionsplanung

lm lnvestitionsprogramm 2020-2024 (Stand November 2020), Konto 7107.504000.1R00042, ist die
Verteilung für eine Erweiterung und Anpassungen am bestehendem Schulraum wie folgt vorgesehen:

2020 150'000.00
2021 1'000'000.00
2022 80'000.00
2023 3'000'000.00
2024 6'000'000.00
2025 270'000.00

Total lnvestitionssumme 10'500'000.00

Jäh rlich wiederkeh rende Kosten

Kapitalfolgekosten

Die Grundlagen dazu bilden das Handbuch des Gemeindeamtes für HRM2

27'948.70
0.00

27',948.70

8',669.30

83'382.00

120'000.00

13'.030.30

8'600.00

21'630.30
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Beschluss

1

2

Antrag und Weisung der Primarschulpflege vom 15. Dezember 2020 für die Projektierung der
Gesamtsanierung und Eruveiterung der Schulanlage Sonnenberg werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Stadtrat unterstützt die Projektierung der Gesamtsanierung und Erweiterung der Schulan-
lage Sonnenberg sowie den dazu nötigen Planungskredit im Umfang von Fr. 430'000.00.

M itteilung du rch Protokol lauszug

Gemeinderatssekretarial - z. H. des Gemeinderates / der GRPK
Leitung Finanz- und Controllingdienste (für alle Kreditbeschlüsse)
Kreditkontrolle (für alle Kreditbeschlüsse)
Primarschulpflege
Akten

t Dübendorf

And16 lngold
Stadtpräsident

Martin Kunz
Stadtschreiber
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