Stadthaus Stadt Dubendorf

Usterstrasse 2, 8600 Dubendorf
Telefon +41 (0) 44 801 67 28 Abteilung Hochbau

Telefax +41 (0) 44 801 69 93
hochbau@duebendorf.ch D

Wegleitung zum Baugesuch

Wichtiger Hinweis: Unvollstandige Baugesuche kénnen nicht behandelt werden und die Abteilung
Hochbau ist berechtigt, solche Gesuche zurliickzuweisen oder die fehlenden Unterlagen
nachzuverlangen. Die weitere Behandlung des Baugesuches erfolgt erst nach Vorliegen aller fur die
Prifung notwendigen Gesuchsunterlagen.

1. Bewilligungspflichtige Bautenund Anlagen

Gemass kantonalem Planungs- und Baugesetz (PBG) § 309 bendtigen in der Regel sémtliche Bauten
und Anlagen eine baurechtliche Bewilligung, d.h. es ist ein Baugesuch im Sinne der vorliegenden
Wegleitung gemass Ziffern 2 und 3 rechtzeitig der Baubehorde einzureichen.

2. Baugesuchseingabe

Um einen optimalen Verfahrensablauf eines Baugesuches zu gewahrleisten, sind die nachfolgenden
Schritte bzw. die aufgefluhrten Unterlagen rechtzeitig und vollstéandig (als eBaugesuch 3-fach
und ohne eBaugesuch mindestens 4-fach) der Abteilung Hochbau einzureichen.

Zusatzlich sind alle Gesuchsunterlagen in elektronischer Form (PDF) einzureichen.

Im Katasterplan sowie in den Grundrissen, Schnitten und Fassaden sind die bestehenden Bauten und
Anlagen schwarz, Neu- und Umbauten rot und abzubrechende Teile oder Gebaude gelb darzustellen.
Bei Zweckanderungen ist in den Grundrissen die neue Zweckéanderung rot und die urspriingliche gelb
Zu unterstreichen.

e Baugesuchsformular vollstandig ausgefullt und mit Datum und Originalunterschriften versehen
(kann unter www.baugesuche.zh.ch heruntergeladen werden)

e Aktueller Grundbuchauszug (Original), mit einer Kopie, nicht alter als ein Jahr (Grundbuchamt
Dubendorf, Bettlistrasse 28, 8600 Diibendorf, 044 801 94 30)

e Original-Katasterkopie mit Baulinien, mit Eintrag Uber die Stellung und Abstande der projektierten
Bauten und Anlagen, nicht alter als ein Jahr (Gossweiler Ingenieure AG, Neuhofstrasse 34, 8600
Dubendorf, 044 802 77 11)

e Grundrisse, Schnitte, Fassaden, Umgebung, Mst. 1:100, mit vollstandiger Vermassung
- Eintrag der Boden- und Fensterflachen pro Raum
- Bezeichnung der Nutzung und Zweckbestimmung pro Raum
- Mauern und Wande sowie Fenster und Ttren
- Art der Konstruktion
- Dachaufbauten und Dacheinschnitte
- Geschosshdhenangaben
- Treppen- und Gangbreiten
- lichte Raumhohen

- Ausrustungen wie Heiz- und Feuerungseinrichtungen, sanitare Einrichtungen (Kichen,
Bad/WC), Befdrderungsanlagen, Klima- und Ventilationsanlagen sowie
Feuerschutzeinrichtungen, soweit sie von baurechtlicher Bedeutung sind.
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- Angaben Uber das gewachsene und gestaltete Terrain, allfalliger Niveaulinien sowie der auf
die Meereshthe bezogene Héhenkoten.

- Angaben Uber die Hohen des gewachsenen und gestalteten Terrains sowie die Gestaltung
und Nutzweise des Umschwunges, soweit diese nicht aus einem anderen Plan genau
ersichtlich sind. Angaben lber Stitzmauern, Einfriedigungen und der Zu- und Wegfahrten zu
Garagen mit Angaben des Gefélles und der Einlenkerradius und Sichtdistanzen.

Formular Gebaude- und Wohnungserhebung (FUr jedes Projekt auszufillen, bei dem
Wohnungen neu erstellt, umgebaut, abgebrochen oder umgenutzt werden)

Material- und Farbkonzept (genaue Farbbezeichnung)
Hoéhenkurvenplan, mit Angabe eines Hohenfixpunktes

Uber die Ausnitzung mit planerischer Darstellung

Berechnung der erforderlichen Pflicht- und Besucherparkplatze
Berechnung der Flache von besonderen Gebauden

Entwasserungsplan mit Angaben der Rohrmaterialien und Leitungsgefélle und Kotenangaben der
Abwasserschachte, farbliche Darstellung: braun = Schmutzwasser; blau = Meteorwasser

Nachweise Private Kontrolle fir den betroffenen Fachbereich

Formular Wintergarten

Nachbarliche Zustimmungen z.B. Naherbaurecht (wenn Grenzabstande unterschritten werden)
Schriftliche Vollmachtserklarung zur Berechtigung zur Einreichung eines Baugesuches

Der Stadtbildkommission sind Baugesuche vorzulegen, die eines der folgenden 6rtlich-sachlichen
Kriterien erflllen:

Baugesuche in Gebieten, wo Sonderbauvorschriften oder Gestaltungsplane (879-87 PBG) zur
Anwendung kommen.

Baugesuche, die ein im kommunalen Inventar der schitzenswerten Kulturobjekte verzeichnetes
oder bereits unter Schutz gestelltes Objekt betreffen. Sofern die im vorliegenden Baugesuch
geplanten baulichen Massnahmen Teile des Objektes betreffen, die erhaltenswert sein kdnnten,
ist zusatzlich dem Stadtrat der Entscheid tber die Schutzwirdigkeit des Objekts zu beantragen.
Ublicherweise ist dazu ein umfassendes Gutachten zur Abklarung der Schutzwiirdigkeit
vorzulegen.

Baugesuche, die eine Baute oder Anlage in einer Kernzone (Art. 4-15 BO) betreffen.
Baugesuche zu Arealiberbauungen (869-73 PBG und Art. 27-29 BO).

Baugesuche von Projekten in stadtebaulich bedeutender Lage oder von stadtebaulich
wesentlicher Bedeutung.

Samtliche Planunterlagen sind mit Datum und den Originalunterschriften von den
Gesuchstellenden oder ihren Bevollmachtigten sowie den fiur das Projekt
Verantwortlichen und allen Grundeigentiimern zu versehen.
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3.  Weitere Gesuche und Unterlagen

Je nach Art und Lage des Bauvorhabens sind die nachfolgenden technischen Gesuche und
Unterlagen erforderlich:

e Technische Gesuche fir Spezialausstattungen (Liftaufziige, Tank- und Feuerungsanlagen,
Warmepumpen, technische Installationen,  Sprinkleranlagen, Klima-/Liftungsanlagen,
Zivilschutzraum, Larmgutachten etc.)

4. Nicht bewilligungspflichtige Bauten und Anlagen

Es sind aber in der Bauverfahrensverordnung (BVV) § 1 Ausnahmen geregelt, in welcher Bauten
und Anlagen keiner Baubewilligung bedurfen, namlich:

e Bauten und Anlagen, deren Gesamththe nicht mehr als 2,5 m betragt und die eine Bodenflache
von hochstens 6 m2 Uberlagern; sie sind jedoch bewilligungspflichtig in Kernzonen, im Geltungs-
bereich einer anderen Schutzanordnung oder eines Ortsbild- oder Denkmalschutzinventars und
im Bereich von Verkehrsbaulinien (beachten Sie hierzu den Pressebericht vom 13. Juli 2016 auf
der Homepage der Abteilung Hochbau)

e Beseitigen von inneren Trennwdnden zwischen Wohnraumen oder Verédnderungen von
Offnungen in solchen Wanden

e Baubaracken, Bauinstallationen und Baureklametafeln fir eine bestimmte Baustelle und fir die
Dauer der Bauausfuhrung

e Gelandeveranderungen, die nicht im Zusammenhang mit anderen bewilligungspflichtigen Bauten
und Anlagen stehen und weder 1,0 m Hohe noch 500 m? Flache tberschreiten

e Mauern und geschlossene Einfriedigungen bis zu einer Hoéhe von 0,8 m sowie offene
Einfriedigungen

e nicht leuchtende Eigenreklamen auf privatem Grund bis zu einer Flache von % m? je Betrieb;
solche Anlagen sind jedoch bewilligungspflichtig in Kernzonen und im Geltungsbereich einer
anderen Schutzanordnung oder eines Ortshild- oder Denkmalschutzinventars

e Nicht nach aussen in Erscheinung tretende Ausriistungen baurechtlich untergeordneter
Bedeutung, wie Lichtanlagen, Bade-, Wasch- und Abortanlagen, Wasser- und
Elektrizitatsanschlisse sowie Fallrohre, Schneefange und untergeordnete Liftungsaufsatze
Ublicher Konstruktion

e Werk- und Lagerplatze in Industriezonen, soweit sie nicht mehr als 1/5 der vermarkten
Grundstucksflache belegen,

e Empfangs- und Sendeantennen mit einer gesamten Sendeleistung von weniger als 6 Watt,
sofern die einzelnen Antennen in keiner Richtung 0,8 m Uberschreiten und die Hohe tragender
Masten weniger als 1,0 m betragt; solche Anlagen sind jedoch bewilligungspflichtig in Kernzonen
sowie im Geltungsbereich einer anderen Schutzanordnung oder eines Ortshild- und
Denkmalschutzinventars.

Far allfallige Fragen helfen Ihnen die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Stadtverwaltung Dibendorf,
Abteilung Hochbau, Telefon 044 801 67 27, hochbau@duebendorf.ch, gerne weiter. Fur weitere
Informationen besuchen Sie www.baugesuche.zh.ch.
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