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Postulat zur Férderung des gemeinniitzigen Wohnungsbaus in Diibendorf

Der Stadtrat wird eingeladen, den gemeinniitzigen Wohnungsbau und damit sozial und tko-

logisch nachhaltige Wohnbauprojekte in DGbendorf aktiver zu fsrdemn. Innerhalb der Weiter-
entwicklung des Stadtentwicklungskonzeptes und bei der Uberarbeitung der Liegenschafts-

strategie werden deshalb folgende Massnahmen geprift:

Raumplanerische Massnahmen

1.

Die Einfuhrung von Anreizen durch die Gewahrung von Nutzungsprivilegien (Insb.
Erhohung der Nutzungsziffer, Zuschlag Gebaudehdhe, Reduktion interner Grenz-
und Gebaudeabsténde)

Die Ausbedingung eines Kaufsrechts zugunsten der Gemeinde bei Neueinzonungen.

Die Definition von Wohnanteilen zugunsten des gemeinniitzigen Wohnungsbaus in
Nutzungs- oder Sondernutzungsplénen

Die Ausgestaltung einer Mehrwertabgabe unter dem Gesichtspunkt der Forderung
des gemeinniitzigen Wohnungsbaus

Nutzungsbeschrankungen in bestehenden Bauzonen

Abgabe von Bauiand im Baurecht oder Verkauf an gemeinnitzige Wohnbautrager
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7. Zweckentfremdungsverbot in der Bauordnung mit Anmerkung im Grundbuch
8. Kaufs- oder Vorkaufsrecht der Gemeinde

9. Erstellung eines Katasters der dem gemeinntizigen Wohnungsbau vorbehaltenen
Flachen

Finanzielle Massnahmen

10. Gewahrung zinsglnstiger Darlehen und Biirgschaften

Begriindung*

Obwohl der Stadtrat in Beaniwortung einer schriftlichen Anfrage vom 2.9.2010 der Meinung
ist, dass dem gemeinnitzigen Wohnungsbau eine wichtige Rolle zukommt, wurden in den
letzten Jahren kaum mehr Anstrengungen unternommen, diesen akiiv zu férdern. Der Anteil
an gemeinnltzigen Bautrédgern in der Stadt Diibendorf ist deshalb, auch unter Berﬂcksichﬁ-
gung der historischen Entwickiung, im Vergleich mit Stadten wie Zurich (25%) oder Winter-
thur (10%) gering, namlich nur rund 5%. Davon wurden nur 111 Wohnungen oder 0.9% von
der Stadt aktiv gefordert. Gleichzeitig prognostiziert die ZKB Studie .mmigration 2030 —~
Szenarien fur die Ziircher Wirtschaft & Gesellschaft’ eine anhaitend hohe Zuwanderung
hoch qualifizierter Arbeitskrafte fur die néchsten 20 Jahre. Diese lasst die Wohnpreise weiter
steigen und verdréngt den Mittelstand aus den Zentren und zentrumsnahen Gebieten im
Raum Ziirich. Insbesondere fur einheimische Familien wird es immer schwieriger werden,
geeigneten und bezahlbaren Wohnraum zu finden. Der Leerwohnungsbestand, der in der
Agglomeration Zurich ohnehin rekordfief war, verzeichnete im Juni 2010 nochmals einen
Rickgang, was die zunehmende Wohnungsnot widerspiegelt. Dabei gehort Dubendorf zu
den Gemeinden mit dem knappsten Wohnangebot. Wéhrend die L eerwohnungsziffer im
Kanton durchschnittiich 0.63% betrégt, sind es in Dtibendorf nur gerade 0.38%.

Gemeinnitziger Wohnungsbau stérkt die Wohn- und Lebensqualitit von Dibendorf

Nicht gewinnorientierte Genossenschaften bieten mehr als gunstigen Wohnraum: Im Ver-
gleich zu anderen Investoren bauen sie dkologischer und stérker auf ein soziales Zusam-
menleben ausgerichtet. Genossenschaften projektieren langfristiger und legen oft Wert auf
gute ﬁnd innovative Architektur. Deshalb sind diese Wohnungen auch fur Mittelstandsfamili-
en attraktiv und kénnen dazu beitragen, solche Familien fir Dibendorf zu gewinnen oder sie
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in unserer Stadt zu halten. Attraktiver und bezahlbarer Wohnraum in der N&he zum Arbeits-
ort ist auch fur die Wirtschaft interessant und verursacht weniger Mehrverkehr in Diibendorf.

Gemeinniitziger Wohnungsbau schafft preisglinstigen und atiraktiven Wohnraum

_ Die Trager von gemeinnitzigem Wohnungsbau operieren nach den oblichen kaufmanni-
schen Grundsatzen. Aber sie sind nicht primér renditeorientiert, sondern zielen auf einen
langfristigen Werterhalt ihrer Liegenschaften und geben den Mehrwert ihren Bewohnern wei-
ter. Davon profitiert Gber Auftrage auch das ortliche Gewerbe. Aufgrund abnehmender Zins-
und Amortisationsverpflichtungen sowie des Prinzips der Kostenmiete (Entkopplung der Mie-
ten vom Landesindex und vom Hypothekar-Referenzzinssatz) entwickeln sich die Mieten im
gemeinnitzigen Wohnungsbau weniger schnell nach oben.

Der Mietzins einer durchschnitilichen Schweizer Genossenschaftswohnung betrug im Jahr
2000 (Volks- und Gebaudezahlung) Fr. 842.— und lag rund 20 Prozent tiefer als der Durch-
schnitt aller Mietwohnungen. Pro Quadratmeter und Monat lag er bei rund 11 Franken (Ge-
nossenschaften) statt 13 Franken (alle Mietwohnungen). In den Stadten ist die Miet-
zinsdifferenz noch ausgeprégter. Bewohner von Genossenschaftswohnungen nutzen eine
durchschnittliche Flache von 31 Quadratmetern pro Person und damit markant weniger als
der Durchschnitt aller Mietwohnungen (36 m?) bzw. aller Wohnungen inklusive Eigentum (44
m?). ' |

Genossenschaftliche Bautrager setzen sich auch fir verdichtetes Bauen ein und tragen so

Zu einem sparsameren Umgéng mit den vorhandenen Landreserven bei.

Gemeinnltziger Wohnungsbau stérkt den sozialen Zusammenhalt in der Gemeinde

Gemeinnltziger Wohnungsbau, meistens in der Form von Genossenschaften organisiert,
ssrdert den sozialen Zusammenhalt und erleichtert das eigenverantwortliche Handeln (z.B.
im Rahmen gegenseitiger Kinderbetreuung). Die Durchmischung verschiedener Alterskate-
gorien werden durch den einfachen Wohnungswechsel aber auch durch bauliche Massnah-
men gefordert. Gerade in jungster Zeit haben Wohnbaugenossenschaiften Projekte realisiert,
die auch alteren Personen attraktive Wohnméglichkeiten bieten, z.B. in sog. Mehrgeneratio-
nensiedlungen. Der Bedarf nach solchen Wohnméglichkeiten wird in den néchsien Jahren

stark ansteigen.
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Land und Immobilien werden der Spekulation entzogen, sodass preisginstiger Gewerbe-
und Wohnraum erhalten bleibt. Dies ermbglicht auch Gewerbebetrieben mit tiefer Wert-
schépfung bezahlbaren Raumlichkeiten.

[t Jio-
eter Jan Hans Baumann

Fraktion SP/JUSO/ GP
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