Stadt Dubendorf

Stadtrat

U

ANTRAG

Der Primarschulpflege vom 24. September 2024

GR Geschafts-Nr. 53/2024
Beschluss des Gemeinderates
betreffend

Baukredit temporarer Schulraum Sonnenberg

Der Gemeinderat,

in Kenntnis eines Antrages der Primarschulpflege vom 24. September 2024, gestitzt Art. 17, Ziff. 2,
der Gemeindeordnung vom 26. September 2021

beschliesst:

1. Fdrden temporaren Schulraum Sonnenberg wird ein einmaliger Kredit von Fr. 7'177'000.00 (Index
vom April 2024, inkl. 8,1 % MwSt.) zuhanden der Volksabstimmung verabschiedet.

2. Der Baukredit erhoht oder vermindert sich entsprechend der Baukostenentwicklung zwischen der
Kostenberechnung (Preisbasis April 2024 = 100 Punkte) und der Bauausfiihrung.

3. Mitteilung Stadtrat zum Vollzug.
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Das Wichtigste in Kiirze

Die Stadt Dibendorf wachst weiter. Nicht nur in den aufstrebenden Quartieren wie Hochbord und Birch-
len, sondern im ganzen Stadtgebiet entstehen zahlreiche neue Wohnungen. Damit wird auch die Zahl
der Schilerinnen und Schiler in den kommenden Jahren weiter zunehmen. Aktuellste Daten zeigen:
Die Anzahl Kinder in Schule und insbesondere in der Betreuung der Primarschule Diibendorf steigt
weiter an.

Temporarer Schulraum fiir drei verschiedene Nutzungsphasen

Durch Projekte wie das kurzlich bezogene Schulhaus Three Point und das geplante Schulhaus Birchlen
wird ein namhafter Teil des Schulraumbedarfs gedeckt. Doch das Schulhaus Birchlen muss zuerst noch
gebaut werden und in den bestehenden Schuthausern wie Dorf, Gfenn oder Sonnenberg sind in den
kommenden Jahren wichtige Sanierungsarbeiten nétig. Bis das neue Schulhaus Birchlen gebaut und
die alteren Schulhauser saniert sind, brauchen bis zu acht Klassen ein neues Zuhause.

Deshalb soll auf der Schulanlage Sonnenberg temporarer Schulraum entstehen. Dieses dient zunachst
als temporarer Schulraum fir den ab dem Schuljahr 2026/27 Schiilerzuwachs im Zentrum Diibendorfs
und im Quartier Sonnenberg, danach als provisorischer Schulraum wahrend den Sanierungen der Ein-
heiten Dorf und Gfenn respektive der Sanierung und Erweiterung der Schulanlage Sonnenberg. In einer
dritten Nutzungsphase kann das temporare Schulhaus bei Bedarf an einen anderen Ort verschoben
werden.

Der Standort Sonnenberg ist bewusst gewahlt, weil die Schulwege damit fiir die meisten der betroffe-
nen Kinder im zumutbaren Rahmen liegen. Kinder, deren Schulweg langer ist als im Volksschulgesetz
vorgesehen, werden mit Schulbussen abgeholt. Ausserdem ist am Standort Sonnenberg eine optimale
Anbindung an eine bestehende Schulanlage gewahrleistet. Damit kann bestehende Infrastruktur wie
die Turnhalle oder die Bibliothek auch fur das temporéare Schulhaus genutzt werden.

Holzmodulbauweise — kosteneffizient und flexibel

Das temporare Schulhaus soll in der kosteneffizienten Holzmodulbauweise erstellt werden. Die einzel-
nen Elemente werden im Holzbauunternehmen vorgefertigt und danach innert kurzer Zeit vor Ort auf-
gestellt. Die Architektur des zweigeschossigen Modulbaus orientiert sich an den Anforderungen eines
modernen Schulbaus und flgt sich mit einer Holzfassade natirlich in die Umgebung ein. Im neuen
Gebaude sind Schulrdume fur Kindergarten, Primarschule und Betreuung vorgesehen. Die neuen
Schulrdume sind hell und freundlich. Durch das Holz wird eine angenehme Lern-Atmosphéare geschaf-
fen. Gleichzeitig sind viele Wande verschiebbar, sodass die Raume Uber die Jahre hinweg fiexibel
genutzt werden konnen. Obwohi es sich um temporaren Schulraum handelt, sind die Raume gut ge-
dammt (Minergie P-Eco-Standard) und werden aktiv geliiftet.

Far den temporaren Schulraum beantragt die Primarschulpflege einen Baukredit von 7.177 Millionen
Franken. Bei einem optimalen Projektablauf kann das temporare Schulhaus im Juni 2026 bezogen
werden.
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1. Ausgangslage

1.1 Einleitung

Die Schilerzahlen entwickeln sich in Dibendorf aufgrund der anhaltenden Bautatigkeiten sehr dyna-
misch. Insbesondere in den Quartieren Hochbord und Birchlen wurden viele neue Wohnbauten erstellt
und weitere Projekte sind in der Realisierungs- oder in der Planungsphase. Mit dem Bezug des Kinder-
gartens und des Horts “Am Stadtrand” im Schuljahr 22/23 und dem Bezug des Schulhauses Three
Point auf das Schuljahr 24/25 mitten im Quartier Hochbord kann in einem ersten Schritt zusatzlicher
Schulraum flr zwei Kindergarten- und sechs Primarschulklassen geschaffen werden. Aufgrund der
Auflésung einer Kinderkrippe konnte im Gebiet Zwicky kurzfristig ein Raum angemietet werden, der
nun den erforderlichen Platz fur die sonderpadagogische Betreuung sowie die zusatzlich bendtigten
Betreuungsplatze fur das Schulhaus Three Point bietet. Ab dem Schuljahr 25/26 kann ausserdem eine
dringend bendtigte Kindergartenabteilung im Quartier Zwicky eingerichtet werden. Mit dem geplanten
Ersatzneubau auf der Schulanlage Birchlen wird die Kapazitat von heute zehn auf kiinftig 18 Primar-
schulklassen und von heute einer auf kunftig vier Kindergartenklassen erhcht. Aber bis diese Projekte
vollstandig realisiert sind wird der Raumbedarf der Primarschule geméss den aktuellen Schiilerprog-
nosen in den kommenden Jahren nicht gedeckt werden konnen.

Daher hat die Primarschule die Firma Immoprogress bereits 2022 mit der Erarbeitung eines Konzepts
fur die Erstellung von temporarem Schulraum beauftragt. Dieses sieht einen modular aufgebauten tem-
poraren Schulbau in Holzmodulbauweise am Standort Sonnenberg vor. Die Primarschule verfolgt das
Ziel, einen nachhaltigen temporaren Schulbau zu erstellen, welcher als modularer Holzbau konzipiert
ist und auch nach Abflachen der Schilerzahlen und nach Bezug des Neubaus Birchlen weiter genutzt
werden kann. Der Modulbau soll jedoch keine langfristige Losung fur die Schulanlage Sonnenberg sein.
Die Sanierung und Erweiterung der Schulanlage Sonnenberg wird langfristig weiterverfolgt. Die Kosten
fur den Modulbau wurden 2023 gemass dem Konzept auf 6.4 — 7.4 Millionen Franken geschatzt.

Perimeter Sanierung und Erweiterung
Schulanlage Sonnenberg

Standort temporérer Schulraum

Tumhalle
UG: Betreuungsraume

8 Klassen

Kindergarten
3 Klassen
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1.2 Standort Sonnenberg

Bei der Standortwahl fir Schulraum orientiert sich die Primarschule Diibendorf in allererster Linie an
den gesetzlichen Grundlagen (Volksschulverordnung Kanton Zrich) und am Reglement Schulweg der
Primarschule Dibendorf.

Der Standort Sonnenberg flr die Erstellung von tempordrem Schulraum ist vor diesem Hintergrund,
der kunftigen Entwicklung der Schilerzahlen und der anstehenden Sanierungs- und Erweiterungspro-
jekte der Schulhauser der Primarschule Diibendorf ein sehr sinnvoller Standort. Bei der Standortwahl
wurde zudem grossen Wert daraufgelegt, dass der temporare Schulraum an eine bestehende Schul-
anlage angebunden werden kann. Die gemeinsame Nutzung des Pausenplatzes, der Turnhalle und
der Fachzimmer wie Werkenraum, schafft so wichtige Synergien und kurze Wege.

Gemass den jahriich aktualisierten Schiilerprognosen werden wahrend der Bauzeit des Neubaus Birch-
len (voraussichtlich 2025-2028) die Schiilerzahlen in den Gebieten Birchlen/Hochbord weiter stark an-
steigen. Unter Berlcksichtigung der Schulwegldnge werden bis zur Fertigstellung des neuen Schul-
hauses Birchlen die Schilerinnen und Schuler dieses Schulhauses in die Schulen Three Point, Hogler
und Dorf zugeteilt. Auch die Schulerzahlen im Quartier Sonnenberg steigen stetig an und so bietet der
temporare Schulraum ab Sommer 2026 auch fiir Schule und Betreuung in der Schule Sonnenberg
zusatzlich dringend notwendigen Raum.

Nach der Fertigstellung des Neubaus Birchlen steht die Sanierung der Schulanlage Dorf an. Die beiden
Einzugsgebiete der Schulen Dorf und Sonnenberg grenzen direkt aneinander und so kann neben dem
Neubau Birchlen erneut der temporare Schulraum Sonnenberg den notigen Raum wahrend der Sanie-
rungsphase bereitstellen. Ebenfalls sanierungsbedlrftig ist die Schule Gfenn. Auch flir diese Sanie-
rungsphase ist der temporare Schulraum Sonnenberg ideal.

1.3 Drei Nutzungsphasen fiir den Temporaren Schulraum

Der Bedarf an temporarer Schulraum kann somit in drei Phasen unterteilt werden. Entsprechend un-
terscheidet das Konzept auch drei Nutzungsphasen. Flir die erste Nutzungsphase, ab Bezug des Mo-
dutbaus im Sommer 2026 bis zum geplanten Bezug des Neubaus Schulhaus Birchlen im Jahr 2028,
sollen zwolf Schulraumeinheiten @ 90 Quadratmeter erstellt werden, wovon zehn fir Klassen fiir den
Primar- und Kindergartenunterricht und zwei Schulraumeinheiten fiir die Betreuung genutzt werden. In
dieser Nutzungsphase werden bis zu acht Primarschulklassen und zwei Kindergarten im Modulbau
beschult, wobei bis zur Fertigstellung des Schulhauses Birchlen temporéar auch weitere Schulhduser
zusatzliche Klassen werden aufnehmen missen. Mit Bezug des Schulhauses Birchlen startet die
zweite Nutzungsphase. In dieser Phase nimmt der Modulbau zum einen den fehlenden Raumbedarf
der Schulanlage Sonnenberg auf und zum anderen dienen die freien Raumkapazitaten als provisori-
sche Schulrdume wahrend den in der Investitionsplanung vorgesehen zukinftigen Sanierungen der
Schulanlagen Dorf, Gfenn und auch der Schulanlage Sonnenberg. Die dritte Nutzungsphase startet mit
der Fertigstellung der langfristigen Erweiterung der Schulanlage Sonnenberg. Fir diese dritte Nut-
zungsphase (ab 33/34) ist die Belegung des Modulbaus noch offen. Es soll auch eine Demontage und
Wiederaufbau an einem anderen Standort méglich sein. Dies kann bei einer Gesamtsanierung und
Erweiterung der Schulanlage Stagenbuck nutzbar sein.
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Nutzungsphase 1

Die Nutzungsphase 1 beginnt gemass aktueller Planung im Sommer 2026, also ein Jahr nach dem
geplanten Abbruch des Schulhauses Birchlen. Der Modulbau nimmt die wachsenden Schulerzahlen
bis zur Fertigstellung des Schulhauses Birchlen auf und schafft Raum fiir bis zu zwei Betreuungsgrup-

pen.

Nutzungsphase 2

Wahrend der Nutzungsphase zwei soll der Modulbau den Raumbedarf der Schulanlage Sonnenberg
erganzen und als Rochadeflachen dienen wahrend den anstehenden Sanierungen der Schuthauser
Dorf und Gfenn (im Zeitraum 2029-2032) sowie auch wahrend der Sanierung und Erweiterung der
Schulanlage Sonnenberg (ab 32/33). Der Modulbau soll in dieser Nutzungsphase bei Bedarf auch er-
weitert werden konnen.

Nutzungsphase 3
Fur die Nutzungsphase drei ist die Belegung des Modulbaus noch offen. Es soll auch eine Demontage

und Wiederaufbau an einem anderen Standort moglich sein.

1.4 Abhangigkeit zum Schulhaus Birchlen

Die Primarschule geht mit heutigem Wissensstand davon aus, dass mit dem geplanten Abbruch des
Schulhauses Birchlen im Schuljahr 25/26 knapp ausreichend zuséatzliche Kapazitaten an Schulraum in
den angrenzenden Schulhauser Hogler, Dorf und Stagenbuck genutzt werden kdnnen, um die Klassen
des Schulhauses Birchlen temporar unterzubringen, welche nicht ins Schulhaus Three Point umziehen
konnen. Fir diese Kapazitatserhohungen sind allerdings Umnutzungen von Raumlichkeiten notwendig,
fir welche im Baukredit Birchlen entsprechende Kostenpositionen einkalkuliert worden sind.
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1.5 Raumbedarf fiir zusatzliche Klassen basierend auf den Schiilerzahlen

Gemass der aktuellen Schillerprognose steigen die Klassenzahlen auf der Primarstufe (PS) in den
nachsten Jahren weiterhin stark an (von aktuell 70 PS-Klassen auf 83 PS-Klassen bis in das SJ 28/29)
und bleiben dann bis voraussichtlich 2039 auf diesem Niveau. Auch die Anzahl Kindergarten-Kinder
wird weiter ansteigen.

Die Primarschule Dubendorf ist auf diesen Anstieg vorbereitet. In diesem Sommer wurde das Schul-
haus Three Point er6ffnet und im Frihling 2024 hat das Stimmvolk dem Baukredit fur das neue Schul-
haus Birchlen zugestimmt.

1.6 Raumbedarf Betreuung am Standort Sonnenberg

Die Anzahl Kinder in der schulerganzenden Betreuung der Primarschule Dubendorf und damit auch
am Standort Sonnenberg steigt stetig an. Von aktuell rund 30 Betreuungsplatzen geht die Primarschule
davon aus, dass diese mittelfristig auf rund 75-100 Platze ansteigen werden. Daneben braucht es
Raume fir das Betreuungspersonal und Lagerraume.

2. Projekt temporiarer Schulraum (Siegerprojekt)

2.1 Nutzeranforderungen

Basierend auf dem Konzept fur die Erstellung von temporarem Schulraum der Firma Immoprogress
und unter Berticksichtigung des prognostizierten Raumbedarfs, wurden die Anforderungen an den tem-
poraren Modulbau in Holzbauweise spezifiziert. Wichtig dabei war eine flexible Baustruktur, die Mog-
lichkeit der Erweiterbarkeit und der nachtraglichen Versetzbarkeit, um zukunftig auf neue Entwicklun-
gen reagieren zu konnen. Gleichwohl wurde auf die heutigen padagogischen Anforderungen, eine an-
gemessene Aufenthaltsqualitat, ein angenehmes Raumklima sowie auf eine nachhaltige Bauweise
Wert gelegt. Die Stadt Dubendorf ist seit 2002 eine Energiestadt. Im Jahr 2022 wurde sie zum funften
Mal erfolgreich rezertifiziert und erhielt fir weitere vier Jahre das Label Energiestadt verliehen. Die
Stadt Dubendorf bekennt sich mit der Unterzeichnung der Klima- und Energie-Charta zu einer nach-
haltigen Klima- und Energiepolitik. Die Charta definiert die wichtigsten klimapolitischen Ziele, beschreibt
notwendige Handlungsleitsdtze und zeigt mogliche Massnahmen auf.

2.2 Wahl des Vergabeverfahrens

Fir die optimale Ausnutzung der Parzelle und fir die Eingliederung des Modulbaus auf dem Schulareal
Sonnenberg waren Projektstudien erforderlich. Fir den politischen Prozess und fur die Sicherstellung
der Finanzierbarkeit mussten zudem friihzeitig verbindliche Kosten zur Verfigung stehen. Zu diesem
Zweck wurde unter Einhaltung des 6ffentlichen Beschaffungsrechts eine Totalunternehmersubmission
im selektiven Verfahren durchgefihrt. In einem ersten Schritt wurden die flinf am besten geeigneten
Bewerber evaluiert und zur Ausarbeitung einer Projekistudie mit verbindlichem Angebot eingeladen.
Die Projektstudien und Angebote wurden durch das Steuergremium geprift und beurteilt. Gestitzt auf
diese Beurteilung und mit Beschluss der Primaschulpflege erfolgte die Vergabe des Totalunternehmer-
auftrags an die Totalunternehmung (TU) mit dem vorteilhaftesten Angebot, die Baltensperger AG Holz-
bau aus Winterthur.

2.3 Architektur und Raumprogramm

Die Architektur des zweigeschossigen Modulbaus orientiert sich an den Anforderungen einer modernen
Schulbaustruktur und flgt sich mit einer Holzfassade mit vertikaler Lattung natirlich und selbstver-
standlich in die Umgebung ein. Das Gebaude hat Zugange auf drei Seiten, mit dem gedeckten Haupt-
eingang zur Feldhofstrasse hin. Im Grundriss Uberzeugt das Projekt mit einer effizienten Raumanord-
nung, wodurch auch ein kompaktes Gebaudevolumen erreicht wird. Die Schulraume sind auf beiden
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Etagen homogen angeordnet und werden mit einem grosszugigen zentralen Korridor erschlossen. Die-
ser bietet genligend Freiraum fir die Garderoben und fur einen geordneten Betrieb ausserhalb der
Schulstunden.

Insgesamt sind zwolf Schulraumeinheiten a ca. 90m? auf die beiden Geschosse aufgeteilt. Die Schul-
raumeinheiten kdnnen gemass den Anforderungen unterschiedlich genutzt werden. Im Erdgeschoss
sind hinsichtlich der ersten Nutzungsphase diejenigen Raume angeordnet, welche aufgrund ihrer Funk-
tion einen direkten Zugang zum Aussenbereich bendtigen (Kindergarten und Betreuung inkl. Kiiche).
In den Schulraumeinheiten lassen sich der Nutzungsphase entsprechend Trennwéande hinzufiigen oder
entfernen.

2.4 Umgebungsgestaltung

Rickseitig auf der Parzelle angeordnet spielt der Modulbau einen grossziigigen und attraktiv gestalte-
ten Vorplatz frei, welcher sich zum bestehenden Schulareal und Kindergarten hin 6ffnet. Der Zugang
von der Feldhofstrasse zum Gebaudehaupteingang erfolgt Uber einen Verbundsteinbelag. Diese ge-
schwungene Form fuhrt bis zum Gebaude und verbindet es mit dem bestehenden Kindergarten und
angrenzenden Fusswegen, wodurch der Vorplatz auch als Verbindung fur das Quartier dient. Die Spiel-
gerate werden entlang des Weges zum Kindergarten platziert und bilden einen gemeinsamen Spiel-
platz fur Schule und Kindergarten. Sie sind von Geholzpflanzungen und schattenspendenden Hoch-
stammbaumen umgeben.

2.5 Erweiterungskonzept

Der zweigeschossige Modulbau kann bei Bedarf um ein weiteres Geschoss nachtraglich erganzt wer-
den. Der Modulbau ist so ausgelegt, dass bei drei Geschossen auch die Brandschutzanforderungen
gleichbleiben. Die vertikale Erschliessung wird dabei iber eine Erweiterung des Treppenhauses sicher-
gestellt, wobei die Einteilung der restlichen Schulraumeinheiten den Nutzerbedurfnissen angepasst
werden konnen. Eine Aufstockung konnte innerhalb von wenigen Wochen realisiert werden und wirde
den Schulbetrieb nur geringfugig beeintrachtigen.

2.6 Materialisierung, Tragwerk und Fundation

Der Ausbau des Modulbaus erfolgt mit zweckmassigen und dauerhaften Materialien. Die Module wei-
sen bereits ab Werk einen hohen Vorfertigungsgrad auf, wodurch die Montagezeit vor Ort minimal ge-
halten wird. Sie sind so konzipiert, dass sie einfach erweitert oder umgestellt werden konnen. Sie sind
in sich eine selbsttragende Holzkonstruktion, welche im Wesentlichen aus einem Bodenaufbau, einer
selbsttragenden Decke, einer Aussenwand und beliebigen Innenwanden besteht. Durch den Einbau
einer Kiesschuttung im Bodenelement kann der Trittschall reduziert werden. Die Wande werden als
Hohlkastenelemente ausgefihrt. Die Decken bestehen aus Massivholz mit Akustik Frasung und er-
moglichen auch eine verdeckte Leitungsflihrung der Haustechnik. Die einzelnen Module sind durch
Schalllager voneinander getrennt. Das begrunte Flachdach wird mit Photovoltaik-Modulen ausgestattet.
Unter den Tragachsen der Module sind Streifenfundamente vorgesehen, welche auf drei Geschosse
dimensioniert werden. Alternativ wird in der Planungsphase der Einsatz von Schraubfundamenten ge-
prift, welche umweltfreundlicher und leichter riickbaubar sind.

2.7 Energiestandard

Fur das Bauprojekt wird ein hoher Standard an Energieeffizienz und Nachhaltigkeit angestrebt, welcher
den Minergie-P-ECO Anforderungen entspricht. Um den Minergie-P-Standard zu erreichen und den
sommerlichen Warmeschutz zu optimieren, werden verstarkte Wand- und Flachdachdammungen ver-
baut. Alle eingesetzten Materialien werden gemass den Minergie-ECO-Richtlinien ausgewahlt, wobei
insbesondere auf die Nachhaltigkeit des verwendeten Holzes geachtet wird. Am Projektende wird eine
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Schadstoffmessung vor Ort durchgefiihrt, um die Einhaltung der Minergie-ECO-Vorgaben sicherzustel-
len. Der Bau erfiillt damit die hohen okologischen Anforderungen der Energiestadt Dibendorf und stelit
sicher, dass das Gebaude sowoh! okonomisch als auch okologisch nachhaltig ist

2.8 Gebaudetechnik

Wiérme- und Kélteerzeugung

Die Warme sowie die Kalte werden mit mehreren auf dem Dach platzierten Warmepumpen erzeugt. Es
werden Standardfabrikate eingesetzt. Die erzeugte Warme steht flr die Warmwassererzeugung sowie
fur die Heizung der Raume zur Verfigung. Die Kaite wird fur die LUftungsanlage im Kihlbetrieb genutzt.
Das eingesetzte Kaltemittel entspricht den neusten Anforderungen des Bundesamts fir Umwelt (im
Bereich Kaltemittel.

2.9 Liiftung

Bei gut geddammten Gebauden kann die Warmeabgabe von einer grosseren Personenansammlung zu
einer raschen Erhohung der Raumtemperatur fihren. Entsprechend wird eine Liftungsanlage verbaut,
welche schnell auf unterschiedliche Raumbelegungen reagieren kann. Diese Anlage kombiniert die
Bel{iftung mit Heiz- und Kuhlfunktionen in einem Gerat. Die Luftfuhrung erfolgt in den Zwischendecken
und ist nicht sichtbar. Ein CO2-Fuhler reguliert die Luftmenge, um die Luftqualitat im Raum und die
Energieeffizienz zu gewahrleisten. Die Raumtemperaturen konnen schnell und zielgerichtet angepasst
werden.

2.10 Visualisierung und Grundrisspldne

Visualisierung Temporarer Schulraum Sonnenberg
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2.11 Erstellungskosten

Zur Berechnung der Erstellungskosten dient die vom TU-Unternehmen bei der Ausschreibung einge-
reichte Kostenberechnung (Angebot vom 12.06.2024) sowie die Kosten gemdass Baukostenplan (BKP)
funf (Baunebenkosten) und BKP neun (Ausstattung). Mit dem TU-Angebot hat die Firma Baltensperger
auch verschiedene Unternehmervarianten mit Mehr- oder Minderkosten vorgeschlagen. Diese wurden
in einer ersten Uberarbeitung besprochen, gepriift und sind in der vorliegenden Kostenaufstellung be-
rucksichtigt.

Erstellungskosten:

BKP Betrag

1 Vorbereitungsarbeiten (inkl. Anteil Provisorium) 75'490.00

2 Gebaude (inkl. Honorare) 4'398'520.00

4 Umgebung 334'030.00

5 Baunebenkosten 254'250.00

6 Reserve 200'000.00

8 Honorare 721'206.00

9 Ausstattung 655'000.00
Total Baukredit ohne MwSt. 6'638'496.00
MwSt. 8.1% 537'718.18
Total Baukredit inkl. MwSt. 7'176'214.18
Rundung 785.82

;F_oéal Total Baukredit, inkl. Reserve und MwSt. 7'177'000.00

2.12 Kennzahlen Gesamtprojekt

Flache / Volumen Flache m? Volumen m®

Hauptnutzflache (m?) 1187.54 3562.63

Nebennutzflache (m?) 100.06 300.16

Verkehrsflache (m?) 482.60 1218.71

Total: 1'770.20 5'081.50

2.13 Termine

Der angestrebte Bezugstermin im Juni 2026 hangt von den Entscheidungen der politischen Instanzen
sowie der Genehmigung von Antragen und Weisungen ab. Daruber hinaus sind die Termine an die
Baubewilligung, Baufreigabe und Bezugsfreigabe gebunden. Mdgliche Verzdgerungen kdénnen auch
durch Einsprachen entstehen. Da der tempordre Schulraum dringend bendétigt wird, wurde der Termin-
plan nach bestem und optimalem Ablauf erstelit.

Bezug Sommer 2026 (Ubergabe geméass TU-Submission am 26.06.2026)

Meilensteine Termine:

Antrag Baukredit September 2024
Verabschiedung Weisung Gemeinderat Dezember 2024
Urnenabstimmung Baukredit Mai 2025

Start Produktion Module Juli 2025
Baufreigabe Juli 2025
Aufrichten Modulbau Januar 2026
Ubergabe an Bauherrschaft Juni 2026
Schulstart 2026 August 2026
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3. Bezug zu den Legislaturzielen

3.1 Legislaturziele Stadt

LEBEN IN DUBENDORF

Der Stadtrat will der Forderung der Quartierentwicklung hochste Aufmerksamkeit schenken. Er beab-
sichtigt deshalb, Instrumente und Massnahmen zu entwickeln und umzusetzen, die ihren Beitrag zur
nachhaitigen Forderung der Lebensqualitat in den Quartieren leisten. Fur Quartierbewohnerinnen und
-bewohner sollen Anreize geschaffen werden, die sie motivieren, sich selbst zu engagieren und zu
vernetzen.

UMWELT

Bis 2040 scllen samtliche stadtische Liegenschaften, respektive bis 2050 alle Gebaude in Dibendorf
klimaneutral (Netto-Null) bewirtschaftet werden.

3.2 Legislaturziele Primarschule

LEBENSRAUM SCHULE

Die Primarschule Diibendorf gestaltet den Lebensraum Schule fir die schulische und die ausserschu-
lische Begegnung.

Die Schulen sind Begegnungszentren in den Quartieren und tragen zur Quartierentwicklung bei.

Die Erstellung und die Bewirtschaftung der Schulliegenschaften orientieren sich an den Zielen der
Nachhaltigkeit.

Der Schulraum ermoglicht einen zeitgemassen Unterricht und stellt eine bedarfsgerechte Betreuung
sicher.

Der Schulraum bietet allen Beteiligten Moglichkeiten der Zusammenarbeit, um miteinander und vonei-
nander zu lernen.

4. Bezug zu Gesamtkonzept

Auf der Grundlage eines Gesamtentwicklungskonzeptes wird durch eine externe Fachfirma ein jahrli-
ches Monitoring der Schilerzahlen vorgenommen.

Das Projekt « Temporarer Schulraum Schulanlage Sonnenberg» ist integraler Bestandteil des Gesam-
tentwicklungskonzepts. Dem diesjahrigen Monitoring vom 28.06.2024 ist zu entnehmen, dass dem
Projekt hochste Prioritat zugewiesen wird. Ein Bezug im Sommer 2026 wird angestrebt.

5. Hinweis zu Finanzplan und Budget

Das Projekt ist im Investitionsprogramm 2024-2028 der Stadt Diibendorf verankert, mit derzeit vorge-
sehenen Mitteln in Hohe von 8,6 Millionen Franken bis 2028. Im kommenden Investitionsprogramm
2025-2029 werden die Kosten und deren Verteilung gemass dem beantragten Baukredit angepasst.
Aufteilung Investitionskosten:

2025 2'500'000.00
2026 4'500'000.00
2027 140'000.00
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6. Dringlichkeit

Der weitere Anstieg der Schilerzahlen in der ganzen Stadt Dibendorf in den kommenden Jahren pa-
rallel mit dem Abbruch und Neubau der Schulanlage Birchlen ist, ohne die zusatzlichen Raume im
temporaren Schulraum nicht aufzufangen. Einzelne Schulen nehmen bereits heute mehr Schilerinnen
und Schiler fur Unterricht und Betreuung auf, als dass dies geméass Richtraumprogramm der Primar-
schule Dibendorf vorgesehen ware. Damit leidet die Qualitdt des Lernumfelds und die internen Ablaufe
werden zur taglichen Herausforderung. Weiter spielt der temporare Schulraum auch fir die Planung
der Sanierung der Schulantagen Dorf und Gfenn eine entscheidende Rolle. Diese Schulanlagen weisen
einen hohen Sanierungsbedarf aus und die Planung der Sanierung muss dringend vorangetrieben wer-
den.

7. Losungsvarianten und gepriifte Einsparmoglichkeiten

Die Primarschule hat Modulbauten in Holz und Stahl in einem Variantenvergleich geprift. Bei einer
Fertigung in Holz unterscheidet der Variantenvergleich Bauten fir den tangfristigen Gebrauch sowie
Bauten fiir den temporaren Gebrauch. Bei den «langfristigen» Holzmodulbauten werden die Module so
verbaut, dass Sie nicht mehr verschoben werden kénnen, bei den «temporaren» Holzmodulbauten
konnen die Module auseinandergebaut und an einem anderen Standort wieder neu aufgebaut werden.
Bei den Stahlcontainern unterscheidet der Variantenvergleich unterschiedliche Anforderungen beziig-
lich der Aussenhllle bzw. der U-Werte. Ein U-Wert von 0.13-0.15 W/m? entspricht einer sehr guten
Dammung und auch einem sehr guten sommeriichen Warmeschutz, wahrend U-Werte zwischen 0.18-
0.2 W/m? einem klar tieferen Standard entsprechen. Letztere Stahlcontainer werden eher fir kurzfris-
tige Provisorien eingesetzt.

Die Erstellungskosten fur einen Modulbau in Holz mit 2000m2 Geschossflache (in etwa vergleichbar
mit der Grosse des Modulbaus beim Standort Sonnenberg) bewegten sich zwischen 6.6 — 7.2 Millionen
Franken, fur einen Modulbau in Stahl zwischen 5.3 — 6.1 Millionen Franken. Wirklich kostenginstiger
sind Stahlcontainer vor allem dann, wenn beim U-Wert der Gebaudehdille ein tieferer Standard ausge-
schrieben wird (5.3 Mio. Millionen Franken). Bei einem héheren Standard liegen auch mit einem Stahl-
baucontainer die Gesamtinvestitionen Uber 6 Millionen Franken.

Die Primarschule Diubendorf sieht einen grossen Mehrwert fur die Schule und damit fur die Schilerin-
nen und Schiler und fur samtliche Lehr- und Betreuungspersonen, welche in diesem Bau ihren Alltag
verbringen werden, wenn der Bau in einer Holzmodulbauweise erstellt wird. Zwar haben sich beziiglich
der Behaglichkeit auch Stahlcontainer weiterentwickelt, aber fur den ausgewiesenen Mehrpreis bietet
der Holzmodulbau doch um ein Vielfaches mehr. Ein Stahlcontainer mit tieferem Baustandard ist ideal
fiir voriibergehende Uberbriickungsnutzungen von ein bis zwei Jahren, kommt fiir die geplante Nut-
zungsdauer von mindestens 15 Jahren jedoch nicht in Frage. Auch die CO?-Bilanz von Holz ist unver-
gleichbar besser als diejenige von Stahl.

Abgeklart wurde auch die Miete von Provisorien. Ab einer Nutzungsdauer von drei-vier Jahren sind

Miet- oder auch Leasinglosungen fur die Bauherrschaft teurer. Damit ist fir die Primarschule klar, dass
ein Kauf wirtschaftlich sinnvoller ist.
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8. Ablauforganisation und Kompetenzen

Die Projektorganisation des Projekts “Temporarem Schulraum” basiert auf dem Beschluss der Pri-
marschulpflege, Sitzung Nr. 03/22-23 vom 06.September 2022. Sie ist temporar und bezweckt eine
straffe und flexible Projektbearbeitung gemass den vereinbarten Projektzielen. Sie umfasst alle an
der Projektabwicklung beteiligten Personen und Stellen.

Primarschulpflege

Die Primarschulpflege tritt als Bauherrschaft auf. Sie ist gesamtverantwortlich fiir das Projekt, insbe-
sondere fur den Projektauftrag, fiir strategische Entscheide, die Freigabe der Kredittranchen und fir
die Offentlichkeitsarbeit. Die Finanzkompetenz der Primarschulpflege umfasst den Gesamtbetrag der
genehmigten Projektkredite.

Steuergremium (Baukommission)

Das Steuergremium wird durch die Primarschulpflege eingesetzt. Es unterstitzt und vertritt diese in
ihrer Rolle als Bauherrschaft. Das Steuergremium setzt sich zusammen aus zwei Vertretungen der
Primarschulpflege, der Leitung Bildung sowie der Leitung Liegenschaften der Primarschule, dem ex-
ternen Projektleiter der Bauherrschaft sowie beratend Schulleitung, Betreuung und Hausdienst.

Das Steuergremium ist verantwortlich fir die Projektaufsicht und die Projektsteuerung.

Das Steuergremium besitzt alle Kompetenzen, um Planung und Realisierung innerhalb des definier-
ten und genehmigten Projektrahmens wahrnehmen zu kénnen.

Projektleitung Bauherrschaft

Die bauherrenseitige Projektleitung ist verantwortlich fir die operative Projekileitung seitens Bauherr-
schaft, die Sicherstellung der Zielerreichung und die Koordination des Baus mit den Nutzenden und
dem Betrieb.

9. Konsequenzen einer Ablehnung

Das Projekt steht unter hohem Zeitdruck. Eine Ablehnung wirde je nach Entwicklung der Bauprojekte
und Schillerzahlen bedeuten, dass umfangreiche und teure temporare Lésungen fir Provisorien fir
Schulklassen und Tagesstrukturen erstellt werden missten. Eine Unterbringung in anderen Schulan-
lagen ist nicht realistisch.

Die Schulen Hogler, Sonnenberg, Stagenbuck und Dorf nehmen bereits im Schuljahr 2024/25 mehr
Schiilerinnen und Schiiler fur Unterricht und Betreuung auf, als dass dies im Richtraumprogramm der
Primarschule DUbendorf vorgesehen ist. Eine Ablehnung konnte je nach Schilerwachstum dazu fihren,
dass andere provisorische Schulraumldsungen erstellt werden miissten und kiinftigen Sanierungspro-
jekte (Dorf, Gfenn) wegen fehlenden Ausweichmoglichkeiten blockiert waren.

Mit dem beantragten temporaren Schulraum plant die Primarschule Diibendorf weitsichtig und iber die
gesamte Stadt Dubendorf hinweg und erstellt qualitativ guten Schulraum, welcher fur Unterricht und
Betreuung der Schillerinnen und Schiler wichtig ist. Kurzfristige Losungen mit Provisorien bieten diese
Qualitat in der Regel nicht (Stichwort Hitze) und haben zudem den grossen Nachteil, dass bei jeder
Lésung die Rechtsunsicherheit mit Einsprachen besteht.
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10. Begriindung der beantragten Losung

Die Stadt Dibendorf wachst weiter — und damit auch die Zahl der Schiilerinnen und Schiiler. Aktuellste
Daten zeigen: Die Zahlen steigen sogar schneller als noch vor wenigen Jahren angenommen. Durch
Projekte wie das kurzlich bezogene Schulhaus Three Point und das geplante Schulhaus Birchlen wird
ein namhafter Teil des Schulraumbedarfs gedeckt. Doch bis der Neubau der Schulanlage Birchlen er-
stellt und in den bestehenden Schulhausern Dorf, Gfenn und Sonnenberg wichtige Sanierungsarbeiten
abgeschlossen sind, brauchen bis zu 14 Schulklassen ein vorliibergehendes Zuhause. Und dies bereits
ab dem Schuljahr 2025/26.

Deshalb soll auf der Schulanlage Sonnenberg ein tempordres Schulhaus entstehen. Dieses dient zu-
n&chst als temporérer Schulraum fiir den Schiilerzuwachs, danach als Ubergangslésung wihrend der
Sanierung und Erweiterung der bestehenden Einheiten Dorf, Gfenn und Sonnenberg.

Die gewahlte Holzmodulbauweise ist kosteneffizient, nachhaltig und gleichzeitig flexibel, sodass der
temporare Schulraum uber verschiedene Nutzungsphasen eingesetzt werden kann. Schliesslich ist so-
gar eine Verschiebung an einen anderen Standort moglich.

Die Primarschulpflege ist Uberzeugt, mit dem vorliegenden Projekt und den darin untergebrachten Nut-
zungen eine sehr wirtschaftliche und nachhaltige Lésung gefunden zu haben.

11. Investitionskosten

Beantragt wird ein Bruttokredit von Fr. 7'177'000.00 fir die Erstellung des temporaren Schulraum Son-
nenberg.

Investitionskredit:7105.504000/506000.1R01026

Betrag Fr.
Erstellungskosten 6'438'496.00
Reserven 200'000.00
Mehrwertsteuer 8,1% 537'718.18
Rundung 785.82
Total Investitionskosten inkl. Reserve inkl. MwSt. 7'177'000.00
12. Folgekosten
12.1 Kapitalfolgekosten
Anschaffungswert | Nutzungs- in % Kosten in Fr.
dauer
Kapitalfolgekosten
(Anlagenkategorie, planméssige Abschrei-
bungen/Zinsen)
Erstellungskosten Temporarer Schulraum 6'468'945.00 33 Jahre 3.03 196'009.05
inkl. MwSt.
Mobiliar inkl. MwSt. 708'055.00 8 Jahre 1215 88'506.85
Verzinsung ab Kreditgenehmigung 7'177'000.00 2 143'540.00
Total Kapitalfolgekosten 428'055.90
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Sachaufwand Investitionsvolumen in% jahrlich
Temporarer Schulraum 6'468'945.00 2 129'378.90
Mobiliar 708'055.00 2 14'161.00
Personalaufwand

(Grundbesoldung multipliziert mit Faktor 1.5)

Hauswart 10 Stellenprozent 14'250.00
Betriebszeiten  Mo—Fr, 7-18 Uhr

Reinigung 750 Hilfsstunden 32'625.00
Betriebszeiten  Mo—Fr, 7-18 Uhr

Total betriebliche und personelle Folgekosten pro Be- 193'805.90
triebsjahr

Indirekte Folgekosten

Weitere Aufwendungen, die durch das Vorhaben voraus-

sichtlich ausgeldst werden 0.00
Total indirekte Folgekosten 0.00
Total Folgekosten jahrlich 190'414.90

Die betrieblichen Folgekosten sind gemass §37 lit. b des Kreisschreibens Uber den Gemeindehaushalt
mit zwei Prozent der Bruttokosten zu veranschlagen. Die einmaligen Kosten sind im Budget nicht ent-
halten und der Urnenabstimmung zu unterbreiten. Die betrieblichen Folgekosten werden ab dem Be-

zugsjahr in die jeweiligen Budgets aufgenommen.

13. Bezug auf allféllige fritheren Antrage

Beschluss Stadtrat 13. Juli 2023 (Nr. 23-352 $1.1)

Kreditantrag fur die Submissionierung und Ausarbeitung Baukreditantrag

Vorbereitungsarbeiten 24'000.00
TU Ausschreibung 95'000.00
Vorbereitung Baukreditantrag 40'000.00
Reserve 20'000.00
MwSt. 7,7 % (ab 01.01.2024 8,1%) 13'783.00
Rundung 5'217.00
Total bis heute bewilligte Kosten 198'000.00
2024 Seite 16




U

14. Antrag
Dem Gemeinderat wird beantragt:

1. FOr den temporaren Schulraum Sonnenberg wird ein einmaliger Kredit von Fr. 7'177'000.00 (Index
vom April 2024, inkl. 8,1 % MwSt.) zuhanden der Volksabstimmung verabschiedet.

2. Der Baukredit erhoht oder vermindert sich entsprechend der Baukostenentwicklung zwischen der
Kostenberechnung (Preisbasis April 2024 = 100 Punkte) und der Bauausfithrung.

Dubendorf, 3. Oktober 2024

André Ingold Mathias Vo#gt
Stadtprasident Stadtschreiber
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Baukredit temporarer Schulraum Sonnenberg

Wir beantragen Zustimmung.

8600 Dibendorf,

Kommission fir Schulgeschafte

Bruno Eggenberger Friederike Hafeli
Prasidentin Sekretarin

Dieser Antrag wird zum Beschluss erhoben.

8600 Dubendorf,

Gemeinderat Dibendorf

Roger Gallati Friederike Hafeli
Prasident Sekretarin
Rechtskraftig

gemass Bescheinigung des
Bezirksrates Uster
vom

2024
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Aktenauflage

GR Geschaft-Nr. 53/2024

Baukredit temporarer Schulraum Sonnenberg

i Weisung vom 10. September 2024

2. Stadtratsbeschluss Nr. 24-456 vom 3. Oktober 2024
3. Schulpflegebeschluss 24. September 2024

4. Projektplane inkl. Visualisierung vom 21. August 2024
5. Baubeschrieb nach BKP 5. September 2024

6. Baubeschrieb Konzept Gebaude 12. Juni 2024

7. Kostenaufstellung Temporarer Schulraum

8. Konzept Temporarer Schulraum vom 28. April 2023

9. Protokoll Stadtrat, Kreditantrag Submissionierung und Ausarbeitung Baukreditantrag vom
13. Juli 2023

10. Beurteilungsbericht Submission im selektiven Verfahren 2. Stufe fiir tempordren Schulraum

11.  Beschluss Primarschulpflege Sitzung 17/23-24 vom 9. Juli 2024, Vergabeentscheid Temporarer
Schulraum
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