KO04-00-W01 - Stadt Dubendorf SN

Weisung an den Gemeinderat __

ANTRAG

des Stadtrates vom 15. Dezember 2011

BUFOPEAN energy award

Weisung-Nr, 67

Geschafts-Nr. GR 120/2011
Beschluss des Gemeinderates
betreffend

Zustimmung zum privaten Gestaltungsplan CC Prodega

Der Gemeinderat,

in Kenntnis eines Antrages des Stadirates vom 15. Dezember 2011, gestiitzt Art. 29 Ziff. 4.1 der Ge-
meindeordnung vom 5. Juni 2005

beschliesst:
1. Dem privaten Gestaltungsplan CC Prodega, bestehend aus dem Plan Massstab 1:500, Fassung
vom 25. November 2011 und den zugehdrigen Vorschriften, Fassung vom 11. Oktober 2011, wird

zugestimmdt. ‘

2. Der Gestaltungsplan bedarf gemass § 89 PBG der Genehmigung durch die Baudirektion des
Kantons Zlrich und tritt nach der enisprechenden &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

3. Mitteilung an den Stadtrat zum Vollzug.
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1 Ausgangslage

Das Gebdude an der Neugutstrasse 90 auf dem Grundstiick Kat.-Nr. 14186 ist im Eigentum der
transGourmet Schweiz AG. Genutzt wird es zur Hauptsache durch einen Laden fiir Grosshande! der
Prodega. in den Obergeschossen sind zusétzlich Baronutzung sowie ein Gastro-/Eventlokal vorhan-
den.

Mit dem neuen Anschiuss der Hochbordstrasse an die Uberlandstrasse und dem neuen Wendeplatz
am Ende der Neugutstrasse ist die Situation vor dem Gebéude wesentlich verdndert worden. Insbe-
sondere musste der bestehende Vorplatz mit der Parkierung angepasst werden. Dies fuhrie dazu,
dass die Situation des Kundenparkplatzes grundsétzlich Gberpriift wurde und die Eigentimerschaft
zum Schiuss kam, die Uberdachung zu erneuern. Dies nicht zuletzt darum, weil der unter dem Park-
platz liegende Regenklérbecken der Stadt die Errichtung einer Tiefgarage verunmdaglicht.

Mit Datum vom 20. Januar 2010 reichte das Biro Frey+Gnehm das Baugesuch flr eine Anpassung
und Erweiterung der Uberdachung ein. Bei der Prufung der Unterlagen wurde festgestellt, dass die
zuléssige Baumasse von 7 m>im* bereits heute Diberschritien ist, da das Geb&ude bereits im Jahr
1982 unter den damals giltigen Vorschriften errichtet wurde, vor der Herabsetzung der Bau-
massenziffer auf 7 m*/m® in der Bauordnung 1986. Zudem wurde die Parzelle durch die Neuordnung
der Verkehrsfiihrung verkieinert. Die geplante Aufwertung der Uberdachung nimmt jedoch zusatzliche
Baumasse in Anspruch. Dieser Umstand fihrte dazu, dass eine Baubewilligung nicht in Aussicht ge-

steilt werden konnte, auch wenn die Uberdachung des Kundenparkplatzes betrieblich unabdingbar ist.

Begleitend zur Zurickweisung des Baugesuchs wurde mit der Eigentimerschaft nach anderen Lé-
sungsansétzen gesucht. Ein Weg bot sich mit der Aufstellung eines privaten Gestaltungsplans an,
wie es in analogem Fall der Uberbauung Mébel Pfister nebenan bereits mit Erfolg umgesetzt wurde.
Nachdem der Planungsausschuss am 8. September 2010 diesem Vorgehensvorschlag zugestimmt
hatte, wurde dies der Eigentimerschaft entsprechend kommuniziert.

2 Verfahrensablauf (Offentliche Auflage, Anhérung und kantonale Vorpriifung)
Nach entsprechenden Vorarbeiten reichte das Blro Frey+Gnehm Olten AG mit Schreiben vom
17. Januar 2011 die Unterlagen flir einen Gestaltungsplan ein. Der Stadtrat verabschiedete den priva-

ten Gesfaltungsplan mit Beschluss Nr. 11-35 vom 10. Februar 2011 zur &ffenttichen Auflage und An-
hérung sowie zur kantonalen Vorprifung.
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Im Rahmen der Anhdrung und éffentlichen Aufiage sind sieben Stellungnahmen bei der Stadt Di-
bendorf eingegangen. Einzig die ZPG formulierte in ihrer Stellungnahme zwei Antrége. Beide wurden
im Rahmen der Uberarbeitung des Gestaltungsplans berticksichtigt.

Mit Schreiben vom 9. Juni 2011 nahm das Amt fur Raumentwicklung im Rahmen der Vorprifung
Stellung. Es fUhrte aus, dass mif dem vorliegenden Projekt die erhohten gestalterischen Anforderun-
gen nicht in genligendem Mass erflili seien und der Gestaltung attrakiiver Fussgangerbereiche ver-
mehrt Rechnung zu tragen sei. Der Uiberarbeitete Gestaltungsplan sei deshalb zu einer 2. Vorpriifung
einzureichen.

Aufgrund dessen wurde im Uberarbeiteten Gestaltungsplan die Fusswegverbindung von der Neu-
gutsfrasse hin zur Glatt — wie auch im Quartierplan vorgesehen — und ein Streifen fir das Trottoir
entlang des Grundstiicks Kat.-Nr. 14196 im Plan eingetragen. Mit Mail vom 22. November 2011 be-
statigte das Amt fur Raumentwicklung die Beriicksichiigung der in der Vorprifung beanstandeten
Punkte.

Samtliche Einwendungen und ihre Beriicksichligung sind in einem separaten Dokument aufgelistet.
Den bereinigten Gestaltungsplan hat der Planungsausschuss am 29. November 2011 zuhanden des
Stadirats verabschiedet. Die Beratung im Stadtrat fand am 15. Dezember 2011 statt.

3 Wirdigung und Antrag

Der Gestaltungsplan erlaubt, dass die — fiir den Verkaufsbetrieb existentielle - iberdachte Parkierung
erneuert werden kann, wie im Projekt vorgesehen. Fir die bestehenden Bauten und die gedeckte
Parkierung werden separate Mantellinien ausgeschieden. Das Problem der fehlenden Freifidche (Un-
terschreitung der Freiflachenziffer) wird bis zu einer Neulberbauung des Areals mit der Begriinung
der Dachflache als Erholungsraum fiir die Mitarbeitenden kompensiert. Zudem werden die Parkplatze
entlang der Neugutstrasse fiir die Angestellien mit Rasengittersteinen gestaltet und der Strassenraum
mit der Anordnung einer Baumreihe aufgewertet.

Die Erschiiessung und die Parkierung werden eindeutig geregelt, die Parkplatzzahl entspricht den
Vorgaben der giiltigen Verordnung Cber die Fahrzeugabstellplétze (1 PP pro 105 m? GNF im Gebiet
Hochbord). Eine unterirdische Parkierung ist vorgesehen, sobald das heute bestehende Gebéude
einmal ersetzt werden solite. Mit der Erstellung der neuen Fusswegverbindung wird die Fussgénger-
situation entlang der Neugutstrasse aufgewertet, was dem Einkaufsgebiet von Oberregionaler Bedeu-
tung gerecht wird. .

Um den Anforderungen einer kiinftig qualitativ hochstehenden Uberbauung zu gentigen, ist in Art. 10
der Vorschriften verankert, dass der Ersatzbau in einem Studienaufirag oder in einem Architektur-
wettbewerb zu bestimmen ist.

Der Stadtrat beanfragt dem Gemeinderat, dem privaten Gestaltungsplan CC Prodega zuzustimmen.

Diubendorf, 15. Dezember 2011

Stadtrat ndorf

Lothar Zidrjen &—

Stadtprasident

Yy

avil Ammann
tadtschreiber
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GR Geschift 120/2011 Antrag Nr. .67

Zusﬁmmung zum privaten Gestaltungsplan CC Prodega

Wir beantragen dem Gemeinderat

O Zustimmung zum Antrag des Stadtrates {1 Abiehnung zum Antrag des Stadirates
8600 Dabendor,

Kommission fiir Raumplanungs- und Landgeschafte

Thomas Maier Peter Imhof
Prasident ' Sekretar

Dieser Antrag wird zum Beschluss erhaben.

8600 Dibendorf,

Gemeinderat Diibendorf

Roif Biggel ' Peter Imhof
Prasident Sekretar
Rechtskréftig

geméss Bescheinigung des
Bezirksrates Uster
vom
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4 Aktenverzeichnis

Antrag Nr. .67

Zustimmung zum privaten Gestaltungsplan CC Prodega

1. Beschlussdokumente

- Weisung Nr. 67 vom 15. Dezember 2011
- Stadtratsbeschluss Nr. 424 vom 15. Dezember 2011

2. Unterlagen Gestaltungsplanvorlage

- Vorschriften zum Gestaltungsplan, Fassung vom 11. Oktober 2011, unterzeichnet
- Gestaltungsplan Massstab 1: 1000, , Fassung vom 25. November 2011, unterzeichnet
- Erlduternder Bericht nach Art. 47 RPV

3. Einwendungen und Stellungnahmen (6ffentliche Auflage, Anhérung und Vorprafung)

- Zusammenstellung Gber die Einwendungen und Stellungnahmen
Stellungnahmen und Einwendungen im Einzelnen: :
Fallanden

Wangen-Briittisellen

. Volketswil

Wallisellen

Schwerzenbach

ZPG

BDP Dibendorf

Vorprifungsbericht ARE, Kanton Zirich

NGO N

4, Zusammenstellung von weiteren Akten

- 2 Plane (Nrn. 8087-11 und 8097-12) des urspriinglichen Baugesuchs vom 20. Januar 2010
(in gemeinsamer Mappe)
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