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Liegenschaftsentwasserung
Merkblatt fur Liegenschaftseigentimer

Jede Liegenschaft besitzt eine Entwasserung fiir das Gebaude und das Grundstiick und ist mit einer
privaten Grundstiicksanschlussleitung an das 6éffentliche Kanalnetz angeschlossen. Im Zusammen-
hang mit einem 6ffentlichen Bauvorhaben (Strassen-, Kanalisations- oder Werkleitungsbau) wurde
ihre Grundstticksanschlussleitung auf ihren Zustand untersucht. Damit wird die Méglichkeit geschaf-
fen, allfallig notwendige Reparaturen koordiniert mit dem &ffentlichen Bauvorhaben durchzufiihren.

Wer ist fur die Instandstellung verantwortlich?
Als Eigentiimerin oder Eigentiimer sind Sie verantwortlich fir alle Einrichtungen, die das Abwasser
ihrer Parzelle Uber die Anschlussleitung in die 6ffentliche Kanalisation ableiten.
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Grundleitung

Unter Abwasser versteht man Wasser, das von einem Grundstlick abgeleitet wird, unabhé&ngig davon,
ob es verschmutzt oder nicht verschmutzt ist. Zum Abwasser gehort alles Wasser aus Kiiche, Bad,
Toilette, Waschkiiche sowie Regenwasser von Dachern, Terrassen, Wegen und Platzen. Samtliche
abwasserfihrenden Anlagen von der Dachrinne Uber die Toilette und Waschmaschine bis hin zur
Abwasserpumpe, aber auch Schéachte, Sickerleitungen und Versickerungsanlagen sind privates Ei-
gentum. Alle diese Einrichtungen missen regelméssig unterhalten werden.

Welche Rolle tbernimmt die 6ffentliche Verwaltung?

Die Stadt Dubendorf, Abteilung Tiefbau, ist unter anderem fir den Betrieb und Unterhalt des 6ffentli-
chen Kanalnetzes im Stadtgebiet Diibendorf zustandig. Dazu gehdren periodische Zustandsaufnah-
men, um Schaden rechtzeitig zu erkennen und Massnahmen einleiten zu kénnen. Weiter ist ebenfalls
die Stadt Dubendorf fir die Kontrolle und Bewilligung von privaten Anschlussleitungen verantwortlich.

Bauliche Massnahmen am offentlichen Kanalnetz werden durch die Abteilung Tiefbau ausgefihrt.
Diese ist bestrebt 6ffentliche Bauarbeiten mit den Sanierungsmassnahmen Privater abzustimmen.

Warum muss ihre Grundstiicksanschlussleitung instand gestellt werden?

Das Gewasserschutzgesetz von Bund und Kanton schreibt dichte Entwasserungsleitungen zum
Schutz des Grund- und Trinkwassers vor. Im Durchschnitt weisen zwei Drittel der alteren privaten
Liegenschaftsentwasserungen Mangel auf.



U

Was ist an ihrer Leitung defekt?

Aufgrund eines 6ffentlichen Sanierungsprojektes wurde ihre Leitung mit einer Kanalfernsehkamera
untersucht. Die Auswertung ergab, dass Schaden (durch Abnutzung, Undichtheit, Briiche, Abplatzun-
gen, Ablagerungen usw.) an ihrer privaten Grundstiicksanschlussleitung vorhanden sind.

Die Méngel sind auf dem Kanalfernsehprotokoll ersichtlich. Nun sind Sie aufgefordert, diese Mangel
zu beseitigen.

Was kostet die Instandstellung?

Die Hohe der Kosten ist von verschiedenen Faktoren abhéngig wie Durchmesser der Leitung, Lange,
Tiefe, Zuganglichkeit, Erschwernisse, Bauverfahren und Situation an der Oberflache. Somit kdnnen
die Kosten variieren. Genaue Kostenangaben kdnnen erst aufgrund eines konkreten Projekts vom
beauftragten Planer oder Baumeister ermittelt werden. Dies erfolgt Uber eine Offerte. Die Kosten fiir
die Instandstellung der beschéadigten Grundstiicksanschlussleitung muissen vollumfénglich vom Ei-
gentiimer oder der Eigentiimerin der Liegenschaft iGbernommen werden.

Gemeinsame Grundstiicksanschlussleitung

Haben Sie eine Grundstlicksanschlussleitung, die Sie mit einem oder mehreren Eigentiimerinnen
oder Eigentimern gemeinsam besitzen und nutzen? Dann muissen die Instandstellungskosten der
Anschlussleitung vollumfanglich von allen Beteiligten ibernommen werden. In welchem Verhéltnis die
Kosten unter den Besitzern aufzuteilen sind, ist méglicherweise bereits in einem Vertrag, bezie-
hungsweise als Eintrag im Grundbuch geregelt. Falls dies nicht der Fall ist, miissen die Eigentime-
rinnen und Eigentimer selbst einen Konsens tUber den Kostenteiler finden. Grundsétzlich ist die Kos-
tenteilung eine privatrechtliche Angelegenheit. Wir empfehlen Ihnen, sich zu tberlegen, ob eine ver-
tragliche Regelung unter den Beteiligten im Hinblick auf zukunftige Vorhaben anzustreben ware.
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Wie packen Sie die Instandstellung an?
Nehmen Sie mit den anderen Miteigentiimerinnen und -eigentimern Kontakt auf und klaren Sie fol-
gende Fragen:

- Wer Uibernimmt die Federfiihrung?

- Wie wird untereinander kommuniziert?

- Wer Uibernimmt welche Aufgabe?

Wer unterstiitzt Sie bei der Projektierung?

Wir empfehlen, die Projektierung von einem anerkannten Ingenieurbtro durchfiihren zu lassen. Eine
Zusammenarbeit mit einem Ingenieurbiro, das bereits mit dem 6ffentlichen Infrastrukturprojekt beauf-
tragt ist, hat sich in der Vergangenheit bewéahrt (Synergieeffekt), ist aber nicht zwingend. Falls Sie
eine Offerte des von der Stadt Dubendorf beauftragten Ingenieurbiros wiinschen, kdnnen Sie mit der
Abteilung Tiefbau (Tel. 044 801 83 66 / E-Mail tiefbau@duebendorf.ch) Kontakt aufnehmen. Das
Ingenieurbiro wird dann rechtzeitig auf Sie zukommen.

Wie finden Sie einen geeigneten Unternehmer?

Das von lhnen beauftragte Ingenieurbiiro wird Sie bei der Submission der Bauarbeiten und bei der
Unternehmerwahl unterstitzen. Weiter ibernimmt es die Bauleitung und eine Koordinationsfunktion.
Auch hier besteht die Mdglichkeit, den Bauunternehmer zu beriicksichtigen, der den Auftrag fur die
offentlichen Baumassnahmen erhalten hat. Es steht Ihnen jedoch frei, sich von anderen Unterneh-
mern Konkurrenzofferten fur die von Ihnen benétigten Bauleistungen einzuholen. Fur die Wahl des
Unternehmers ist ebenfalls die Zustimmung aller beteiligten Eigentimerinnen und Eigentimer erfor-
derlich. Die Kostenibernahme erfolgt nach einem festgelegten Kostenteiler.

Gebéaudeversicherung
Wir empfehlen Ihnen zu prifen, ob ihre private Geb&ude- oder Hausratversicherung die Kosten ganz
oder teilweise ubernimmt.

Was geschieht nach Abschluss der Arbeiten?

Die instand gestellte Anschlussleitung muss von der Stadt Dibendorf kontrolliert und genehmigt wer-
den. Das beauftragte Ingenieurburo ist fur eine allféllige Behebung von Méngeln und fir die Einho-
lung der Unternehmergarantie verantwortlich.

Stadt Dubendorf, Abteilung Tiefbau Oktober 2017



