Stadt Diibendorf D%§

WEGLEITUNG

Verfahren
Baugesuch

FUR BAUHERREN UND PLANER



tel:0448016727

Weitere Richtlinien und Merkblatter

......... ‘. Umgebungsgestaltung

oMl Die Stadt Dubendorf begriisst eine lebendige und vielfaltige Gartenkultur, bei

G der jeder Garten, jeder Freiraum seine Eigenstéandigkeit haben soll und zu einer

" lebendigen Stadt beitragt. Mehr Informationen —
Baustelleninstallation

instatlation Im Rahmen des baurechtlichen Bewilligungsverfahrens verlangt die Stadt Duben-

dorf, dass insbesondere fir grossere Bauvorhaben ein Bauinstallationsplan einge-

reicht und bewilligt wird. Mehr Informationen —

Warmepumpen

Viele Typen von Warmepumpen kdnnen seit dem 1.1.2023 im Meldeverfahren

erstellt werden. Das Vorhaben muss der zusténdigen Baubehdrde lediglich ge-

meldet werden. Mehr Informationen —

Gemadss kantonalem Planungs- und Baugesetz (PBG) § 309 — bendtigen in der Regel
samtliche Bauten und Anlagen eine baurechtliche Bewilligung, d.h. es ist ein Bauge-
such im Sinne der vorliegenden Wegleitung rechtzeitig der Baubehorde einzureichen.
Um einen optimalen Verfahrensablauf eines Baugesuches zu gewabhrleisten, sind die nach-
folgenden Schritte bzw. die aufgefuhrten Unterlagen rechtzeitig und vollstandig (Anzeigever-
fahren 3-fach, Ordentliches Verfahren 4-fach) der Abteilung Hochbau einzureichen.
Zusatzlich sind alle Gesuchsunterlagen auch in elektronischer Form (PDF) einzureichen.

Im Katasterplan sowie in den Grundrissen, Schnitten und Fassaden sind die bestehenden
Bauten und Anlagen schwarz, Neu- und Umbauten rot und abzubrechende Teile oder Ge-
baude gelb darzustellen. Bei Zweckéanderungen ist in den Grundrissen die neue Zweckan-
derung rot und die ursprungliche gelb zu unterstreichen.

Der baurechtliche Entscheid
Welche Fristen den Behoérden in den verschiedenen Verfahren zur Verfiigung stehen finden
Sie im Planungs- und Baugesetz (PBG) ab § 318.

Kontakt Offnungszeiten

Abteilung Hochbau Mo 9.00-11.30 13.30-16.00
Usterstrasse 2 - 8600 Dubendorf Di 13.30 - 19.00

Tel. +41 44 801 67 27 Mi 9.00-11.30 13.30-16.00
hochbau@duebendorf.ch Do 9.00-11.30 13.30-16.00
www.duebendorf.ch Fr 7.00-14.00
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NICHT BEWILLIGUNGSPFLICHTIGE BAUTEN UND ANLAGEN ORDENTLICHES VERFAHREN UND ANZEIGEVERFAHREN -
ERFORDERLICHE UNTERLAGEN

Es sind in der Bauverfahrensverordnung (BVV) § 1 — Ausnahmen geregelt, gemass

derer gewisse Bauten und Anlagen keiner Baubewilligung bedurfen: Baugesuchsformular — vollstandig ausgefillt und mit Datum und Original-
Bauten und Anlagen, deren Gesamthéhe nicht mehr als 2,5 m betragt und die eine Bo- unterschriften versehen
denflache von héchstens 6 m? (iberlagern. Sie sind jedoch bewilligungspflichtig in Kern- Aktueller Grundbuchauszug (Original), mit einer Kopie, nicht alter als ein Jahr
zonen, im Geltungsbereich einer anderen Schutzanordnung oder eines Ortsbild- oder (Grundbuchamt Diibendorf, Bettlistrasse 28, 8600 Diibendorf, 044 859 29 00)

Denkmalschutzinventars und im Bereich von Verkehrsbaulinien
Original-Katasterkopie mit Baulinien, mit Eintrag Gber die Stellung und Abstande

Beseitigen von inneren Trennwénden zwischen Wohnraumen oder Veranderungen der projektierten Bauten und Anlagen in Rot, nicht alter als ein Jahr (Gossweiler
von Offnungen in solchen Wanden Ingenieure AG, Neuhofstrasse 34, 8600 Diibendorf, 044 802 77 11)
Baubaracken, Bauinstallationen und Baureklametafeln fiir eine bestimmte Baustelle Grundrisse, Schnitte, Fassaden, Umgebung, Mst. 1:100,

und fiir die Dauer der Bauausfihrung mit vollstandiger Vermassung, darin enthalten:

Geldndeveranderungen, die nicht im Zusammenhang mit anderen bewilligungspflichtigen Eintrag der Boden- und Fensterflichen pro Raum

Bauten und Anlagen stehen und weder 1,0 m Héhe noch 500 m? Flache (iberschreiten
Bezeichnung der Nutzung und Zweckbestimmung pro Raum

Mauern und geschlossene Einfriedigungen bis zu einer Hohe von 0,8 m sowie offene

Einfriedigungen Mauern und Wande sowie Fenster und Tiiren

Art der Konstruktion

nicht leuchtende Eigenreklamen auf privatem Grund bis zu einer Flache von %2 m? je
Betrieb. Solche Anlagen sind jedoch bewilligungspflichtig in Kernzonen und im Geltungs- Dachaufbauten und Dacheinschnitte
bereich einer anderen Schutzanordnung oder eines Ortsbild- oder Denkmalschutzinven-
tars

Geschosshoéhenangaben

- - - " ; Treppen- und Gangbreiten
Nicht nach aussen in Erscheinung tretende Ausristungen baurechtlich unterge-

ordneter Bedeutung, wie Lichtanlagen, Bade-, Wasch- und Abortanlagen, Wasser- und Lichte Raumh6hen

Elektrizitatsanschlisse sowie Fallrohre, Schneefange und untergeordnete Liftungsauf-

satze Ublicher Konstruktion Samtliche Planunterlagen sind mit Datum und den Originalunterschriften (sofern kein
Werk- und Lagerplatze in Industriezonen, soweit sie nicht mehr als s (ein Flnftel) der eBaugesuch) von den Gesuchstellenden oder ihren Bevollmichtigten sowie den fiir

vermarkten Grundstiicksfiache belegen das Projekt Verantwortlichen und allen Grundeigentiimern zu versehen.

Empfangs- und Sendeantennen mit einer gesamten Sendeleistung von weniger als 6
Watt, sofern die einzelnen Antennen in keiner Richtung 0,8 m iberschreiten und die Héhe
tragender Masten weniger als 1,0 m betragt; solche Anlagen sind jedoch bewilligungs-
pflichtig in Kernzonen sowie im Geltungsbereich einer anderen Schutzanordnung oder
eines Ortsbild- und Denkmalschutzinventars.

Vorpriifung 5 Tage 30 Tage Bestatigung

Vorpriifung 20 Tage 30 Tage

DAS MELDEVERFAHREN

Viele Vorhaben kénnen unbirokratisch im Meldeverfahren realisiert werden. Dazu zahlen Vorpriifung 20 Tage Publikation 20 Tage 2bis 4 Monate

Solaranlagen, Warmepumpen, Fernwarmeanschliisse und E-Ladestationen.

Hier erfahren Sie mehr zum Meldeverfahren -
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ALLFALLIGE ZUSATZLICHE UNTERLAGEN JE NACH VORHABEN

Formular Gebaude- und Wohnungserhebung (Fur jedes Projekt auszufillen,
bei dem Wohnungen neu erstellt, umgebaut, abgebrochen oder umgenutzt werden)

Material- und Farbkonzept (genaue Farbbezeichnung)

Hohenkurvenplan, mit Angabe eines Hohenfixpunktes

Uber die Ausniitzung mit planerischer Darstellung

Berechnung der erforderlichen Pflicht- und Besucherparkplatze,
Velo- und Motorradabstellplatze

Berechnung der Flache von besonderen Geb&duden

Entwéasserungsplan mit Angaben der Rohrmaterialien und Leitungsgefalle und
Kotenangaben der Abwasserschachte, farbliche Darstellung: braun = Schmutz-
wasser; blau = Meteorwasser

Nachweise Private Kontrolle fiir den betroffenen Fachbereich

Formular Wintergarten

Nachbarliche Zustimmungen z.B. Naherbaurecht (wenn Grenzabstande
unterschritten werden)

Schriftliche Vollmachtserklarung zur Berechtigung der Einreichung eines
Baugesuches

Ausriistungen wie Heiz- und Feuerungseinrichtungen, sanitare Einrichtungen
(Kiichen, Bad/WC), Beforderungsanlagen, Klima- und Ventilationsanlagen
sowie Feuerschutzeinrichtungen, soweit sie von baurechtlicher Bedeutung sind.

Angaben iiber das gewachsene und gestaltete Terrain, allfalliger Niveaulinien
sowie der auf die Meereshdhe bezogene Hohenkoten.

Angaben iiber die Hohen des gewachsenen und gestalteten Terrains sowie
die Gestaltung und Nutzweise des Umschwunges, soweit diese nicht aus einem
anderen Plan genau ersichtlich sind. Angaben Gber Stitzmauern, Einfriedigungen
und der Zu- und Wegfahrten zu Garagen mit Angaben des Gefalles und der Einlenk-
radius und Sichtdistanzen.

Brandschutzplane

Wichtiger Hinweis

Unvollstédndige Baugesuche kénnen nicht behandelt werden und die Abteilung Hochbau
ist berechtigt, solche Gesuche zurlickzuweisen oder die fehlenden Unterlagen nachzu-
verlangen. Die weitere Behandlung des Baugesuches erfolgt erst nach Vorliegen aller

fur die Prifung notwendigen Gesuchsunterlagen.

WEITERE GESUCHE UND UNTERLAGEN

Je nach Art und Lage des Bauvorhabens sind die nachfolgenden Unterlagen fir Gesuche zu
technischen Spezialausstattungen erforderlich:

Reklameanlagen

Liftaufziige

Tank- und Feuerungsanlagen

Warmepumpen

Technische Installationen

Sprinkleranlagen

Klima-/Liiftungsanlagen

Zivilschutzraum

Larmgutachten

etc.

STADTBILDKOMMISSION (SBK)

Bauvorhaben, welche gestalterisch relevant sind, missen von der Stadtbildkommission
beurteilt werden. Wann dies der Fall sein kann, entnehmen Sie dem jeweils aktuellen Ge-
schaftsreglement der Stadtbildkommission.

Geschaftsreglement der Stadtbildkommission -

Fragen und weitere Informationen

Fur allfallige Fragen (zur Bewilligungspflicht, zum Verfahren, zu den Unterlagen oder an-
derweitig) helfen lhnen die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Stadtverwaltung Duben-
dorf, Abteilung Hochbau, Telefon 044 801 67 27, hochbau@duebendorf.ch, gerne weiter.
Fir weitere Informationen besuchen Sie die Website des Kantons Ziirich —
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eBAUGESUCHE
Die Plattform «eBaugesucheZH» ermdglicht die vollstandig elektronische Abwicklung
des Baubewilligungsverfahrens von der Eingabe des Baugesuchs iiber die Priifung,

Bewilligung bis zur Abnahme des Bauvorhabens.

Um Ihr Baugesuch elektronisch zu unterschreiben, brauchen Sie neu eine qualifizierte elekt-
ronische Signatur (QES).

Alternativ durfen Sie die Eingabequittung auch ausdrucken und von Hand unterschreiben. In
diesem Fall miissen Sie diese mit der/den Originalunterschrift/en der Abteilung Hochbau per
Post zusenden.

eBaugesuch erfassen g

Uberbick eBaugesuche (inkl. Kurzanleitung) —

Die korrekte Bezeichnung von Dokumenten fiir eBaugesucheZH

Das Datum bildet immer den Stand der letzten Bearbeitung ab. Bitte beachten Sie die folgen-

de Dokumentenbezeichnung zur korrekten Beschriftung lhrer eingereichten Dokumente fir

eBaugesucheZH, um den Arbeitsprozess zu beschleunigen:

Dokumententyp Nomenklatur Beispiel

Bericht YYYYMMDD-BE- 20240401-BE-Schadstoffbericht
Bilddatei YYYYMMDD-BD- 20240401-BD-Visualisierung
Brief YYYYMMDD-BF- 20240401-BF-Lieferschein
E-Mail YYYYMMDD-EM- 20240401-EM-Voranfrage
Formular YYYYMMDD-FO- 20240401-FO-Energienachweis
Gesuch YYYYMMDD-GE- 20240401-GE-Baugesuch
Gesuch YYYYMMDD-GE- 20240401-GE-Eingabequittung
Plan YYYYMMDD-PL- 20240401-PL-Katasterplan

Revisionsplan

YYYYMMDD-PL-

20240401-PL-Grundriss_rev

Plan Projektanderung

YYYYMMDD-PL-

20240401-PL-Grundriss_ PA1

Protokoll

YYYYMMDD-PR-

20240401-PR-STWE_Versammlung

Bitte beachten Sie, dass die Plattform eBaugesucheZH nur die folgenden Zeichen akzep-

tiert: A-Z, a-z, 0-9, aA, 60, éE, aA, eE, -,

, . und (). Bitte verwenden Sie ausschliesslich

diese Zeichen bei der Benennung lhrer Dokumente.

Unvollstéandig oder unklar beschriftete Dokumente fuihren zu Verzégerungen in der Bearbei-

tung. Die Stadt Dibendorf behalt sich das Recht vor, solche Eingaben zurlickzuweisen.

Bitte achten Sie auf einen kurzen, klaren Namen des Dokuments.
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